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I. WSTEP

1. WPROWADZENIE

1.1. Rolai cele Studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dla gminy
najwazniejszym dokumentem planistycznym, okreslajgcym jej polityke funkcjonalno-przestrzenna.
Ustalenie celow i $rodkow ksztattowania, zagospodarowania i uzytkowania obszaru gminy ma
za zadanie zapewnienie fadu przestrzennego i stworzenia harmonijnych uktadéw funkcjonalnych na jej
obszarze.

Studium, w przeciwienstwie do planu miejscowego, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jest jednak waznym kompleksowym
opracowaniem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy. Stanowi bardzo cenny materiat
ustalajgcy uwarunkowania i potrzeby, oraz okreslajgcy na ich podstawie spdjne kierunki i cele
umozliwiajgce wtasciwy rozwdj gminy. Na jego podstawie koordynowane sg opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz inne dziatania zwigzane z gospodarkg przestrzenna.
Studium kreuje polityke przestrzenng gminy, ktorg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
konkretyzujg, ustanawiajgc na jego podstawie prawo miejscowe.

1.2. Podstawa prawna

Dnia 12 grudnia 2013 r. opracowana zostata analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Niechldw oraz analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niechldow wraz z inwentaryzacjg urbanistyczng. Przedmiotowe opracowanie wykazato, iz stopien
aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych gminy jest niezadawalajgcy zaréwno pod
katem uwzglednienia obecnych potrzeb spoteczno-ekonomiczno-gospodarczych i przestrzennych, jak
rowniez pod katem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa. W podsumowaniu wystosowany
zostat postulat potrzeby aktualizacji przedmiotowych dokumentéw planistycznych. Wazace znaczenie
miat fakt, ze obowigzujgce dokumenty planistyczne wykazaty, oprocz niezgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, brak mozliwosci wykorzystania posiadanego przez gmine potencjatu.

W zwigzku z powyzszym podjeta zostata Uchwata Nr VII/44/2015 Rady Gminy Niechldow z dnia
27 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw, ktdra stanowi podstawe prawng do opracowania
niniejszego Studium. Studium przyjete Uchwatg Nr XXXVI/285/2017 Rady Gminy Niechlow z dnia
27 lipca 2017 r. zostato sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W czesci dotyczacej uwarunkowan Studium stanowi zasob wiedzy i materiat informacyjny na temat
roznorodnych aspektéw funkcjonowania gminy, tj.: dotychczasowego zagospodarowania, zasobu
mieszkaniowego, infrastrukturalnego, sytuacji gospodarczej, stanu systeméw komunikacji, demografii,
waloréw kulturowo-krajobrazowych i przyrodniczych. Informacje te, zgromadzone na etapie
sporzadzania projektu Studium i zawarte w czeSci I Studium, postuzyly podzniejszym pracom
planistycznym. Aktualizacja uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych gminy wykonana na potrzeby
niniejszego Studium umozliwita opracowanie kierunkow rozwoju przystajacych do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych oraz uwzgledniajgcych 30-letnig perspektywe rozwoju gminy. Liczne zmiany
w przepisach prawnych znalazty swoje odzwierciedlenie w formie i zapisach Studium. Niezbedne byto
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m.in. wskazanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, aktualnych granic udokumentowanych zt6z kopalin,
terendw godrniczych, obszaréw zagrozenia powodzig, obszaréw objetych ochrong przyrody, ochrong
zabytkow. Majac na uwadze nowe kierunki w ochronie Srodowiska podjeta zostata prdba stworzenia
podstaw do pozyskiwania na terenie gminy energii ze zrédet odnawialnych.

Zebrane uwarunkowania stanowig materiat wyjsciowy umozliwiajgcy opracowanie kierunkéw, zasad
rozwoju i ksztattowania struktury gminy. Zawarte w czesci II Studium przedmiotowe ustalenia
pozwalajg na stworzenie odpowiednich warunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.
Wskazujg mozliwosci ksztattowania wielofunkcyjnych osrodkdw, badz takich ukfaddw, sasiedztw
funkcjonalnych, ktdre przy odpowiednim doborze funkgji, nie tylko minimalizujg kolizje pomiedzy nimi,
ale tworzg harmonijnie dzialajgce kompleksy oparte na zasadach fadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju. Przedmiotowe ramy, oprdcz uregulowania tadu funkcjonalno-
przestrzennego, majg rowniez stuzyé poprawie warunkow zycia mieszkancow Gminy, a takze
stworzeniu mozliwosci rozwoju gospodarczego oraz zwiekszeniu konkurencyjnosci obszaru Gminy.
Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania posiadanych
przez gmine zroznicowanych uwarunkowan i zapewnienia jej zrbwnowazonego rozwoju.

Wypracowana w Studium idea rozwoju przestrzenno-gospodarczego, rozwijajgca, w poszanowaniu
do posiadanych przez gmine waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz architektoniczno-kulturowych,
nowe mozliwosci i standardy przestrzenno-funkcjonalne, moze sta¢ sie zachetg do inwestowania,
a takze by¢ impulsem aktywizujgcym lokalng spotecznosc.

Studium koordynuje prace planistyczne i zapewnia spdjnos¢ plandw miejscowych, okreSla zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ale powinno by¢ takze wykorzystane, jako
narzedzie promocji, ksztattowania pozytywnego wizerunku gminy w stosunku do obecnych oraz
potencjalnych mieszkancéw, przedsiebiorcow, turystow.

Akty prawne uwzglednione w niniejszym Studium:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 .
Nr 118 poz. 1233);

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
446, ze zm.);

4. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, ze zm.);

5. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1023);

6. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 1131, ze zm.);

7. Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U.

z 2016 r. poz. 2052, ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 788);

10. Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu w wymianie gruntow (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 700, ze zm.);

11. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (teks jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
2134, ze zm.);

v @
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 519, ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity z Dz. U. 2016 r. poz. 353, ze zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1987,
ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji
dotyczacych ruchéw masowych ziemi (Dz. U. z 2007 r., Nr 121, poz. 840);

Rozporzadzenie ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw gorniczych wydobywajgcych kopaliny
otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).

Inne dokumenty uwzglednione w Studium:

1.

Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie
dolnoslgskim z dnia 31 sierpnia 2010 r. przyjete Uchwatg Nr 4857/111/10, opracowanie zostato
zaktualizowane w 2012 r. Uchwata Nr 2082/1V/2012 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z dnia 3 kwietnia 2012 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslagskiego, Perspektywa 2020 z dnia
27 marca 2014r. przyjety przez Sejmik Wojewddztwa DolnoSlagskiego Uchwala
Nr XLVIII/1622/2014 i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448;
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade Ministrow
dnia 22.02.2011 r., ogtoszonego dnia 27.05.2011 r. (M.P. z 2011 r., nr 40, poz. 451).
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
I UZBROJENIE TERENOW

2.1. Polozenie geograficzne

Zgodnie z podstawowym podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, opracowanym
przez prof. J. Kondrackiego w 1994 r., obszar objety opracowaniem potozony jest na obszarze dwoch
makroregionéw wchodzacych w sktad podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Wiekszos¢ obszaru gminy,
od potnocy siegajac az do granic terendw zalesionych, mniej wiecej na wysokosci Niechlowa —
Masetkowic, potozona jest w granicach makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej, w ramach
mezoregionu Wysoczyzna Leszczynska. Jest to obszar réwniny morenowej, uzytkowany przede
wszystkim rolniczo. Natomiast potudniowa cze$¢ gminy znajduje sie w granicach makroregionu
Obnizenie Milicko-Glogowskie. Ten makroregion reprezentowany jest na tym obszarze przez
mezoregion Pradolina Gtogowska, w postaci doliny Srodkowej Odry i Doliny Baryczy.

2.2. Potozenie administracyjne

Gmina Niechléw potozona jest w poétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego,
na terenie powiatu goérowskiego, w sktad ktdrego wchodzg cztery gminy. Od wschodu sasiaduje
z gming Gora, od potudniowego-wschodu z gming Jemielno, a od potudnia i potudniowego-zachodu
z gming Rudna w powiecie lubinskim i gming Pectaw w powiecie glogowskim. Natomiast od zachodu
graniczy z powiatem lubuskim: gming Szlichtyngowa oraz gming Wschowa.

Lezy w odlegtosci ok. 120 km od miasta wojewddzkiego Wroctawia. Powierzchnia gminy wynosi 151
km?, co stanowi okoto 20% powierzchni powiatu.

Rysunek nr 1. Potozenie gminy Niechlow w wojewddztwie dolnoslgskim i w ramach
powiatu goérowskiego.

L _I."| Masosz

Jemielno '

Zrodto: Gtéwny Urzad Statystyczny
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2.3. Struktura osadnicza

Gmina Niechléw jest jednostka typowo wiejska, ktorej struktura osadnicza rozwijata sie
w oparciu o dziatalno$¢ rolniczg. Uktad osadniczy gminy tworzg 22 jednostki typu wiejskiego. Z czego
21 stanowi sotectwa, sg to: Bartodzieje, Betcz Wielki, Bogucin, Globice, Kardw, Lipowiec, tekandw,
Masetkowice, Miechéw, Naratow, Siciny, Szaszorowice, Swierczéw, Tarpno, Wagroda, Wioska,
Wroniniec, Wrondw, Zabin, Zuchléw. Poza nimi oddzielng jednostkg urbanistyczng jest Klimontéw -
miejscowos¢ niesotecka. Gtdwnym osrodkiem gminy jest miejscowos¢ Niechlow, petnigca przede
wszystkim funkcje administracyjng, ustugowg oraz przemystowa.

W oparciu o sposob uksztattowania struktury przestrzennej poszczegdlnych wsi, na terenie gminy,
mozna wyrozni¢ nastepujgce typy osadnicze:

o ulicowka, ktéra cechuje sie rozlokowaniem zabudowy wzdtuz drogi. Na terenie gminy
wystepuje np. w Miechowie, Naratowie, Wiosce, Wronowie (posiada matg owalnice),
Zuchlowie, Zabinie;

o zabudowa o charakterze widlicowej, stanowigca przejsciowg strukture pomiedzy ulicowka,
a wsig wielodrozng, gdzie zabudowa koncentruje sie wzdtuz 2-3 drdég rozwidlajgcych sie
w ksztalcie litery V. Pojawia sie np. w Swierczowie;

o wielodroznica, oparta na kilku, nieregularnie usytuowanych ciggach komunikacyjnych.
Wystepuje np. w Bartodziejach, Karowie, Sicinach;

o owalnica, w ktorej zabudowa wsi koncentruje sie wokot centralnie ulokowanego placu
wyznaczonego przez dwie ulice. Na terenie gminy wystepuje np. w tekanowie. Forma
owalnicy pojawia sie rowniez we Wronincu.

2.4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Podstawowa funkcjg gospodarcza gminy Niechldw jest rolnictwo. Jednakze znaczaca
dominacja funkcjonalna przejawiajgca sie w postaci przewazajgcej liczby gruntdw rolnych, gtéwnie
ornych, przybiera na obszarze gminy rézne natezenie oraz forme. Mozliwe jest wyodrebnienie trzech
stref funkcjonalnych i przestrzenno-krajobrazowych, wynikajacych ze sposobu zagospodarowania
i zainwestowania oraz warunkow przyrodniczo-krajobrazowych, sg to:

. strefa pdtnocno-wschodnia, w sktad ktérej wchodza obreby, poza zwartym kompleksem
leénym: Zuchléw, Miechéw, Wroniniec, Naratéw, tekandw, Siciny, Wrondw, Wioska, Tarpno,
Bogucin oraz obszar zabudowany miejscowosci Niechléw. Na tym obszarze miejscowosci sg
stosunkowo duze i zdecydowanie bardziej zainwestowane. Intensywniejszy ich rozwdj
spowodowany byt m. in. dogodnym potozeniem wzdtuz gtdwnych drég (obecnie s3 to drogi
wojewodzkie) oraz dostepem, na przetomie XIX i XX w., do komunikacji kolejowej. Oprécz
zabudowy zagrodowej, ktéra przyjmuje tu forme sporych zatozen z duzymi kompleksami
rolnymi o glebach, o dobrych klasach bonitacyjnych (klasy III i IV), rozwinat sie tu rowniez
przemyst. Dogodne pofozenie wplyneto réwniez na kulturowy rozwdj miejscowosci
i zlokalizowanie na ich obszarze cennych obiektdw architektonicznych (np. kompleks
cysterski w Sicinach).

. strefa potnocno-zachodnia obejmujgca zwarty kompleks lesny, charakteryzuje sie zupetnym
brakiem zainwestowania i duzg atrakcyjnoscig krajobrazowo-przyrodnicza.

. strefa potudniowa, w sktad ktdrej wchodzg obreby: Swierczéw, Bartodzieje, Kardéw,
Wagroda, Zabin, Gtobice, Betcz Wielki, Masetkowice, Lipowiec, Szaszorowice oraz Klimontdw,
przysidtek miejscowosci Niechléw, wraz z terenami niezurbanizowanymi obrebu Niechlow.
W granicach gminy jest to obszar o najciekawszych i najcenniejszych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, dodatkowo wzbogacony wartosciowymi  obiektami  kulturowymi.
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Miejscowosci sg tu znacznie mniejsze. Ograniczeniem dla ich rozwoju byla ubozsza siec
komunikacyjna, a takze gleby o gorszej jakosci oraz obszary zagrozenia powodziowego.

Ksztattujgcy sie na terenie gminy Niechldw uklad trzech stref funkcjonalnych i przestrzenno-
krajobrazowych mozna oceni¢ jako prawidtowy, poniewaz oparty zostat o istniejgce uwarunkowania
oraz najwazniejsze i najcenniejsze walory poszczegdlnych obszaréw. W zwigzku z czym celowe wydaje
sie kontynuowanie sposobu ich ksztattowania, polegajgce na utrzymaniu skupionego, zwartego
charakteru zabudowy wsi oraz nieduzych gabarytow zabudowan. Jednakze ze wzgledu na potrzebe
wskazania nowych mozliwosci rozwojowych gminy konieczne jest wytyczenie nowych kierunkow
funkcjonowania poszczegdlnych stref.

2.5. Struktura uzytkowania gruntow

Catkowita powierzchnia analizowanego obszaru zgodnie z danymi GUS wynosi 151 km?
co stanowi 20,46% powierzchni powiatu gorowskiego oraz 0,76% powierzchni wojewddztwa
dolnoslaskiego.

Gmina Niechldow pod wzgledem struktury uzytkowania gruntow jest obszarem o rolniczo-leSnym
charakterze, ze znaczng przewagg uzytkdw rolnych stanowigcych okoto 64% powierzchni gminy
(9.664 ha), przy nieco ponad 24% uzytkéw lesnych (3.787 ha). Na tle struktury uzytkowania gruntéw
wystepujgcej na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego, gdzie udziat uzytkéw rolnych wynosi 57%, oraz
na terenie Polski 60%, rolniczy charakter gminy uwidacznia sie jeszcze wyrazniej. Zgodnie z danymi
zaczerpnietymi z powszechnego spisu rolnego 2010 (opracowanie — ,Podstawowe informacje wedtug
podregiondw, powiatdéw i gmin wojewddztwa dolnoslgskiego Powszechnego Urzedu Statystycznego
we Wroctawiu”) $rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego na analizowanym obszarze oscyluje
w granicach 10-15 ha. Jednakze nalezy podkresli¢, ze wartos$¢ ta zawyzana jest przez kilka duzych
spotek rolnych, ktdrych grunty przekraczajg wielkos¢ 100 ha przypadajacych na kazda ze spotek, oraz
ilos¢ gruntdw znajdujgcych sie w rekach ANR-u. tacznie ich majatek ziemski stanowi ok. 40%
powierzchni uzytkow rolnych catej gminy. Tymczasem pod wzgledem liczebnoéci faktycznie dominujg
mate gospodarstwa rodzinne, ktérych srednia powierzchnia nie przekracza 8 ha. Gtéwnym kierunkiem
gospodarki rolnej w gminie jest produkcja roslinna.

Powierzchnia uzytkdw lesnych wystepujgcych na terenie gminy wynosi 24,4%, tym samym znaczgco
odbiega od wskaznikow odnotowywanych dla powiatu gorowskiego - 28,4% oraz wojewodztwa
dolnoslgskiego - 29,7%.

Gmina Niechlow nalezy do gmin stabo uprzemystowionych. Najwiekszym zaktadem przemystowym
na jej terenie jest Przedsiebiorstwo Przemystu Ziemniaczanego S.A. zlokalizowane w Niechlowie.
Pozostalg dziatalnos¢ inwestycyjng stanowig mate zaktady o charakterze produkcyjno-ustugowym
nastawione na obstuge najblizszego sasiedztwa. Z wyjatkiem ww. Przedsiebiorstwa Przemystu
Ziemniaczanego S.A. nie tworzg wyodrebniajgcych sie funkcjonalnie i przestrzennie obszarow.
Zlokalizowane sg wsrod istniejgcej zabudowy zagrodowej, najczeSciej adaptujgc na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci istniejgce obiekty gospodarcze.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Niechlow jest porownywalna do struktury charakteryzujacej
wojewodztwo dolno$laskie. Na terenie gminy, podobnie jak na terenie wojewodztwa, dominujgca
powierzchnie stanowig grunty rolne. Jednakze na analizowanym obszarze ich przewaga jest
zdecydowanie wieksza, niz na terenie wojewddztwa, w zwigzku z czym odnotowuje sie poréwnywalnie
nizsze wskazniki dla innych sposobdw uzytkowania, w tym dla uzytkow lesSnych oraz obszaréw
przemystowych.

10

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




Tabela 1. Gmina Niechlow — porownanie struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy
i wojewodztwa dolnoslaskiego [Zzrodio: Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry -
Diagnoza stanu; wedtug danych BDL z 1998 r.]

Pogwri:;:gl‘:vnia Uzytki rolne Uzytki lesne Pozostate grunty

w [ha] w[ha] | w[%] | w[ha] | w[%] | w[ha] | w[%]
Niechléw 15.198 10.104 66,6 3.239 21,3 1.855 12,2
Woj. dolnoslaskie 416.826 257.851 61,9 94.130 22,6 64.845 15,5

Dane zawarte w tabeli 1 pochodzg z 1998 r., jednakze mimo znacznego uptywu czasu w strukturze
uzytkowania gruntdéw na terenie gminy nie nastgpity istotne zmiany. Nadal utrzymuje sie wyrazna
dominacja rolnictwa nad pozostatymi gateziami. Obecnie uzytki rolne zajmujg okoto 64%, leSne 24%,
a pozostate grunty 12%.

3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

tad przestrzenny jest jednym z podstawowych celéw stawianych przed kazdg gming. Polega
na osiggnieciu uporzadkowania i harmonii pomiedzy réznymi elementami skladowymi przestrzeni
i funkcjami struktury przestrzennej, przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan i wymogow
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, S$rodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych. Rzetelna ocena istniejgcego zagospodarowania stanowi wiec wazny punkt wyjsciowy
do oceny istniejagcego tadu i wskazania wilasciwych dziatan stuzgcych jego prawidtowemu
ksztattowaniu i ochronie.

tad przestrzenny okreslony na ogdlnym poziomie uksztattowat sie na terenie gminy Niechlow
w postaci uktadu trzech stref funkcjonalnych i przestrzenno-krajobrazowych, o ktdérych jest mowa
w pkt 2.4. ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna”. Uktad ten nalezy ocenic jako prawidtowy, poniewaz
jego powstanie ma oparcie i zrodto w istniejgcych uwarunkowaniach poszczegdlnych obszardw, w tym
ich najmocniejszych walorach. W zwigzku z tym wskazane jest jego zachowanie i ochrona, jako
poprawnie uksztattowanego. Jednak ocena stanu gminy wskazuje potrzebe usprawnienia dziatania
tego uktadu. W zwigzku z tym nalezy podjac¢ dziatania stuzgce wzmocnieniu wartosciowych elementow
istniejgcej struktury, z szczegdlnym naciskiem na jego cenne obiekty i obszary. Wyeksponowanie
i podkreslenie funkcjonalno-przestrzenne poszczegolnych czesci wraz z stworzeniem nowych ram
uktadu umozliwi wytyczenie nowych kierunkow funkcjonowania poszczegdinych stref.

Gitowng wytyczng do dalszego rozwoju, badZz wprowadzania zmian jest jak najlepsze wykorzystanie
wysokiej wartosci zagospodarowanej przestrzeni. Nalezy w maksymalnie mozliwy sposdb zachowac
wartos¢ obiektow istniejgcych i kreowac takie formy architektoniczno-urbanistyczne oraz terenowe,
ktére podniosg wartos¢ obszaréw, a z pewnoscig nie dopuszczg do jej obnizenia.

Nalezy zwrdci¢ uwage, Ze praktycznie wszystkie miejscowosci na terenie gminy zachowaty
charakterystyczny dla obszaru Dolnego Slaska zwarty uktad przestrzenny, a ich zabudowa typowo
wiejski charakter. Zasieg zabudowy na terenie wiekszosci wsi nie zmienit sie zasadniczo od XVIII
wieku. Istotny wyjatek stanowi miejscowos¢ Niechldow, ktdra, w zwigzku z powstaniem fabryki
ziemniakow oraz linii kolejowej, rozwineta sie znaczgco w XIX/XX w., w kierunku potnocnym, do torow
kolejowych. Uktady urbanistyczne wiekszosci wsi posiadajg rezerwy rozwojowe, ktdre w Swietle
wihasciwie rozumianych zasad tadu przestrzennego nalezy uzupetni¢ w pierwszej kolejnosci. Rozwoj
jednostek przez wprowadzanie zupetnie nowych obszardéw zabudowy jest wiasciwy na pdzniejszych
etapach. Rozbudowa wskazana jest wiec w formie szeroko pojetej kontynuacji.
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Uktad przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci:

v Bartodzieje:

Mata miejscowos¢ o wyraznych cechach wielodroznicy, charakteryzujgca sie zwartg zabudowg
rozlokowang sie przy kilku ciggach komunikacyjnych. Wie$ o czytelnym uktadzie przestrzennym.
Zabudowa posiada zachowang forme architektoniczng, z nielicznymi zaburzeniami wynikajgcymi
z przebudow.

v Belcz Wielki:

Stosunkowo duza miejscowo$¢ o zabudowie zlokalizowanej w ukiadzie ulicowym, wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 330, zorientowanej wschod-zachdd, wraz z odnogg, wzdtuz drogi biegnacej
w kierunku pétnocnym do miejscowosci Globice. Do miejscowosci przynalezg dwie niewielkie kolonie
potozone na potnoc od gtdwnego zatozenia wsi. Pierwsza ztozona z dwdch zagrdd, zlokalizowana jest
w niewielkiej odlegtosci, natomiast druga, sktadajgca sie z pieciu gospodarstw, potozona jest jeszcze
dalej w kierunku potnocnym. W centralnej czesci miejscowosci, ktorg wyznacza duzy zespot patacowo-
parkowy, zabudowa jest do$¢ zwarta, ulegajac rozproszeniu na wschod od gtéwnego trzonu
miejscowosci, tworzac gdzieniegdzie niewielkie zgrupowania. Wspomniany powyzej zespot patacowy,
wraz z dobrze zachowanym kompleksem gospodarczym, stanowi wazng dominante przestrzenng wsi.
Zabudowania mimo niezbyt dobrego stanu technicznego majg prawidtowo zachowany uktad
przestrzenny oraz forme architektoniczng. Rowniez pozostata zabudowa miejscowosci zachowata
charakter i nie ulegta znaczacym przeksztatceniom architektonicznym, jak i przestrzennym. Mocnym
zaburzeniem miejscowosci, zarowno pod wzgledem skali i formy zabudowy jest wielorodzinny budynek
blokowy zlokalizowany w okolicy przystanku autobusowego. Jego gabaryty, podobnie jak charakter
architektoniczny obiektu nie wpisujg sie w krajobraz kulturowy wsi.

v Bogucin:
Stosunkowo mata miejscowo$¢ o charakterze ulicowki, podzielona na dwie czesci przez droge
powiatowg nr 1089. Zabudowa zagrodowa stosunkowo zwarta, zlokalizowana wzdtuz dwoch drég

gminnych. Zachowany czytelny uktad przestrzenny, a zabudowa, szczegdlnie potozona w pétnocno-
wschodniej czesci wsi, posiada dobrze zachowany wyraz architektoniczny.

v Globice:

Sredniej wielkosci miejscowoéé o uktadzie zblizonym do widlicy, ze stosunkowo luzno rozlokowana
zabudowa usytuowang wzdtuz drogi powiatowej nr 1094. Okazate zabudowania folwarczne, ktdre jako
jedyne zachowaty sie z zespotu patacowo-folwarcznego, stanowig gtdwny trzon miejscowosci. Wie$
sktada sie z licznych, luzno roztozonych zagrdd i kolonii. Istniejgca przedwojenna zabudowa ma
stosunkowo dobrze zachowany charakter architektoniczny.

v Karow:

Stosunkowo nieduza miejscowos$¢ o charakterze wielodroznicy o zwartej zabudowie rozplanowanej
przy kilku ciggach komunikacyjnych. Dominantg kompozycyjng miejscowosci jest stosunkowo dobrze
zachowany zespot patacowo-parkowy, ktory wraz z zabudowaniami mieszkalno-gospodarczymi,
zlokalizowany jest na potudnie od drogi powiatowej nr 1095. Uktad przestrzenny wsi jest raczej dobrze
zachowany, podobnie jak wyraz architektoniczny przedwojennych zabudowan, w ktorych nieliczne
zaburzenia wynikajg z przeprowadzonych remontéw i przebudéw obiektow.

v Klimontow:
Klimontow jest jedyng na terenie gminy miejscowoscig niesotecka, stanowigcg wiasciwie przysiotek
miejscowosci  Niechldw. Zabudowa obejmuje jedynie zespdt folwarczny sktadajgcy sie z  willi
mieszkalnej i potozonego w pewnym oddaleniu zespotu zabudowan gospodarczo-hodowlanych,
czesciowo zaadoptowanych do celdw mieszkalnych. Uklad przestrzenny, jak réwniez charakter
architektoniczny zabudowy sg dobrze zachowane.
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v Lipowiec:

Sredniej wielkosci miejscowoé¢ sktadajaca sie z czeéci gtéwnej, o uktadzie ulicowym, ze stosunkowo
duzymi zatozeniami zagrodowymi zlokalizowanymi wzdiuz drogi powiatowej nr 1093 o dobrze
zachowanym charakterze alejowym. W skiad tej czeSci wsi wchodzi zespdt dworsko-folwarczny
potozony po zachodniej stronie drogi nr 1093, przy skrzyzowaniu z drogg nr 1095. W granicach
administracyjnych miejscowosci znajdujg sie takze dwie kolonie, zlokalizowane na wschod od gtdwnej
czesSci miejscowosci. Ich zabudowania w formie luzno rozplanowanych zagrdd, zlokalizowane sg
wzdtuz drogi gminnej, odchodzacej na potudnie od drogi nr 1095 oraz wzdtuz w/w drogi powiatowej.
Rozplanowanie miejscowosci, jak i wyraz architektoniczny przedwojennych zabudowan ma czytelny
charakter.

v kekanow:

Stosunkowo duza miejscowo$¢ o zwartej zabudowie obudowujgcej owalnice, z czeSciowo
zabudowanym nawsiem. Usytuowana w relacji wschod-zachod, wzdtuz dwéch drog powiatowych
nr 1089 i 1090, rozdzielonych drogg wojewddzka nr 303. Miejscowo$¢ ma bardzo czytelny, dobrze
zachowany uklad urbanistyczny, ktdérego dominantg jest zespot patacowo-parkowy z licznymi
pozostatosciami zwartego kompleksu gospodarczego. Przedwojenne zabudowania posiadajg czytelny
wyraz architektoniczny. Na terenie wsi znajdujg sie pojedyncze obiekty, ktorych forma nie wpisuje sie
w krajobraz kulturowy miejscowosci.

v" Masetkowice:

Jedna z najmniejszych miejscowosci gminy o charakterze ulicowki z rozproszong zabudowg zagrodowa
zlokalizowang wzdtuz drogi powiatowej nr 1095. W zwigzku z duzg liczbg wyburzen, w tym zabudowan
dawnego zatozenia folwarcznego, wie$ ma zaburzony i mato czytelny ukfad przestrzenny. Faktycznie
dzieli sie na kilka zespotow zabudowy zagrodowej, jednej wiekszej i trzech mniejszych, kazdej
sktadajacej sie z 3-4 posesji. Czytelny uktad urbanistyczno-architektoniczny stanowi zespot trzech
zagrdd zlokalizowanych na wschodnim krancu miejscowosci.

v' Miechow:
Sredniej wielkoéci miejscowo$¢ o charakterze ulicdwki z luzno roztozonymi zabudowaniami
zagrodowymi zlokalizowanymi wzdtuz drogi powiatowej nr 1093. W centralnej czesci wsi,
po zachodniej stronie drogi nr 1093, znajduje sie czesciowo zabudowane owalne nawsie. Natomiast
na pétnocnym jej krancu, po wschodniej stronie drogi powiatowej, zlokalizowane jest czeSciowo
zachowane zatozenie parkowo-patacowe. Miegjscowos$¢ o czytelnym ukladzie przestrzennym,
z zabudowg o zachowanym charakterze architektonicznym.

v Naratow:

Jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy, ktorej zabudowa tworzy uktad ulicowy. Wiekszo$¢
zabudowan zagrodowych zlokalizowana jest stosunkowo luzno, tworzac, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
305, grupy liczace po kilka zagrdd, ktére w kierunku potudniowym ulegajg coraz wiekszemu
rozrzedzeniu. Dominantg przestrzenng wsi jest dobrze zachowany zespot patacowo-parkowy, ktdrego
dominantg architektoniczng stanowi barokowy dwdr. Kompleks patacowo-parkowy zlokalizowany jest
na potudniowym krancu miejscowosci, po zachodniej stronie drogi nr 305. Natomiast po wschodniej
stronie drogi usytuowany jest zespdt czterech trzykondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych stanowigcy zaburzenie przestrzenne i architektoniczne, reszty, uporzadkowanego
i dobrze zachowanego ukfadu urbanistycznego. Wiekszos¢ przedwojennych zabudowan zachowata
czytelny wyraz architektoniczny.

v" Niechlow:
Najwieksza i najludniejsza miejscowos¢ na terenie gminy, stanowigca jednoczesnie jej administracyjne
i ustugowe centrum oraz najwiekszy osrodek produkcyjny. Zabudowa na terenie miejscowosci jest

zwarta, zlokalizowana po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 324. Rozwineta sie przede wszystkim
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na potnoc, w kierunku terendw kolejowych zlikwidowanej linii kolejowej Glogow — Goéra. Uktad
przestrzenny jest zdecydowanie niejednorodny, podobnie jak zabudowa, ktéra ma tu do$¢ mocno
zroznicowang forme. Znajdujg sie tu zespoty zabudowy zagrodowej o dobrze zachowanym ukfadzie
kompozycyjnym, zesp6t zabudowy o charakterze typowej zabudowy jednorodzinnej oraz zespoty
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wielkiej ptyty. Zespoty zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej oraz tereny przemystowe, sposdb rozplanowania sieci drogowej powoduje, Ze
Niechléw posiada pewne cechy zabudowy typu miejskiego. Jednak brak wyksztatconego centrum oraz
kompozycji przestrzennej tworzonej przez uktad dominat architektonicznych i przestrzennych oraz
odpowiednio uksztattowane przestrzenie publiczne powoduje, Ze ukfad przestrzenny miejscowosci
znajduje sie na niskim poziomie. Przedwojenne zabudowania zachowaty w czesci swoj
architektoniczny charakter, jednak wprowadzane zmiany w zakresie detalu i kolorystyki wptywaja
niekorzystnie na te obiekty. Natomiast postkomunistyczna zabudowa z wielkiej ptyty wptywa
negatywnie na okoliczng przestrzen.
v Siciny:

Jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy, o charakterze wielodroznicy o zwartej
i uporzadkowanej zabudowie rozplanowanej przy kilku ciggach komunikacyjnych — drodze
wojewodzkiej nr 305, drogach powiatowych nr 1068 i 1069 oraz kilku drogach gminnych. W centralnej
czesci miejscowosci usytuowany jest zespdt dawnej prepozytury klasztoru lubigskiego, ktdry stanowi
dominante przestrzenng wsi. Na tle ww. zespotu patacowo-folwarcznego dominantg architektoniczng
zaréwno miejscowosci, jak i najblizszej okolicy jest kosciot p. w. Sw. Marcina Biskupa. Wie$ zachowata
zwarty i czytelny charakter uktad urbanistyczny oraz stosunkowo dobrze utrzymany wyraz
architektoniczny przedwojennych zabudowan. Na potudniowym krancu miejscowosci, po zachodniej
stronie drogi wojewddzkiej, zlokalizowany jest zespot dwoch dwukondygnacyjnych budynkow
wielorodzinnych, stanowigcych istotne zakldcenie w ukladzie przestrzennym i architektonicznym
miejscowosci. Ponadto na terenie wsi znajdujg sie pojedyncze obiekty, ktdrych forma nie wpisuje sie
w krajobraz kulturowy miejscowosci.

v Szaszorowice:

Sredniej wielkoéci miejscowoéé, w strukturze ktdrej mozna wydzieli¢ kilka czeéci. Cze$¢ centralna
o charakterze wielodroznicy ma zwartg i uporzadkowang zabudowe zagrodowg rozplanowang przy
kilku ciggach komunikacyjnych — dwéch drogach powiatowych nr 1092 i 1093 oraz kilku drogach
gminnych. Bezposrednio od wschodu do tej czesci przylega luzno roztozona zabudowa zagrodowa
tworzagca wzdtuz drogi powiatowej nr 1093 uktad ulicowki. Natomiast od potudniowego-zachodu
znajduje sie zatozenie folwarczno-parkowe, podzielone rzekg Barycz na dwie czesci, cze$¢ potnocng —
gospodarczg i cze$¢ potudniowg rezydencjonalng w formie nieduzego kompleksu patacowo-
parkowego. Po przeciwlegtej stornie miejscowosci, w pewnej odlegtosci na wschdd znajdujg sie
pozostatosci drugiego folwarku, obecnie stanowigcego sporej wielkosci zabudowe mieszkaniowo-
zagrodowg. Przedwojenne zabudowania zachowaty w wiekszosci walory architektoniczne, co wraz z
dobrze zachowanym ukladem urbanistycznych powoduje, ze wie$ stanowi spojng catos¢
kompozycyjno-przestrzenna.
v Swierczéw:

Niewielka miejscowo$¢ o charakterze widlicowym, ktdrej zabudowa zagrodowa usytuowana jest
wzdituz drogi powiatowej 1095 oraz odchodzacej od niej drogi gminnej. Dobrze zachowany uktad
przestrzenny drdg zostat zaburzony w wyniku wyburzen czesci zabudowan, co niestety negatywnie
wptyneto na wihasciwy odbidr przestrzeni. Zabudowa w czesci centralnej jest zwarta, natomiast
w pozostatej rozproszona. Przedwojenne zabudowania zachowaty swoje walory architektoniczne,
jednakze zly stan techniczny duzej liczby budynkéw moze doprowadzi¢ do dalszych wyburzen,
co spowoduje catkowite zatracenie walordéw urbanistycznych miejscowosci.
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v Tarpno:

Sredniej wielkoéci miejscowoéé o uktadzie ulicowym, ze stosunkowo zwarta zabudowa usytuowana
wzdtuz drogi powiatowej nr 1069, gtdwnie po jej potnocnej stronie. W centralnej cze$ci miejscowosci,
po potnocnej stronie drogi powiatowej znajduje sie dobrze zachowany kompleks folwarczno-parkowy,
natomiast po potudniowej trzykondygnacyjny budynek wielorodzinny blokowy. Poza wyzej
wymienionym obiektem wielorodzinnym stanowigcym zakldcenie w ukladzie przestrzennym
i architektonicznym miejscowosci, zachowane zostaty walory architektoniczne przedwojennej
zabudowy, jak réwniez uktad przestrzenno-kompozycyjny poszczegdlnych zagréd.

v Wagroda:

Stosunkowo nieduza miejscowos$¢ zlokalizowana na potudnie od drogi powiatowej nr 1095. Przy
skrzyzowaniu ww. drogi powiatowej z drogg gminng zlokalizowany jest neogotycki kosciét stanowigcy
dominante architektoniczng okolicy. Zabudowania usytuowane wzdtuz kretej drogi gminnej, tworza
uktad ulicowki. Przedwojenna zabudowa, o zachowanych walorach architektonicznych tworzy zwarty
uktad przestrzenny.

v" Wioska:

Stosunkowo nieduza miejscowo$¢ o charakterze ulicowki, z zabudowa zlokalizowang wzdtuz drogi
powiatowej nr1068, mocno zwartg po jej potnocnej stronie i zdecydowanie bardziej rozporoszong
i mniej liczng po jej potudniowej stronie. Zachowany zostat uktad przestrzenny zabudowan
zagrodowych oraz walory architektoniczne przedwojennej zabudowy, z nielicznymi zaburzeniami w ich
formie wynikajgcymi z przeprowadzonych remontdw i przebuddéw. Na terenie wsi znajdujg sie
pojedyncze obiekty, ktdrych forma nie wpisuje sie w krajobraz kulturowy miejscowosci.

v Wroniniec:

Jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy. Sktada sie z gtdownej czesci, ktorej zabudowa
zlokalizowana wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 324 ma charakter ulicowki, oraz kilku zabudowan
usytuowanych w niewielkiej odlegtosci od gtdwnego trzonu, wzdtuz drogi nr 305, po jej wschodniej
stronie. W centralnej czeSci miejscowosci znajduje sie zatozenie patacowo-parkowe, ktére wraz
z duzym zespotem zabudowan gospodarczych stanowig cato$¢ kompozycyjno-przestrzenng. Nieopodal
zlokalizowane sg ruiny kosciota ewangelickiego bedace dominantg architektoniczng miejscowosci.
Przedwojenna zabudowa zachowata walory architektoniczne, a uktad przestrzenny nie ulegt istotnym
przeksztatceniom.

v' Wronow:

Sredniej wielkoéci miejscowoé¢ o charakterze ulicowki, o zabudowie stosunkowo réwnomiernie
rozmieszczonej po obu stronach drogi powiatowej nr 1088. Wyraznie zwiekszona gesto$¢ zabudowy
wystepuje w okolicy centralnie zlokalizowanego owalnego, czesciowo zabudowanego nawsia.
Zachowany zostat pierwotny uktad przestrzenny gospodarstw oraz walory architektoniczne
przedwojennej zabudowy, z niewielkim zaburzeniami ich charakteru wynikajacymi z przeprowadzanych
na biezgco remontéw i rozbuddw. Na terenie wsi znajdujg sie pojedyncze obiekty, ktérych forma nie
wpisuje sie w krajobraz kulturowy miejscowosci.
v Zabin:

Niewielka miejscowoéci 0 mocno zredukowanej zabudowie. Zabudowa potozona wzdtuz drogi
powiatowej nr 1095 posiada jeszcze charakter ulicowki. Wyburzenia, ktore miaty miejsce
spowodowaty podziat miejscowosci na dwie czesci — cze$¢ potnocno-zachodnig z okazatym gotyckim
kosciotem, nielicznymi zabudowaniami zagrodowymi i ustugowymi, oraz cze$¢ potudniowo-wschodnia,
Z pozostatosciami starego folwarku i kilkunastoma réwnomiernie rozmieszczonymi zagrodami. Gotycki
kosciot stanowi dominante architektoniczng i przestrzenng okolicy, a powojenne zabudowania
zachowaty swoje walory architektoniczne.
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v Zuchléow:

Jedna z wiekszych miejscowosci, charakteryzujgca sie najbardziej rozciggnietg zabudowg na terenie
gminy. Zlokalizowana gtéwnie po pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 324. Miejscowos¢ sktada sie
z kilku czesci o zroznicowanej strukturze przestrzennej. Gtowna cze$¢ wsi ma charakter ulicowki, jej
zabudowa rozlokowana zostata wzdluz niegdy$ gtownej drogi, ktoéra utracita swe znaczenie
po wybudowaniu drogi wojewodzkiej. Zabudowa w tej czesSci jest zwarta z zachowang forma
przestrzenng. Uklad przestrzenny tej czeSci miejscowosci domkniety jest z dwdch krancow
zabytkowymi zatozeniami patacowo-parkowymi. Zatozenie zachodnie z wyraznie zachowang strukturg
przestrzenng, z istniejgcym patacem i czescig zabudowan gospodarczych oraz mieszkalnych, stanowi
dominante kompozycyjng. Natomiast z zatozenia wschodniego pozostata jedynie cze$¢ budynkow
gospodarczych i mieszkalnych. Wyburzenie zabytkowego patacu i duzej czeSci zabudowan
spowodowato utrate walordow urbanistycznych tego zatozenia. W centrum tej czeSci miejscowosci
zlokalizowane jest zatozenie koscielne z neogotyckim kosciotem, stanowigcym dominante
architektoniczng catej okolicy. W sktad miejscowosci wchodzg réwniez kolonie zespotéw zagrodowych
zlokalizowanych wzdtuz drogi wojewddzkiej na zachdd od czesci gtdéwnej oraz dwie grupy zabudowan,
ktére w odniesieniu do zachodniego zespotu patacowo-parkowego potozone sg jedna na poéinoc, druga
na potudnie od niego. Zespoty zabudowan zagrodowych w ww. koloniach, z wyjatkiem kolonii
potudniowej, s rozproszone. Wszystkie majg zachowany charakter przestrzenny zagrdd.
Przedwojenne zabudowania zachowaty swoje walory architektoniczne, jednak zty stan techniczny
duzej liczby z tych budynkéw moze skutkowaé wyburzeniami i w zwigzku z tym utrate wartosci
przestrzennych miejscowosci.

4. STAN SRODOWISKA
4.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
4.1.1. Uzytkowanie gruntéw w rolnictwie

Sektor rolniczy w strukturze gospodarczej gminy stanowi jej dominujaca gataz, zaréwno pod
katem obszarowym, jak i jakosciowym. Uzytki rolne zajmujg okoto 64% powierzchni gminy. Gtdwnym
kierunkiem gospodarki rolnej wystepujacej na terenie gminy Niechldw jest produkcja roslinna.

Tabela 2. Gmina Niechlow — porownanie struktury uzytkéow rolnych na terenie gminy
i wojewodztwa dolnoslaskiego [Zzrodio: Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry -
Diagnoza stanu; wedtug danych BDL z 1998 r.]

u:yot‘ltci:\:zril;:;ih Grunty orme Sady Uzytki zielone

w [ha] w[ha] | w[%] | w[ha] | w[%] [I‘:;] w [%]

Niechléw 10.104 7.315 72,4 34 0,3 2.755 27,3
v:zjlz‘:;:::::o 257.851 215.207 83,5 2.146 0,8 40.498 15,7

W strukturze produkgji rolnej wyraznie wida¢ dominujgce znaczenie uprawy zbdz i roslin okopowych.
Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z uprawami stanowi jedynie nieco ponad %z powierzchni uzytkow
rolnych w gminie. Podobny poziom ma hodowla i chéw zwierzat, réwniez odgrywajgce niewielka role.

Ze wzgledu na liczne obszary chronione wystepujgce na terenie gminy i zwigzane z tym wymogi sektor
rolniczy, z szczegdlnym naciskiem na gospodarstwa potozone na potudniu gminy, wymaga wsparcia
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i rozwoju metod produkcji rolniczej zgodnych z zasadami ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
Gospodarka rolna prowadzona w duchu zréwnowazonego rozwoju stworzy mozliwosci dla nowych
kierunkow dziatalnosci rolniczych, jak i pozarolniczych.

4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych

Zgodnie z danymi z Urzedu Gminy na terenie gminy funkcjonuje 713 gospodarstw rolnych,
Z czego 696 stanowig indywidualne gospodarstwa rolne. Na podstawie danych zaczerpnietych
z Powszechnego Spisu Rolnego 2010 (opracowanie: Podstawowe informacje wedtug podregiondw,
powiatow i gmin wojewodztwa dolnoslaskiego Powszechnego Urzedu Statystycznego we Wroctawiu)
$rednia wielko$¢ gospodarstw rolnych na terenie gminy waha sie miedzy 10-15 ha. Jednakze
szczegotowa analiza danych dotyczacych duzych gospodarstw rolnych gminy wskazuje, ze wartos¢
ta jest zdecydowanie zawyzona. Zwigzane jest to z iloscig gruntdw stanowigcych wtasnos¢ kilku spétek
rolnych (poszczegdlne gospodarstwa przekraczajgce nawet 100 ha) oraz znajdujgcych sie w rekach
ANR-u. tacznie grunty te stanowig ok. 40% powierzchni uzytkéw rolnych gminy. W zwigzku z tym
mozna przyjac, ze faktyczna $rednia wielko$¢ gospodarstw rolnych znajdujacych sie w rekach osdb
fizycznych nie przekracza 8 ha. Na terenie gminy dominujg mate gospodarstwa. Struktura obszarowa
gospodarstw rolnych jest bardzo rozdrobniona. W zwigzku z czym wiekszoS¢ gospodarstw poszukuje
i bedzie poszukiwac dodatkowych, pozarolniczych zrodet dochodu.

4.1.3. Struktura wiadania uzytkéw rolnych

Na terenie gminy Niechléw dominujgca cze$¢ uzytkéw rolnych, ponad 60%, znajduje sie
w posiadaniu osob fizycznych. 4,3% gruntdw rolnych stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa. Pozostata
czes¢ jest wiasnoscig spotek.

Tabela 3. Gmina Niechlow — Struktura wiadania uzytkow rolnych [wg danych statystycznych
Urzedu Gminy Niechléw — stan na dzien 21.06.2016 r.]

Grupy rejestrowe Powierzchnia uzytkow rolnych
Grunty SP - ANR 434,19
Grunty os6b fizycznych 6.216,45
Grunty spoétek i przedsiebiorstw rolnych 3.453,36
Suma 10.104

4.1.4. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ocena uwarunkowan przyrodniczych na uzytek rolnictwa jest zadaniem bardzo ztozonym
i trudnym. Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej uwzglednia: jakos$¢ gleb wg klas
bonitacyjnych, agroklimat (wptyw pogody na wzrost roslin i zwierzat), warunki wodne, rzezbe terenu.
Warto$¢ wskaznika waloryzacji wyzsza od 85 pkt (5 gmin na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego)
$wiadczy o bardzo korzystnych, a warto$¢ 70-85 pkt (18 gmin, w tym gmina Niechlow)
- 0 korzystnych warunkach dla produkgji rolniczej. Gmina Niechléw z wynikiem 70,7 punktow wypada
blisko $redniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego — 76,3.

W rozktadzie przestrzennym jako$¢ przestrzeni produkcyjnej w gminie zmienia sie, na wschodzie
osigga najwyzsze wskazniki. Natomiast na potudniu, potudniowym-zachodzie oraz zachodzie jej
wartos¢ oceniana jest najnizej. Zréznicowanie to wynika przede wszystkim z jakosci gleb.
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Tabela 4. Gmina Niechlow — porownanie jakosci uzytkow rolnych na terenie gminy
i wojewodztwa dolnoslaskiego [Zrodto: Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry -
Diagnoza stanu; wedtug danych BDL z 1998 r.]

Powierzchnia W tym w klasach Powierzchnia W tym w klasach
gruntow uzytkow
ornych I-III | IV | V-VI zielonych I-III | IV | V-VIz
w [ha] w [%] w [ha] w [%]
Niechléw 7.416 30,3 | 45,1 | 24,6 2.788 11,4 | 540 | 346
Wojewodztwo 208.026 389 | 39,6 | 21,5 52.112 30,0 | 447 | 253
dolnoslaskie

4.2. Lasy
4.2.1. Charakterystyka lasow

Materiat pochodzi z Programu Ochrony Srodowiska dla GMINY NIECHLOW na lata
2013 — 2016 z perspektywa do roku 2020 dotyczacy zbiorowisk lesnych i zaroslowych:

JUzytki leSne oraz grunty zadrzewione zajmujg obszar 2.439,08 ha, co stanowi okoto 16,05%
powierzchni gminy. Na terenie Gminy Niechldow dominujg bory sosnowe, zdecydowanie przewaza
wsrad nich zespo6t suboceanicznego boru $wiezego Luecobryo-Pinetum. Najwiekszy zwarty obszar tego
boru znajduje sie w Srodkowej podtnocnej czesci gminy, miedzy Niechlowem a okolicami Wronowa.
W wiekszosci przypadkow sg to monokultury sosny, jednak w wielu miejscach z naturalnym
samosiewem sosnowym, Swiadczgcym o zgodnosci drzewostanu z siedliskiem. Bardzo rzadkim le$nym
zespotem borowym gminy jest $rodlgdowy bor suchy Cladonio-Pinetum. Jest to siedlisko chronione
w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE — kod 91T0. W gminie wystepuje jedynie w mato
powierzchniowych fragmentach, zajmujac najczeSciej pobrzeza piaszczystych drog lesnych.
Charakteryzujg sie one obfitym wystepowaniem kliku chronionych gatunkéw porostéw z rodzaju
Cladonia oraz réwniez chronionego porostu ptucnicy islandzkiej Cetraria Islandica, a takze boréwki
brusznicy Vaccinium vitis-idaea. Ptaty te, najczesciej o powierzchni kilku ar, zastugujg na ochrone
w ramach nadlesnictwa jako cenne fragmenty rodzimej przyrody. Szeroko rozpowszechnionym
zespotem leSnym na obszarze gminy jest teg wigzowo-jesionowy Ficario-Ulmetum minoris (siedlisko
chronione w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE — kod 91F0). Wystepuje on gtdéwnie w dolinie Odry,
a szczegdlnie rozprzestrzeniony jest na obszarze miedzywala, gdzie jest dominujgcym zespotem
leSnym. Tak dobrze zachowane tegi debowo-wigzowe jak te z doliny Odry w Gminie Niechlow
wystepujg tylko w kilku miejscach w Polsce. Ponadto mniejsze ptaty tych tegow spotyka sie w dolinie
Baryczy. Najczestszym zespotem lesSnym gminy sg tegi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe
klasyfikowane wspolnie jako kod 91E0* - siedlisko chronione w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE;
priorytetowe. Wystepujg one najczesciej w postaci waskich smug nad wieloma niewielkimi ciekami
gminy, a takze w krajobrazie rolniczym. Wieksze fragmenty zachowaty sie w okolicach Bartodziei,
Wroninca oraz w dolinie Slaskiego Rowu. Stosunkowo rzadko w gminie wystepuja lasy z panujaca
olszg czarng Alnus glutinosa. Dobrze wyksztatcone ptaty zespotu olsu porzeczkowego Ribeso nigri-
Alnetum, o kepowo — dolinowej strukturze runa zachowaly sie w rejonie Wronowa, Bartodziei
i Miechowa. Najczestszym siedliskiem w gminie sg dabrowy acydofilne, lasy ze zwigzku Quercion
robori-petreae. Sg to widne lasy z przewagg debu bezszyputkowego Quercus petraea z kwasnym
runem. Spotkamy je np. w okolicy Niechlowa i Wronowa. Do zbiorowisk zaroslowych zaliczy¢é mozna
wystepujgce na skrajach laséw i miedzach srodpolnych krzewiaste zarosla z klasy Rhamno-Prunetea.
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Zbudowane sg z tarniny Prunus spinosa, jezyn Rubus sp., roz Rosa sp., gtogdw Crataegus sp.,
chronionych: kruszyny oraz kaliny koralowej Viburnum opulus, a takze szaktaka Rhamnus catharticus.
Lasy w gminie petnig wazng funkcje ekologiczng i gospodarczg oraz podnoszg atrakcyjno$é
turystyczng regionu. Tereny lesne petnig funkcje: ekologiczng (ochronng) - gdyz zapewniajg
stabilizacje stosunkéw wodnych, chronig gleby przed erozjg, ksztattujg klimat, stabilizujg sktad
atmosfery i jg oczyszczaja, tworzg warunki do zachowania potencjatu biologicznego gatunkow
i ekosysteméw, wzbogacajg krajobraz regionu, produkcyjng (gospodarczg) - gdyz umozliwiajg
pozyskiwanie drewna (surowca odnawialnego, ekologicznego, wszechstronnie wykorzystywanego,
umozliwiajgcego rozwoj wielu gatezi przemystu), prowadzenie gospodarki towieckiej, rozwijanie
turystyki, spoteczng - gdyz stuzg ksztattowaniu korzystnych warunkdéw zdrowotnych i rekreacyjnych
dla spoteczenstwa oraz tworzeniu réznorodnych form uzytkowania lasu przez spotecznos¢ lokalng,
zagospodarowujg tereny zdegradowane i gleby marginalne.”

Dane zawarte w tabeli 4 pochodzg z 1998 r., jednakze mimo znacznego uptywu czasu w strukturze
uzytkowania gruntdw na terenie gminy nie nastgpity istotne zmiany, utrzymujgc nadal znaczacay
dominacje rolnictwa nad pozostatymi gateziami. Obecnie zgodnie z danymi pochodzacymi z 2014 r.
z GUS-u powierzchnia uzytkow lesnych wystepujgcych na terenie gminy wynosi 24,4%.

Materiat pochodzi ze Starostwa Powiatowego w GOrze umieszczonego na stronie
www.powiatgora.pl:

»,na powierzchniach wysoczyznowych charakterystyczny jest duzy udziat siedlisk lasu S$wiezego
i mieszanego Swiezego z niewielkg iloscig siedlisk borowych. Drzewostany zostaty jednak mocno
zmienione na korzys$¢ boréw sosnowych. Sosna rosnie tutaj na bogatych siedliskach, ktore najbardziej
odpowiadajg zbiorowiskom gradoéw i dabréw, z dominujgcymi drzewostanami debowymi. Wiekszag
naturalnoécia, odznaczaja sie lasy teras nadzalewowych w dolinie Rowu Slaskiego oraz w strefie
krawedziowej pradoliny Baryczy, zdominowane przez kontynentalne bory mieszane i suboceaniczne,
$rodlagdowe bory sosnowe (w kompleksach boru $wiezego i mieszanego $wiezego). Obszary potozone
najnizej, w zagtebieniach terenu, dolinach rzecznych zajmujg niewielkimi ptatami nizowe tegi olszowe
i jesionowo-olszowe oraz najrzadsze i najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym lasy fegowe
z nadrzecznymi tegami wierzbowo-topolowymi, pozostajgce w strefie zalewdéw periodycznych
zwlaszcza w dolinie Odry. Obszar gminy zalesiony jest bardzo nierdwnomiernie. Lasy wystepuja
gtéwnie na obszarze terasy nadzalewowej w dolinie Rowu élaskiego oraz w strefie krawedziowej
pradoliny Baryczy. Lasy w dolinie Odry i Baryczy zostaty uznane jako lasy ochronne (wodochronne),
okresowo przydatne takze dla rekreacji. Kompleksy leéne doliny Rowu Slaskiego to gtéwnie bor $wiezy
i mieszany Swiezy, ale obok nich wystepuje takze las mieszany, las Swiezy, las wilgotny, bor mieszany
wilgotny, ols a w drzewostanie obok sosny i brzozy, $wierk, dab, olcha i in. Stanowig one dobre tereny
rekreacyjne. Zroznicowane wiekowo drzewostany zajmujgce zachodni skraj gminy noszg Slady
uszkodzen wywotanych przez zanieczyszczenia przemystowe z rejonu pobliskiego Zagtebia
Miedziowego. Na wysoczyznie morenowej wystepuja juz tylko bardzo drobne lasy, gtdwnie w rejonie
Miechowa, Wroninca i Bogucina.”

Obszary leSne tworzg zwarte kompleksy w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Na terenach Rowu Slaskiego i Polskiego, Odry i Baryczy wystepuje bogata i réznorodna roélinnosc.
Tereny te zaliczane sg do obszaréw bardzo cennych pod wzgledem przyrodniczym. Sg to warto$ciowe
obszary lesne, ktdre koncentrujg sie w dwoch wiekszych kompleksach. Pierwszy z nich, pokrywa
terasy doliny Rowu Slaskiego i Polskiego. Najwiekszy zlokalizowany jest na pdtnocy i biegnie
na potudniowy zachdd od Wronowa po zabudowania wsi Niechléw. Sg to kontynentalne bory mieszane

lub Srodlgdowe $wieze bory sosnowe, gdzie gatunkiem dominujgcym jest sosna. Kompleks
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charakteryzuje sie dosy¢ jednolitym zwarciem i nieregularng granicg. Lasy te procz walorow
przyrodniczych, petnig rowniez funkcje ochronng. Stanowig gtdwng bariere dla wiatréw wiejgcych
z zachodu, a tym samym dla zanieczyszczen. Drugi wiekszy kompleks lesny oddziela doline Odry
i Baryczy od Wysoczyzny Leszczynskiej. Ciggnie sie od Niechlowa na potudniowy wschdd w strone
Masetkowic. Fragment lasu potozony za Niechlowem charakteryzuje sie wiekszym zrdznicowaniem pod
wzgledem przyrodniczym, poniewaz procz fragmentdw boru sosnowego, wystepujg tu wilgotne,
a nawet miejscami podmokte lasy mieszane i liSciaste. W obrebie Masetkowic mamy monokulture
SOSNOWa.

Na obszarze gminy oprocz wymienionych wczesniej duzych kompleksow lesnych, na potudnie
od tekanowa i Bogucina zlokalizowane sg liczne, niewielkie zalesione obszary o charakterze
wyspowym. Do tej grupy nalezg tak zwane lasy kompleksu odrzanskiego, ktére majg posta¢ matych
kep lasow lisciastych. Wsrdd nich, zwlaszcza na miedzywalu Odry i Baryczy, w poblizu watéw oraz
w okolicach starorzeczy wystepujg zbiorowiska lesne bardzo cenne przyrodniczo. Wiekszo$¢ z nich
to lasy ochronne oraz wodochronne.

4.2.2. Gospodarka lesna

Gmina charakteryzuje sie $rednig lesistoscig terenu. Jednakze z wskaznikiem lesistosci
na poziomie 24,4% wypada najstabiej zardwno na tle powiatu — 28,4%, jak i wojewodztwa — 29,7%
(GUS z 2014 r.). Rédwniez wérdd gmin powiatu gérowskiego jest najstabiej zalesiong gmina.

Tabela 5. Gmina Niechlow — lesistos¢ gminy w stosunku do innych gmin powiatu
gorowskiego [Zrédto: Starostwo Powiatowe w Gdrze strona www.powiatgora.pl]

gmina Niechlow gmina Gora gmina Jemielno gmina Wasocz

Lesistos¢ (%) 24,3 25,9 41,5 25,4

Nalezy dodatkowo podkresli¢, ze obszar zajmowany przez uzytki leSne w gminie Niechlow — 24,4%
odbiega od wskaznikow przyjetych w Krajowym Programie Zwiekszania Lesistosci na poziomie 30%
w 2020 r. i 33% w 2050 r. Zgodnie ze Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry
opracowanym dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego przez Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu
przewiduje sie na terenie gminy Niechléw przeznaczenie nowych gruntéw pod zalesienia na poziomie
100-500 ha.

Tabela 6. Gmina Niechléow — powierzchnia gruntéw leénych na terenie gminy [Zrddto: GUS
2014]

Lasy publiczne

Wiasnosc¢ Skarbu
p W tym Panstwa Lesistosc
Ogotem IastZw Wiasnoé¢ | Prywatne w [%
razem ; . o]
razem W zarzadzie gminy
Lasow
Panstwowych

3787,5 3680,6 | 3678,5 3660,9 3488,3 17,6 109 24,4

Wiekszos$¢ laséw potozonych na terenie gminy znajduje sie w rekach Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Nadle$nictwa Godra Slaska z RDLP w Poznaniu. W lasach panstwowych gospodarka le$na prowadzona
jest na podstawie, opracowywanych na okresy dziesiecioletnie, plandéw urzadzenia gospodarstwa

leSnego. W ramach uzytkowania lasu prowadzi sie:
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. uzytkowanie rebne, ktoérego intensywnosc¢ jest znacznie ograniczona w lasach ochronnych,

o uzytkowanie przedrebne - celem cie¢ pielegnacyjnych wykonywanych w ramach
uzytkowania przedrebnego jest poprawa jakosci produkowanego drewna, zwiekszenie
odpornosci drzewostanu na czynniki biotyczne i abiotyczne oraz wzmozenie zdolnosci
produkcyjnych siedlisk,

. odnowienie lasu — celem prac odnowieniowych i zalesieniowych jest inicjowanie produkcji
lesnej na gruntach lesnych nie zalesionych.

Czes¢ lasow znajduje sie w granicach prawnie chronionych obszaréw — tegi Odrzanskie” (kod obszaru:
PLB020008), na terenie ktorych lasy lisciaste stanowig 38%. Do lasow ochronnych w gminie,
w aktualnie obowigzujgcym planie urzadzania gospodarstwa lesnego, zaliczono oprécz wiekszych
zespotow lasdw tegowych i innych w dolinie Odry i Baryczy, niemal wszystkie kompleksy lesne doliny
Rowu élaskiego. Przedmiotowe obszary laséw petnig gtdwnie funkcje wodochronne. Ze wzgledu
na powyzsze uwarunkowania w znaczacy sposob ogranicza to ich uzytkowanie gospodarcze.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

4.3.1. Wody powierzchniowe

Ogodtem wody ptynace zajmujg na terenie gminy 162,89 ha, co stanowi 1,1% jej
powierzchni, z czego wiekszos¢ przypada na dwie duze rzeki: Odre i Barycz.

Gmina Niechldw potozona jest w catosci w dorzeczu Odry, jednak to rzeka Barycz - prawy doptyw
Odry, jest wraz ze swoimi doptywami, rzekg odwadniajacg prawie caty obszar gminy. Zwigzane jest to
z tym, ze Odra przeptywa przez teren gminy przy jej potudniowo zachodniej granicy, i na terenie
gminy ma jedynie bardzo drobne doptywy bezposrednie, ktore odwadniajg przede wszystkim
najblizsze starorzecza. Barycz bezposrednio odwadnia potudniowg i potudniowo zachodnig czesc
gminy. Row Slaski (dorzecze zajmuje 223,4 km?) - prawy doptyw Baryczy, uchodzacy do niej
na zachdd od Niechlowa, wraz ze swoimi doptywami odwadnia pétnocno wschodnig oraz wschodnig
cze$¢ obszaru. Natomiast drugi prawy doptyw Baryczy - ROw Polski, zwany réwniez Kopanica,
(dorzecze 622,7 km?) odwadnia pétnocne i pétnocno-zachodnie krarice gminy.

Przez obszar gminy przebiegajg dziaty wodne pomiedzy Odrg i Baryczg oraz Barycza i jej duzymi
doptywami: Rowem Polskim (Kopanicg) i Rowem Slaskim. Sie¢ naturalnych ciekéw wodnych gminy
uzupetniajg mniejsze doptywy Rowu Slaskiego: Ostrowita, Wiewiernica oraz Kanat Uszczanowski.
Najwieksze rzeki gminy (Odra, Barycz, Kopanica, Row Slaski) ptyng dnami rozlegtych pradolin.

Na catym odcinku wzdtuz granicy gminy Niechléw Odra zostata uregulowana, dzieki czemu droga
wodna na tym odcinku zakwalifikowana jest do II klasy. Natomiast Barycz na odcinku od wschodniej
granicy do wsi Szaszorowice zachowata swdj naturalny charakter; dalszy jej odcinek jest uregulowany
- miejscami z techniczng zabudowg koryta i dwoma jazami zlokalizowanymi w Zabinie
i Bartodziejach. Row Polski oraz Row Slaski w catoéci sa uregulowane, z licznymi zastawkami,
wzmocnionymi brzegami i jazami. Ostrowita zostata uregulowana na swoim koncowym odcinku,
podobnie Wiewiernica, ktéra zostata obwatowana przy okazji zmiany biegu jej koricowego fragmentu
(od zbiornika retencyjnego w Niechlowie do ujscia). Kanat Uszczanowski jest czeSciowo obwatowany
na terenie obrebu Lipowiec.

Obszary podmokte zlokalizowane sg przede wszystkim w dolinie Odry, gdzie majg postac licznych
starorzeczy lub koryt odcietych w wyniku prac regulacyjnych. Podobny charakter majg tereny
podmokie w dolinie Baryczy oraz wzdluz zachodniej granicy gminy w dolinie Rowu Polskiego oraz
Rowu Slaskiego — najwieksze obszarowo tereny podmokte zlokalizowane sa w miedzywalu tych dolin.
Najlepiej zachowane starorzecza odrzanskie z utrzymujgcg sie w nich wodg zlokalizowane sa:
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w granicy obwatowan na terenie wsi Globice, w Wagrodzie oraz Swierczowie. Natomiast poza
obwatowaniami w: Masetkowicach, Betczu Wielkim, Gtobicach oraz na granicy Globic i Wagrody.
W dolinie Baryczy podmokie tereny zlokalizowane sg przede wszystkim w potudniowym obszarze
obrebu Niechléw, a takze miedzy watami w Szaszorowicach oraz Zabinie.

W gminie Niechlow wody stojgce zajmujg niewielkg powierzchnie. Na obszarze gminy wystepuje jeden
wiekszy zbiornik wodny — sztuczny — obiekt hydrotechniczny o powierzchni 12,3 ha, objetosci
220 tys. m® i éredniej gtebokosci 1,97 m, zasilany jest przez Wiewiernice i wody gruntowe —
zlokalizowany jest we wsi Niechléw. Podstawowym zadaniem, jakie ma petni¢ jest retencja wod
powierzchniowych, a funkcjg posrednig ma by¢ rekreacja. Mniejsze zbiorniki wodne majg charakter
oczek wodnych, stawdw rybnych lub zbiornikdbw przeciwpozarowych — zbiorniki tego typu
zlokalizowane sg praktycznie na terenie kazdego obrebu.

4.3.2. Jednolite czesci wod

Na podstawie Planu gospodarowania wodami, opracowanego zgodnie z art. 119 ust. 3 pkt. 1
Prawo wodne z dnia 22 lutego 2011 r., na obszarze dorzecza Odry, wyznaczono miedzy innymi
jednostki planistyczne gospodarowania wodami. Obszar gminy pofozony jest w granicy jednostek
planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), a sg to:

1. czesci scalonej czeSci wod Réw Polski (S00211):

Polski Row od Rowu Kaczawskiego do Baryczy — kod PLRW6000191489,
Ostrowita — kod PLRW600017148729,

Doptyw z Sicin — kod PLRW 60001714876,

- Doptyw spod Naratowa — kod PLRW600017148789;

2. czesci scalonej cze$¢ wod Barycz odcinek od Orli do Odry (500210):
- Wiewiernica — kod PLRW60001714789,

Barycz od Orli do Odry — kod PLRW600019149,

Doptyw z Goli Goérowskiej — kod PLRW60001714772,

Kanat Uszczonowski — kod PLRW60001714774;

3. Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego o kodzie PLRW6000211511, ktdra stanowi
cze$¢ scalonej czeé¢ wod Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego (S01108).

Plan gospodarowania wodami jest narzedziem planistycznym, ktory ma usprawni¢ proces osiggania
celéw srodowiskowych, stanowi¢ fundament podejmowania decyzji majgcych wptyw na stan zasobow
wodnych oraz zasad gospodarowania wodami w przysziosci. Plany gospodarowania wodami beda
miaty wptyw nie tylko na ksztattowanie gospodarki wodnej, ale takze na inne sektory gospodarki,
w tym: rolnictwo, lesnictwo, gospodarke komunalng, transport, rybotéwstwo czy tez turystyke.

4.3.3. Wody podziemne

Materiat pochodzi z Programu Ochrony Srodowiska dla GMINY NIECHLOW
na lata 2013 — 2016 z perspektywa do roku 2020 dotyczacy Wod podziemnych:

~1eren gminy nalezy do wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego, a w jego ramach do podregionu
wielkopolsko-$lgskiego. Wody gruntowe wystepujg bardzo ptytko, do 1 m p. p. t. w obszarze duzych
dolin rzecznych (w obszarze teras zalewowych rzek) oraz 1-2 m p. p. t. na obszarach pozadolinnych.
Jedynie w obrebie wysoczyzny i niekiedy terasy wysokiej woda gruntowa wystepuje gtebiej niz 2 m p.
p. t.

Cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w granicach rejonu hydrogeologicznego Pradoliny Gtogowskiej
(Borowca-Serbéw), rozciggajgcego sie wzdtuz dolin Odry i Baryczy z pdtnocnego-zachodu
na potudniowy-wschdd. W rejonie Pradoliny Glogowskiej uzytkowy poziom wodono$ny wyksztatcony
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jest w utworach czwartorzedu na gtebokosci od kilku do kilkunastu metrow. Zawiera wody
o zwierciadle swobodnym. W dolinie Odry od Gtobic po Betcz Wielki wodono$nos¢ czwartorzedowego
poziomu uzytkowego przekracza 120 m3/h. Jest to najbardziej wodonosny obszar catego powiatu
gorowskiego. Na pozostatym obszarze tego regionu wodono$nos¢ poziomu uzytkowego osigga 70 -
120 m3/h. Nizsza jest na odcinku od Zabina po Szaszorowice, gdzie wynosi 30 - 70 m3/h. W catej
dolinie Odry oraz Baryczy i dolnych odcinkach jej lewobrzeznych doptywdw - poziom uzytkowy nie
posiada izolacji od powierzchni terenu. Na pozostatych obszarach gminy gtdwny poziom uzytkowy jest
wyksztatcony w utworach czwartorzedowych, a drugorzednie — w trzeciorzedowych. Gtebokosc¢
zalegania pierwszego poziomu uzytkowego jest zrdznicowana i wynosi najczesciej okoto 20 do 60 m
na zachodzie gminy, a 60 — 80 m w okolicach Brzezan, Bogucina, Naratowa i Zuchlowa. W obnizeniach
dolinnych zwierciadlo jest swobodne, a na obszarach wysoczyznowych jest typu naporowego.
Wodono$no$¢ jest érednia lub niska (10 - 30 m?/h). Na obszarach tych wystepujg zaréwno warunki
catkowitej izolacji pierwszego poziomu uzytkowego od powierzchni terenu, jak i catkowity brak izolacji.
Obszary bez izolacji ciagna sie wzdtuz ciekéw i ich dolin: Rowu Polskiego, Slaskiego Rowu, Baryczy
oraz w szerokiej dolinie Odry. Na wiekszoéci terenéw pomiedzy Slaskim Rowem i Rowem Polskim
wystepujg warunki izolacji czeSciowej. Pozostate obszary majg w wiekszosci pierwszy poziom
wodonoény catkowicie izolowany od powierzchni terenu (poza okolicami tekanowa, Sicin i Tarnowej
taki, gdzie brak izolacji). W obszarach braku izolacji, obejmujgcych tereny wystepowania zasobnych
zbiornikdéw uzytkowych wod podziemnych, wystepuje potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem wod
uzytkowych z powierzchni terenu. Zagrozenie to jest szczegdlnie duze w przypadku wystgpienia
infiltracji zanieczyszczonych wod ciekdw, zazwyczaj powodowanej eksploatacjg wod podziemnych.
Na catym obszarze gminy wody gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wymagajg prostego
uzdatniania. Gmina Niechléw lezy w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 303
Pradoliny Barycz - Glogéw (E). Rozcigga sie on z pétnocnego-zachodu na potudniowy-wschod wzdiuz
doliny Baryczy. Jest to zbiornik w trzeciorzedowych utworach porowych, o wysokim stopniu zagrozenia
antropogenicznego. Srednia gtebokoé¢ uje¢ wynosi 60 m p. p. t., a szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynosza 199 tys. m3/d. Wody zbiornika oceniane sa jako bardzo nieznacznie zanieczyszczone fatwe
do uzdatniania. Na granicy wyznaczonej przez Odre powiat gorowski, na terenie ktdrego znajduje sie
analizowany obszar, sgsiaduje z GZWP nr 302 Pradoliny Barycz - Gtogow (W), lezagcym w okolicach
ujscia Baryczy do Odry oraz z GZWP nr 314, rozciggajgcym sie wzdtuz Odry.”

4.4. Zanieczyszczenie i zagrozenia srodowiska

Jednym z najwazniejszych zrodet, z ktdrego zaczerpniete zostaty dane o stanie $rodowiska
na terenie gminy jest "Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie dolnoslgskim w 2014 roku”
opracowany przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

4.4.1. Stan czystosci atmosfery

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja antropogeniczna, majgca zrddta
przede wszystkim w dziatalnosci przemystowej, rolniczej, sektorze komunalno-bytowym oraz
transporcie. Zgodnie z "Raportem o stanie Srodowiska w wojewddztwie dolnoslagskim w 2014 roku”
opracowanym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w 2014 r.
wojewodztwo dolnoslaskie zajmowato 5 miejsce w kraju pod wzgledem emisji zanieczyszczen
pytowych. Od tego czasu ze wzgledu na znaczacy spadek wielkosci emisji w stosunku do lat ubiegtych
lokata ulegta zmianie. Zauwazalny jest wyrazny trend malejgcy dla wszystkich grup zanieczyszczen.
W 2014 r. pomiary jakosci powietrza na terenie wojewddztwa wykonywane byly przez 27 stagji
pomiarowych (w tym 25 stacji statych i 2 stacji przewoznych). Jednakze na terenie gminy Niechlow,
ani powiatu gorowskiego nie znajduje sie zadna stacja pomiarowa.
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Na terenie gminy Niechlow, ze wzgledu na jej typowo rolniczy charakter, zanieczyszczenia
pochodzenia przemystowego nie majg istotnego znaczenia. Na obszarze gminy praktycznie nie ma
wielkiego przemystu, jedynym duzym zakladem przemystowym jest Przedsiebiorstwo Przemystu
Ziemniaczanego S.A. Diagnoza jego wptywu na $rodowiska znalazta sie w dokumencie ,,Ocena stopnia
zanieczyszczenia gleb w wojewodztwie dolnoslgskim w 2008 roku obszary bezposrednio zagrozone
zanieczyszczeniami” opracowanym przez WIOS we Wroctawiu. W opracowaniu nie odnotowano
Zznaczgcego wptywu przedsiebiorstwa na zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu na strukture
gospodarczg gminy gtdwnym Zzrodtem zanieczyszczenia powietrza na jej terenie stanowi rolnictwo.
Jednym z przejawdw negatywnego wptywu dziatalnosci rolniczej na stan powietrza jest nasilenie erozji
eolicznej i intensyfikacja pylenia z pdl. Kompostowanie prowadzi do emisji produktéw rozktadu materii
organicznej. Ponadto do atmosfery dostajg sie rozpylane chemikalia majace na celu ochrone roélin,
badZz zwiekszenie efektywnosci upraw. Hodowla zwierzat stanowi natomiast istotne Zrédto emisji
amoniaku do atmosfery. Nowoczesne rolnictwo zmechanizowane dodatkowo emituje zanieczyszczenia
o tym samym podtozu jak transport.

Najbardziej ucigzliwym zrodiem zanieczyszczen powietrza jest sektor bytowo-komunalny. Emisja
z sektora bytowo-komunalnego odpowiada za ponadnormatywne zanieczyszczenie powietrza pylem
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenem. Wedtug danych WIOS na w 2014 r. terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego udziat emisji powierzchniowej w ogodlnej emisji pytu PM10 wynidst 54%, pytu PM2,5
79%, a benzo(a)pirenu az 93%. W okresach opatowych obserwuje sie wyrazne zwiekszenie
zawartosci szkodliwych zwigzkow. Zwigzane jest to z faktem, Zze podstawowym Zrédtem ogrzewania
na terenie gminy sg opalane weglem indywidualne kottownie oraz paleniska domowe. Spalanie wegla
jest znaczacym zrodtem emisji benzo(a)pirenu, ale tez pytu oraz dwutlenku siarki. Istotny wptyw
na wielko$¢ emisji ma jako$¢ wegla, czyli tzw. warto$¢ opatowa, zawarto$¢ wilgoci oraz zawartos¢
popiotu. Spalanie pozostatych paliw (gaz, olej opatowy, przetworzone drewno w postaci pelletu,
ekogroszek czy brykiet weglowy) stanowi znaczace zrodto emisji, jednak nie jest ono az tak ucigzliwe.
Ponadto problemem jest zjawisko wykorzystywania paliwa o bardzo niskiej jakosci (zty gatunkowo
wegiel, niesezonowane drewno, mut weglowy i inne), a niejednokrotnie zastepowanie go odpadami.
Spalanie odpaddw stanowi zZrodto emisji toksycznych zwigzkow takich jak dioksyny, furany czy
benzo(a)piren. Wykorzystywanie do ogrzewania Zle przygotowanego lub niesezonowanego drewna
jest z kolei istotnym Zrédtem pytu i benzo(a)pirenu.

Tereny zlokalizowane w obrebie doliny Odry i Baryczy sa, ze wzgledu na swoje niskie potozenie,
rejonami, w ktorych moga potencjalnie wystepowac kryzysy aerosanitarne. Problem ten, ze wzgledu
na zte przewietrzanie, moze sie nasila¢ w okresie grzewczym. Ponadto z uwagi na zwiekszong emisje
kwasotworczych zwigzkdw siarki i azotu z terendw przylegtych istnieje zagrozenie wystgpienia na tym
obszarze ,kwasnych deszczy”.

Na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego jeszcze stosunkowo nieduzy wpltyw majg spaliny
pochodzace z komunikacji kotowej. Wynika to z relatywnie nieduzego ruchu samochodowego,
szczegolnie w rejonach znajdujgcych sie poza drogami o ruchu tranzytowym. Jednakze jest to element
dynamicznie ulegajgcy zmianie.

Podstawowe typy zanieczyszczen:

. dwutlenek siarki (S02) - gtownym Zrodtem podwyzszonego stezenia dwutlenku siarki (SO2)
w atmosferze jest emisja zanieczyszczen ze stacjonarnych zrddet spalania paliw: kottowni
komunalnych i zakladowych, indywidualnych piecow grzewczych i kuchennych. Dopuszczalne
stezenie siarki na tym terenie nie zostato przekroczone, ale poziom stezenia siarki
w powiecie jest do$¢ wysoki.

. dwutlenk azotu (NO2) - gtéwnym zrodtem podwyzszonego stezenia dwutlenku azotu (NO2)
jest niezorganizowana emisja ze zrédet mobilnych oraz lokalna emisja z sektora bytowo-
komunalnego. Na terenie woj. dolnoslaskiego ponadnormatywne $rednioroczne stezenie
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dwutlenku azotu zarejestrowane zostato przez stacje ,komunikacyjng” zlokalizowanag przy
al. Wisniowej we Wroctawiu. Pomiary w pozostatych rejonach wojewddztwa nie wykazaly
przekroczen poziomdéw dopuszczalnych zaréwno w odniesieniu do normy rocznej, jak
i 1-godzinowe;j.

o pyt zawieszony (PM10) - Gldwng przyczyng podwyzszonego stezenia pytu zawieszonego
(PM10) jest bezposrednia emisja, ktdrej podstawowym zrodiem s3 lokalne systemy
grzewcze, transport samochodowy i procesy przemystowe, a takze emisja wtdrna,
na przyktad pylenie pytu z podtoza.

o tlenek wegla (CO) - emitowany jest gtéwnie jako produkt niepetnego spalania paliw — wegla
lub paliw weglowodorowych (gazu ziemnego lub benzyny) Najwiekszym zrodiem emisji
na terenie gminy jest transport drogowy i sektor bytowo-komunalny. Poziom tlenku wegla
w atmosferze nie przekracza dopuszczalnych norm. W 2012 r. na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego tlenku
wegla.

Podsumowujac, jako$¢ powietrza na terenie gminy miesci sie w wyznaczonym parametrach ustalonych
przepisami prawa. Wystepujgce pogorszenia zanieczyszczenia powietrza majg charakter okresowy,
wynikajacy z okresu grzewczego. Poprawe jakosci powietrza uzyska¢ mozna przez ograniczenie
szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania obszardw niskiej emisji (w tym
stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji gminy i rozwoju odnawialnych zrédet energii, likwidacje
lub modernizacje kotlowni weglowych na gazowe lub olejowe). Nalezatoby rowniez poprawic
nawierzchnie drdg.

4.4.2. Stan czystosci wod powierzchniowych

Na jako$¢ wod powierzchniowych wplyw majg zaréwno czynniki naturalne, takie jak:
warunki klimatyczne, hydrograficzne czy zdolno$¢ wéd do samooczyszczania sie, jak i czynniki
Zwigzane z dziatalnoscig cztowieka. Przy czym zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego
sg, przy swej intensywnosci, zdecydowanie bardziej szkodliwe i niebezpieczne. Najwiekszy wptyw
na obnizenie jakosci wod mogg miec takie elementy dziatalnosci cztowieka jak: zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego (przenikanie do wod nawozow sztucznych i naturalnych, Srodkéw ochrony
roslin oraz odpaddw pochodzacych z hodowli zwierzat), niekontrolowany sposéb odprowadzania
$ciekow komunalnych, dziatalno$¢ przemystowa, sptyw wdd opadowych i roztopowych z przestrzeni
utwardzonych, w tym drdg.

Sposob ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych zostat okreSlony w Dyrektywie 2000/60/WE
nazywanej Ramowg Dyrektywa Wodng (RDW). Wyznaczyla za cel osiggniecie dobrego stanu wadd
na terenie catej Unii Europejskiej do roku 2015. Na jej podstawie opracowano w Polsce odpowiednie
akty wykonawcze wymagajgce dokonania oceny ekologicznego stanu (dla naturalnych czesci wod)
badz potencjatu (dla sztucznych lub silnie zmienionych wdd), stanu chemicznego oraz jakosci wad.
Oceny takiej dokonuje sie na wyznaczonych obszarach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami — jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP).

Na obszarze przedmiotowego opracowania stan jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP),
oceniono jako:
1. Silnie zmienione, o ztym stanie, zagrozone nie osiggnieciem celu $rodowiskowego jakim jest
dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny:

- Polski Réw - od Rowu Kaczawskiego do Baryczy (kod PLRW6000191489); rzeka nizinna,
piaszczysto-gliniasta;  stopien  zanieczyszczenia wdd ~ spowodowany  rodzajem
zagospodarowania zlewni, uniemozliwia osiggniecie zatozonych celéw. Brak jest Srodkow
technicznych umozliwiajacych przywrdcenie odpowiedniego stanu wéd w  wymaganym

okresie czasu;
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- Barycz - od Orli do Odry (kod PLRW600019149); rzeka nizinna, piaszczysto-gliniasta; stan
wad rzeki zwigzany jest z wptywem dziatalnosci antropogenicznej;

- Kanat Uszczonowski (kod PLRW60001714774); potok nizinny, piaszczysty; stan wod
zwigzany jest z wptywem dziatalno$ci antropogenicznej;

- Odra - od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego (kod PLRW6000211511).

2. Naturalne, o ztym stanie, zagrozone nie osiggnieciem celu $rodowiskowego jakim jest dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny:

- Ostrowita (kod PLRW600017148729); potok nizinny, piaszczysty; stopien zanieczyszczenia
wadd spowodowany rodzajem zagospodarowania zlewni, uniemozliwia osiggniecie zatozonych
celow. Brak jest srodkow technicznych umozliwiajgcych przywrdcenie odpowiedniego stanu
wod w wymaganym okresie czasu;

- Doptyw z Sicin (kod PLRW 60001714876); potok nizinny, piaszczysty, stopien
zanieczyszczenia wod spowodowany rodzajem zagospodarowania zlewni, uniemozliwia
osiggniecie zatozonych celéw. Brak jest srodkow technicznych umozliwiajgcych przywrdcenie
odpowiedniego stanu wod w wymaganym okresie czasu;

- Doptyw spod Naratowa (kod PLRW600017148789); potok nizinny, piaszczysty; stopien
zanieczyszczenia wod spowodowany rodzajem zagospodarowania zlewni, uniemozliwia
osiggniecie zatozonych celdw. Brak jest srodkow technicznych umozliwiajgcych przywrocenie
odpowiedniego stanu wod w wymaganym okresie czasu.

3. Naturalne o ztym stanie, niezagrozone nie osiggnieciem celu $rodowiskowego jakim jest dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny:
- Wiewiernica (kod PLRW60001714789);
- Doptyw z Goli Gérowskiej (kod PLRW60001714772).

W Polsce monitoring wdd powierzchniowych na obszarach dorzeczy prowadzony jest zgodnie
Z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2012 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowy i podziemnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1178). Siec
monitoringu zostata zaprojektowana tak, aby mozna byto uzyska¢ spdjny i catosciowy obraz stanu
ekologicznego i chemicznego w dorzeczu dla kazdej jednolitej czeSci wdd. Zgodnie z informacjami
z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na terenie Gminy Niechléw nie ma
punktéw monitoringu kontrolnego. Badania jakosci wod powierzchniowych prowadzone byty
na terenach innych gmin Powiatu Gérowskiego (punkty kontrolne zlokalizowane na Baryczy, Orli oraz
Kanale Ksigzecym).

Na terenie gminy Niechléw, szczegdlnie dla obszaru od wysokosci Naratowa w kierunku potnocnym
(rejon zasilajacy wody Rowu Polskiego), istotnym zrodlem zanieczyszczen wod powierzchniowych jest
rolnictwo (przede wszystkim zwigzki azotu, w mniejszym stopniu fosforu). Pomimo, ze w ostatnich
latach, zuzycie nawozéw ulegto zmniejszeniu to jednak rolnictwo i hodowla nadal stanowig znaczace
zrodta zanieczyszczen. W bezposrednim sgsiedztwie rzek problem ten pogtebia brak bariery ochronnej
np. w postaci pasow zieleni (zadrzewien i zakrzewien), co sprzyja bezposredniemu przenikaniu
zanieczyszczen rolniczych do wod. W wyniku tych zanieczyszczen dochodzi do zjawiska eutrofizacji,
ktore poczatkowo mozna ocenia¢ jako korzystne, bo wplywa na wzrost liczebnosci ryb, ale
po przekroczeniu pewnej granicy obserwuje sie juz wiele niepozadanych nastepstw tego procesu.

Najwiekszym lokalnym zagrozeniem dla czystosci wod generowanym na obszarze gminy sg Scieki
komunalne i przemystowe oraz zanieczyszczenia przedostajgce sie z licznych dzikich wysypisk.
Zwigzane jest to ze stabo rozwinietg infrastrukturg sanitarng na terenie gminy, kanalizacja sanitarna
wystepuje tylko w Niechlowie i czeSci miejscowosci Naratdéw osiedle. Dodatkowo nie wszystkie budynki
posiadajg zbiorniki bezodptywowe, a te ktore juz istniejg sg w duzym procencie nieszczelne, na skutek
czego cze$¢ Sciekdw sptywa bezposrednio do rowdw i systemu hydrologicznego gminy. Pomimo, ze
gmina korzysta ze zorganizowanego selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, nadal duzy
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procent gospodarstw domowych pozbywa sie odpadéw na nielegalnych wysypiskach. Zagrozenie
stanowig réwniez odpady poprodukcyjne z Przedsiebiorstwa Przemystu Ziemniaczanego S.A.
zlokalizowanego w Niechlowie, ktore wykorzystywane sg przez rolnikéw jako nawdz organiczny.

4.4.3. Stan wod podziemnych

Stopien zanieczyszczenia wod podziemnych zalezy przede wszystkim od gtebokosci ich
zalegania, izolacji poziomu wodonosnego od powierzchni terenu, a takze lokalizacji potencjalnego
zrodla zanieczyszczenia. Najbardziej zanieczyszczonymi wodami gruntowymi sg wody wystepujace
w obrebie czwartorzedowego poziomu wodonosnego w obrebie dolin rzecznych z uwagi na swojg
budowe geologiczng, stwarzajacg dogodne warunki do migracji zanieczyszczen. Pozostate wody
podziemne w zwigzku z lepszg izolacjg od powierzchni majg dobrg jakos$¢. Na terenie gminy gorny
poziom wodd podziemnych wystepuje na réznej gtebokosci. Na obszarach zlokalizowanych
w sgsiedztwie koryt Odry i Baryczy warstwa izolacyjna nie ma odpowiedniej jakosci, a poziom
wodonosny jest piytki (ok. 1 m p. p. t.). Jednakze na terenie gminy nie wyznaczono punktow
pomiarowych wdd podziemnych. Natomiast odnos$nie jednolitych czesci wod podziemnych to oceniono
je jako stan dobry, niezagrozony, jedynie w obrebie JCWP nr 75 stan iloSciowy wdd oceniono jako zty
Z uwagi na wptyw gornictwa, stan chemiczny dobry. Ze wzgledu na duza przepuszczalno$¢ warstwy
izolacyjnej charakteryzujg sie zanieczyszczeniami podobnymi do wod rzecznych. Ptytki poziom
zwierciadta w pofaczeniu z budowg geologiczng, sprzyja ksztattowaniu sie statych i okresowych
mokradet. Na obszarach tych dominujg skaty pochodzenia roslinnego powodujgce nadmiernie
wzbogacenie wod w substancje organiczne, co wptywa na obnizenie ich cech jakosciowych. W rejonie
doliny Baryczy rowniez dominuje ptytki poziom wadd gruntowych. Jednakze w zaleznosci od poziomu
zalegania wody te majg dos$C stabilne, korzystne cechy jakoSciowe. W zwigzku z czym (np. w
Niechlowie) na ich obszarze wybudowane zostaty studnie gtebinowe i wode wykorzystuje sie do celdw
spozywczych. Wody podziemne na terenach potozonych wyzej w stosunku do koryt rzecznych zalegaja
na roznych gtebokosciach, od stosunkowo piytkich do ok. 5 m. W tych rejonach wody gruntowe
cechujg sie przewaznie korzystnymi parametrami jakoSciowymi.

Ochrona wdd podziemnych jest bardzo wazna ze wzgledu na to, ze stanowig one gtdwne zrodto
zaopatrzenia ludnosci w wode. Decydujgcym elementem majgcym wplyw na ich jakos¢ jest ich
izolacja, w zwigzku z czym sg one badane pod tym wzgledem. Na terenie Gminy Niechléw nie s3g
zlokalizowane zadne punkty monitoringu wéd podziemnych.

Za zanieczyszczenia woéd podziemnych odpowiadajg przede wszystkim czynniki pochodzenia
antropogenicznego, przy czym roznig sie miedzy sobg w zaleznosci od przeznaczenia terenu w obrebie
danego ujecia. Gtdwnymi zrodtami zanieczyszczenia wod podziemnych w gminie sg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego (nawozy sztuczne i naturalne, $srodki ochrony roslin oraz odpady pochodzace
z hodowli zwierzat), brak wiasciwego systemu odprowadzania Sciekéw, sktadowanie odpadow
w miejscach do tego nieprzeznaczonych oraz zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego.
Zagrozeniem dla jakosci wod podziemnych mogq stac sie réwniez stare tereny cmentarne, ze ztym
systemem melioracyjnym. Mogg one wprowadza¢ w gtgb powierzchni ziemi substancje organiczne
z bakteriami stanowigce rzeczywiste zagrozenie dla cztowieka.

Wody z uje¢ wod podziemnych wymagajg delikatnego uzdatniania, gdyz obserwuje sie w ich sktadzie
podwyzszony poziom zwigzkéw Zelaza manganu. Warunki sanitarne w obszarze zasilania ujecia
sg dobre i nie ulegajg pogorszeniu.

Przy rozwoju gminy nalezy pamietac, ze postepujgca urbanizacja terenéw oraz intensywna gospodarka
rolna sa podstawowymi czynnikami powodujgcymi degradacje wdd podziemnych. Waznym
symptomem wskazujgcym na zagrozenia i degradacje wod podziemnych, w miare postepu rozwoju
terendw zabudowanych, jest zmniejszenie zasobow oraz obnizenie sie ich zwierciadta. Jest to skutek

ujmowania wody dla zaspokojenia lokalnych potrzeb oraz zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnej gruntu
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w wyniku zabudowy terenu. Na obnizenie poziomu wdd gruntowych, az do catkowitej jej migracji
z danego obszaru, ma rowniez wptyw dziatalnos¢ zwigzana z wydobyciem.

4.4.4. Stan zanieczyszczenia gleb

Degradacja gleb zwigzana jest z naturalnie zachodzacymi procesami erozji wodnej i wietrznej
oraz gospodarczg dziatalnoscig cztowieka. Przy czym zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego
sg, przy swej intensywnosci i jakosci, zdecydowanie bardziej szkodliwe i niebezpieczne. Gtownymi
zrodtami o pochodzeniu antropogenicznym sg skazenia przemystowe i komunikacyjne, eksploatacja
surowcow mineralnych (w szczegolnosci kopalnictwo odkrywkowe), rolnictwo, chemiczne metody
walki ze szkodnikami, nieprawidtowo prowadzona dziatalno$¢ melioracyjna. Ponadto powszechnie
wystepujgcymi czynnikami powodujgcymi degradacje gleb sg pozary roslinnosci (przypadkowe pozary
lub celowe wypalanie), zmiany sposobu dotychczasowego uzytkowania gruntow.

Na niewielkim obszarze w potudniowo-zachodnim rejonie wsi Wrondw wystepujg grunty narazone
na denudacje spowodowang stosunkowo duzym nachyleniem terenu. Zlokalizowane sg jednak poza
terenem zabudowanym i nie stanowig zagrozenia. Poza tym na terenie gminy nie odczuwalne s3
skutki erozji wietrznej i wodnej. Natomiast spore obszary potozone w obnizeniu pradoliny Odry
i Baryczy, ktore zalewane sg podczas powodzi, zalicza sie do terendw zagrozonych przez procesy
erozji i akumulacji rzecznej. Ze wzgledu na ptaskie uksztattowanie powierzchni terendw objetych
opracowaniem nie zachodzg tu, oprécz wspomnianego wczesniej Wronowa oraz dolin rzecznych,
wspotczesne procesy geomorfologiczne polegajgce na osuwaniu mas ziemnych. Na obszarach
o nieznacznych spadkach powierzchni prawidtowa struktura uzytkowania gruntdw, np. uzytki zielone,
uniemozliwia zachodzenie jakichkolwiek procesow erozyjnych.

Wykonane przez WIOS w 2014 r. na terenie wojewddztwa dolnoélaskiego badania gleb wykazaty,
podobng prawidtowos¢, jak w poprzednich latach: na terenach w poblizu zakltadéw przemystowych
wystepowaty przekroczenia dopuszczalnych wartosci benzo(a)pirenu, metali ciezkich i sumy WWA, na
terenach uzytkowanych rolniczo wystepowaty na ogét naturalne zawartosci metali ciezkich (stopien 0).
Stwierdzono tu przekroczenia dopuszczalnych zawartosci benzo(a)pirenu. Podobng zaleznos¢
stwierdzono na terenach wokodt sktadowisk odpaddéw oraz na obszarach poddanych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody tam, gdzie nie wystepowat wptyw czynnikéw naturalnych
lub antropogenicznych (gornictwo). W 2015r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu prowadzit badania gleb na terenach przemystowych tj. wokot sktadowiska odpadéw Exalo
Drilling S.A. i skladowiska gminnego w m. Wrondw oraz na terenie potencjalnego wystepowania gazu
ziemnego tupkowego na odwiercie Siciny 2.

Na terenie gminy ze wzgledu na jej strukture gospodarczg, jednym z czynnikdow majgcych najwiekszy
wptyw na degradacje gleb jest dziatalno$¢ rolnicza. Intensywna ingerencja mechaniczna w strukture
gleby, zwigzana przede wszystkim z orka, przyczynia sie do szybszego wyptukiwania zwigzkow
mineralnych oraz organicznych z wierzchniej warstwy gleby. Powoduje to ich ubozenie, ktdre
nastepuje réowniez w wyniku niewtasciwego doboru roslin uprawnych oraz braku ptodozmianu.
Ponadto z dziatalnoscig rolniczg zwigzane jest intensywne nawozenie mineralne, wplywajgce
na zmiane skladu chemicznego gleby oraz stosowanie $rodkéw ochrony roslin, skutkujace
zanieczyszczeniem gleb zwigzkami chemicznymi. Jednym z najmocniej oddziatujgcych czynnikdw typu
rolniczego na stan jakosci gleb na terenie gminy jest stosowanie nawozdw azotowych, powodujgcych
zakwaszenie gleb. Grunty na terenie gminy Niechldw wykazujg podwyzszong kwasowos$¢ (87%
gruntow ornych charakteryzuje sie odczynem kwasnym i lekko kwasnym). W zwigzku z czym pojawia
sie potrzeba ich wapnowania.

Istniejgce na terenie gminy wyrobiska po eksploatacji kopalin pospolitych i kruszywa naturalnego
(piaski, zwiry, glina) sa, ze wzgledu na swdj charakter kopalni odkrywkowych, jednym z najbardziej

negatywnych czynnikédw odpowiadajgcych za degradacje gleb. Gérnictwo odkrywkowe ma niebywale
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destrukcyjny wptyw nie tylko na stan gleb. W wyniku ich dziatalnosci catkowicie przeksztatceniu ulega
rzezba terenu oraz uklad warstw geologicznych, nastepuje zmiana warunkéw hydrologicznych, znika
$wiat roslinny i zwierzecy. W rezultacie catkowicie zniszczone zostajg mechanizmy odpowiadajgce
za procesy glebotwdrcze oraz naturalny cykl regulacyjny wdd. Eksploatacja odkrywkowa pozostawia
po sobie pustynie, na ktorej z jeszcze wiekszym nasileniem wystepuje erozja wodna i wietrzna, i ktdra
staje sie na wiele lat zrodlem zanieczyszczen pytowych dla sasiednich terendw. Na terenie gminy
oprocz istniejgcych wyrobisk poeksploatacyjnych wystepujg obszary o udokumentowanych ztozach
kopalin pospolitych i kruszywa naturalnego (rejon wsi Karow - wykonane odwierty; Tabela
,Zestawienie wykonanych odwiertdw na obszarze gminy Niechldw Szaszorowice i Lipowiec; Zrddto:
Panstwowy Instytut Geologiczny, stan na dzien 09-12-2015), na ktérych potencjalnie moze zostal
uruchomione wydobycie. Natomiast szacuje sie, ze w okolicach wsi Wrondw, Sinicy, Tarpno, tekandw
oraz Wioska wystepujg ztoza o zasobach uzasadniajacych podjecie prac wydobywczych.

Potencjalne zagrozenie dla stanu gleb mogg stanowi¢ rowniez sktadowiska odpadéw komunalnych,
w zwigzku z czym powinny znajdowac sie pod statym nadzorem.

Pod stalg kontrolg znajduje sie obszar rolniczego wykorzystania Sciekow Przedsiebiorstwa Przemystu
Ziemniaczanego S.A. w Niechlowie. Pola rolniczego wykorzystania Sciekéw zlokalizowane sg okoto
2 km w kierunku zachodnim od terenu zaktadu, w zlewniach: Rowu élaskiego i Rowu Polskiego,
rowniez prawobrzeznych doptywow Baryczy. Ich powierzchnia wynosi okoto 224 ha. Na ich terenie
odnotowuje sie znacznie podwyzszong kwasowo$¢ gleby oraz wartoS¢ azotu mineralnego. Jednakze
w odniesieniu do ilosci metali w glebie nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych wartosci.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

5.1. Wstep

Wiekszo$¢ miejscowosci lezacych na trenie gminy Niechlow posiada metryke $redniowieczna.
Pierwsze informacje na ich temat mozna odnalez¢ w zrddtach historycznych pochodzacych z XIII i XIV
wieku.

Na terenie gminy funkcjonuje 5 kosciotdw, ktdre zlokalizowane sg w Sicinach, Zuchlowie, Niechlowie,
Wagrodzie, Zabinie, z czego wszystkie, oprdcz kosciota w Niechlowie, sg obiektami zabytkowymi.
Ponadto we Wronincu znajdujg sie XVII-wieczne ruiny kosciota ewangelickiego, a w Naratowie
Szaszorowicach kaplice mszalne. Koscioty, wszystkie obecnie katolickie, majg rdzng historie
pochodzenia. Neogotycki koécidt p.w. Wniebowziecia NMP w Zuchlowie zostat wybudowany w XIX w.
jako koscidt ewangelicki. Podobnie ma sie z koéciotem p.w. Zestania Ducha Swietego w Wagrodzie.
Oba koscioty reprezentujg wysokie walory architektoniczne. Pozostate koscioty byly od poczatku
wybudowane jako katolickie. Sg to pochodzacy z XIII/XIV wieku wczesnogotycki koscidt parafialny
w Zabinie oraz osiemnastowieczny koscidt w Sicinach. Kosciét p.w. Sw. Marcina Biskupa w Sicinach
zalicza sie do grona najlepszych péznobarokowych obiektdw architektury sakralnej na Slasku.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest w sumie 16 zespotdéw patacowo-folwarcznych lub dworsko-
folwarcznych, znajdujgcych sie w bardzo réznym stanie technicznym. Najwiekszym i najcenniejszym
tego typu obiektem na tym terenie jest folwarczny zespdt pocysterski, z reprezentacyjnym
poznobarokowym patacem prepozyta potozonym obok kosciota w Sicinach. Do wyrdzniajgcych sie
zalozen nalezg: powstaty na poczatku XX wieku, okazaty zespdt patacowo-folwarczny w Betczu
Wielkim, poza tym patacowo-folwarczny zespdt w Naratowie, Wronincu, tekanowie. Pozostate
zalozenia znajdujg sie w Tarpnie, Niechlowie, Klimontowie, Karowie, Miechowie, Lipowcu, 2 zatozenia
w Zuchlowie (z czego jeden bez patacu), Wagrodzie (zostaty tylko ruiny), 2 zatozenia
w Szaszorowicach (z czego z jednego nie zostato prawie nic), Globicach (zatozenie zostato bez
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patacu). Wiekszos¢ zespotdw patacowo-folwarcznych na terenie gminy Niechldw to niewielkie
zalozenia z czesScig rezydencjonalng podkreSlong niewielkim parkiem krajobrazowym. Niestety
zatozenia, jak i przylegajgce do nich parki, znajdujg sie w ztym lub bardzo ztym stanie. Zachowanie
i ochrona tych zespotdéw wydaje sie wiec najpilniejszym problemem konserwatorskim.

5.2. Opis stanu poszczegodlnych miejscowosci pod katem posiadanych waloréw
historycznych

v Bartodzieje:

Dawne nazwy miejscowosci: Cyprin - 1375r., Czeippan - 1447 r., Zeipern - 1789r., Zeippern -
1830 r., 1845r.do 1945 r.

Bartodzieje to niewielka miejscowo$¢ nieposiadajgca obiektéw zabytkowych o wiekszym znaczeniu.
Jednakze wérod zabudowy wsi na uwage zastuguia:

. potozone w pdtnocnej czeSci miejscowosci zabudowania gospodarcze, jedyne obiekty, jakie
pozostaty po niewielkim dworku. Jeden z budynkow — ceglany obiekt o sporej kubaturze,
zostat w czesci zaadaptowany na funkcje mieszkalng, a wykonane dobuddwki i przerdbki
spowodowaty, ze obiekt w znaczgcy sposdb zatracit swoj historyczny charakter;

o potozona w Srodkowej czesci wsi stodota o konstrukcji ryglowej, wypetniona cegtg;

o budynki mieszkalne dla pracownikéw folwarku — dwa budynki dwojakdw, wzniesione poza
dziedzincem gospodarczym, po jego zachodniej stronie.

Pozostata zabudowa miejscowosci to skromna zabudowa ceglana o niewielkiej kubaturze, jednakze
ze wzgledu na stosunkowo niewielkie przeobrazenia zachowujgca swoj pierwotny charakter. Poza tym
zwrdci¢ nalezy uwage na uklad przestrzenny wsi, ktory zachowat sie w zasadzie nie zmieniony,
i aktualnie objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencii
zabytkow.

Na potudnie od miejscowosci znajduje sie zaniedbany cmentarz ewangelicki, objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw.

Tabela 7. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
dla miejscowosci Bartodzieje:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
. zabytkow | rejestru
1. | BARTODZIEJE | Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi

2. | BARTODZIEJE |D. cmentarz ewangelicki na pd. od wsi cmentarz
3. | BARTODZIEJE | Dom mieszkalny Nr 9a budynek mieszkalny
4. | BARTODZIEJE | Dom mieszkalny Nr 10 budynek mieszkalny
5. | BARTODZIEJE | Dom mieszkalny Nr 12 budynek mieszkalny
6. | BARTODZIEJE | Dom mieszkalny Nr 20 budynek mieszkalny

a. Bartodzieje | Stodota Nr 20 budynek gospodarczy

4 Belcz Wielki:

Dawne nazwy miejscowosci: Baltz — 1281 r., Beltsch (nazywany Oderbeltsch) — 1830 r., Oderbeltsch —
1670 r., 1787 r., 1845 r. do 1945 r.

Betcz Wielki to stosunkowo duza miejscowo$¢ o bogatym dziedzictwie kulturowym. Najwazniejszymi
obiektami tej miejscowosci sg zabudowania zespotu patacowo-folwarcznego. Jest to réwniez jeden
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z wartosciowszych zatozen na terenie gminy Niechléw. Caty uklad zespotu patacowo-folwarcznego,
w tym rowniez obiekty wchodzace w jego skiad: patac, park patacowy oraz cze$¢ zabudowan
tworzacych folwark zostaty objete ochrong konserwatorskg na postawie wpiséw do rejestru zabytkow.
Wsrdd najcenniejszych jego obiektéw wymienic nalezy:
. czesc rezydencjonalng:
- okazaty, neobarokowy patac z okoto 1910 r. (mocno zniszczony, szczegdlnie wnetrze,
dach sptonat 15 maja 2016 r.),
- rozlegty park krajobrazowym z oczkiem wodnym zlokalizowany na potudnie od patacu;
. czes¢ folwarczna potozona na wschdd od patacu:
- neogotyckie zabudowania stajni z 1910 r. i gorzelni z 1908 r.,
- obora z 1908 r., spichlerz z 1910 r. oraz zabudowania mieszkalne.
Zespot patacowo-folwarczny stanowi wazng architektoniczng i urbanistyczng dominante miejscowosci.
Kompleks zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci wsi, w taki sposdb, ze droga biegnaca
z pbtnocy naprowadza wprost na budynek patacu. Od strony wsi zatozenie zamykajg zabudowania
gospodarczo-mieszkalne, ktore od potnocy granicza z droga. Poza tym wiekszo$¢ zabudowan
miejscowosci stanowig niewielkie, ceglane zagrody.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, ktory
objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdow.

Na potnoc od miejscowosci znajdowat sie ewangelicki cmentarz, ktdry objety jest ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Tabela 8. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Betcz Wielki:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu | rejestr data
. zabytkow rejestru
1. | BELCZ Historyczny uktad obszar
WIELKI ruralistyczny wsi
2. | BELCZ WIELKI | D. cmentarz na pn. od cmentarz
ewangelicki Wsi
3. | BELCZ WIELKI | Zespdt patacowo- zespot patacowo- A/3711/1235A 1991-11-09
folwarczny: folwarczny
a. Betcz Wielki | Patac patac A/3711/1235A 1991-11-09
b. Betcz Wielki | Park patacowy park A/3711/1235A 1991-11-09
C. Betcz Wielki | Kaplica obok patacu kaplica
d. Betcz Wielki | Dom mieszkalny Nr42 a budynek mieszkalny | A/3711/1235A 1991-11-09
e. Betcz Wielki | Dom mieszkalno- Nr42 b budynek A/3711/1235A 1991-11-09
gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
f. Betcz Wielki | Dom mieszkalny Nr42e budynek mieszkalny
g. Betcz Wielki | Dom mieszkalny Nr42g budynek mieszkalny
h. Betcz Wielki | Dom mieszkalny Nr 42 h budynek mieszkalny
i Betcz Wielki | Spichlerz budynek A/3711/1235A 1991-11-09
gospodarczy
j. Betcz Wielki | Gorzelnia przemystowy A/3711/1235A 1991-11-09
k. Betcz Wielki | Obora, ob. budynek A/3711/1235A 1991-11-09
budynek gospodarczy
inwentarski i
magazyn
I Betcz Wielki | Obory budynek
gospodarczy
8 Betcz Wielki | Stajnia budynek A/3711/1235A 1991-11-09
gospodarczy
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4. | BELCZ WIELKI | Dom mieszkalny Nr 9 budynek mieszkalny
5. | BELCZ WIELKI | Dom mieszkalny Nr 27 budynek mieszkalny
6. | BELCZ WIELKI | Dom mieszkalny Nr 31 budynek mieszkalny
7. | BELCZ WIELKI | Dom mieszkalny Nr 34 budynek mieszkalny
a. Betcz Wielki | Budynek Nr 34 budynek
gospodarczy gospodarczy
8. | BELCZ WIELKI | Dom Ludowy + Nr 41 publiczny
dom mieszkalny

PALAC — fasada pétnocna (rejestr zabytkow nr A/3711/1235A z dnia 9.11.1991 r.) z 2 pot. XIX-XX w.
Autor: Katarzyna Herma Lempart

ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY — zabudowania gospodarcze (rejestr zabytkéw nr A/3711/1235A z dnia 09.11.1991 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart
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v Bogucin:
Dawne nazwy miejscowosci: Friedrichsau — 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 r.

Bogucin to niewielka wie$ zatozona w 1770 roku, jako kolonia zwigzana z pobliskim tekanowem.
Miejscowo$¢ nie posiada cennych obiektéw zabytkowych, jednakze na uwage zastuguje pdinocna
cze$¢ wsi, charakteryzujgca sie ciekawym uktadem urbanistycznym. Tworzy go bardzo zwarta
zabudowa, w postaci typowych niewielkich komplekséw zagrodowych, rozmieszczonych réwnomiernie
po obu stronach drogi. Zatozenia ulegty stosunkowo niewielkim przeobrazeniom zachowujgc swdj
pierwotny charakter.

Na podstawie messtischblatt'u miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi.

Na terenie tej miejscowosci nie ma zadnych obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow, ani
wpisanych do rejestru zabytkow.

v Globice:

Dawne nazwy miejscowosci: Glowaczow (?) — 1402 r., Glogschen — 1670 r., Globitzen — 1687-1688 r.,
Globitschen — 1787 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 r.

Globice to Sredniej wielkosci miejscowo$C, na obszarze ktorej istnialy dwa folwarki (materiaty
archiwalne z XIX w. wspominajg o jednym folwarku potozonym w poétnocnej i drugim w potudniowej
czesSci wsi). Najwazniejszymi zabytkowymi obiektami tej miejscowosci jest ,pdtnocny” zespdt
folwarczny. Wérdd najcenniejszych jego obiektéw wymieni¢ nalezy:

o spichlerz wzniesiony na poczatku XX w. (tworzacy zachodnig pierzeje dziedzinca
gospodarczego). Trzykondygnacyjny budynek stanowi dominante catego zachowanego
zatozenia;

. pozostate zabudowania gospodarcze: magazyny, kuznia oraz dom mieszkalny pracownikéw
folwarku;

o park krajobrazowy ze stawem, potozony na pdtnoc od podwdrza folwarcznego. Obecnie

mocno zaniedbany, z nieczytelnym uktadem pierwotnym.
Folwark od wschodu, na granicy z wiejskg drogg, otoczony jest petnym ceglanym tynkowanym
murem. Na terenie zatozenia, po wschodniej stronie dziedzinca folwarcznego, znajdowat sie niegdys
patac, po ktérym niestety nie zostaty zadne $lady.

Ponadto w oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi,
ktory objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na wschodnim krancu miejscowosci znajduje sie zaniedbany ewangelicki cmentarz, objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Na terenie cmentarza
zachowane liczne nagrobki. W krajobrazie wyrdznia sie skuping starodrzewu.

Tabela 9. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
oraz wpisanych do rejestru zabytkéw dla miejscowosci Globice:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru

1. | GLOBICE Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi

2. | GLOBICE D. cmentarz ewangelicki | poza wsig cmentarz

3. | GLOBICE Zespot folwarczny: zespot folwarczny

a. Globice | Park podworski park

b. Gtobice | Spichlerz, kuznia i budynek gospodarczy | A/3726/1315 | 1992-06-22
magazyn
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C. Globice | Dom mieszkalny budynek mieszkalny
pracownikow folwarku

4. | GLOBICE Dom mieszkalny Nr 6 | budynek mieszkalny

a. Gtlobice | Budynek gospodarczy Nr 6 | budynek gospodarczy

Zespdt pa%acowo-folwarczn — budynek gospodarczy — spichlerz, kuznia i magazyn — elewacja wschodnia (rejestr zabytkéw
nr A/3726/1315 z dnia 22.06.1992 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart

v Karow:

Dawne nazwy miejscowosci: Grosen Karow - 1375 r., villa Karow - 1580 r., Kara - 1670 r., Karauf -
1679 r., Karaw - 1687/1688 r., Kahrau - 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 r.

Karéw to niewielka miejscowos$¢, na terenie ktdrej warto zwréci¢ uwage na:

. zatozenie dworsko-folwarczne potozone w Srodkowej czeSci miejscowosci. Zabudowania
tworzg czworoboczne podwdrze, ktérego potudniowg pierzeje stanowi neorenesansowy
patac, zbudowany pod koniec XIX wieku. Patac otoczony jest z trzech stron niewielkim
zatozeniem zielonym;

. ceglany budynek mieszkalny (nr 19), potozony w pdtnocno-zachodnim krancu miejscowosci.
Cecha charakterystyczng obiektu jest dwuosiowa facjata nad fasada.

Zabudowe miejscowosci stanowig skromne ceglane obiekty o niewielkiej kubaturze, ktére jednakze
ze wzgledu na stosunkowo niewielkie przeobrazenia zachowujg swoj pierwotny charakter. Na uwage
zastuguje potudniowa cze$¢ miejscowosci, ktorej uktad przestrzenny zachowat sie w zasadzie nie
zmieniony, zachowujgc swoj pierwotny charakter.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, ktory
objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Ponadto w S$rodkowej czesci wsi, po potnocnej stronie drogi znajduje sie zniszczony cmentarz
ewangelicki, objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 10. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Karéw:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres |nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | KAROW Historyczny uktad ruralistyczny obszar
wsi
2. | KAROW D. cmentarz ewangelicki cmentarz
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3. | KAROW Zespdt dworsko-folwarczny: zespdt dworsko-
folwarczny
a. Karéow Dwor dwor A/3712/1456 | 1993-09-22
b. Karow Park podworski (relikt) park A/3712/1456 | 1993-09-22
C. Karow Dom mieszkalny (d. czworak) Nr 25 | budynek mieszkalny
d. Karow Obora I budynek gospodarczy
e. Karow Obora II budynek gospodarczy
4. | KAROW Dom mieszkalny Nr 19 | budynek mieszkalny

Zespdt patacowo-folwarczny — PALAC — elewacja potnocna (rejestr zabytkow nr A/3712/1456 z dnia 22.09.1993 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart

v Klimontow:

Dawne nazwy miejscowosci: Hockenau - 1791 r., Hockenau, Hackenau - 1830 r., 1845 r., Hockenau -
do 1945 r.

Klimontdw to niewielka osada, przysidtek wsi Niechléw, potozona na zachdd od Niechlowa.
Zabudowania tworzg zatozenie folwarczne wyraznie dzielgce sie na dwie czesci:
. gospodarczg, obiekty zgrupowane wokdt czworobocznego dziedzinca;
. rezydencjonalng, potozong w pewnej odlegtosci na wschdd. Jest to okazata, modernistyczna
willa z budynkiem gospodarczym oraz niewielkim zatozeniem parkowym od strony pétnocne;j.
Waznym elementem zatoZzenia jest aleja debowa prowadzaca na jego teren z drogi wojewddzkiej.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktdry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 11. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Klimontdw:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | KLIMONTOW | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | KLIMONTOW | Zespot rezydencjonalno- zespot
folwarczny:
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a. Klimontédw Willa - rezydencja Nr 50 | budynek mieszkalny | A/3713/1176 | 1991-03-06
Klimontédw Zespdt folwarczny: Nr2 | zespot folwarczny
b. Klimontow Dom zarzadcy rzagdcowka
C. Klimontédw Obora I budynek gospodarczy
d. Klimontow Obora II budynek gospodarczy
e. Klimontow Spichlerz budynek gospodarczy
f. Klimontéw Stodota budynek gospodarczy
g. Klimontow Budynek gospodarcgy I budynek gospodarczy
h. Klimontédw |  Budynek gospoda(rrcuzlyr/] ?% budynek gospodarczy
i Klimontédw Kurnik, ob. magazyn budynek gospodarczy
3. | KLIMONTOW | Most na rz. Row most
4. | KLIMONTOW | Most drogowy most
5. | KLIMONTOW | Aleja debowa przy drodze z aleja
Niechlowa
v Lipowiec:

Dawne nazwy miejscowosci: Lynczk — 1375 r., Zapplauerlinz — 1765 r., Linz, Zapplauer Linz — 1791 r.,
Linzvorwerk — 1830 r., 1845 r., Linz — do 1945 r.

Lipowiec to niewielka miejscowos$¢, obejmujaca gtdwng cze$¢ z zespotem folwarcznym i przylegte
kolonie. Najwazniejszymi zabytkowymi obiektami miejscowosci s3:

zespot folwarczny potozony po potudniowo-zachodniej

stronie skrzyzowania drdg

prowadzacych do Befacza Wielkiego i Masetkowic. Zabudowania rozmieszczone wokdt
rozlegtego czworobocznego dziedzifica, ktdrego zachodnig pierzeje stanowi budynek dworu.
Jego gtéwna fasada zwrdécona jest na zachdd, w kierunku parku. Przeksztatcenia wskazuja,
ze prawdopodobnie w latach 30-tych XX w. dwor zostat przebudowany na mieszkania dla
pracownikow folwarku;

okazaty budynek mieszkalny, wzniesiony ok. 1910 roku, przy skrzyzowaniu drég Betcz
Wielki-Masetkowice;

kolonia zatozona w latach 30-tych XX w. po wschodniej stronie drogi prowadzacej do Betcza
Wielkiego. Jest to ukfad sktadajacy sie ze sporych, regularnie rozmieszczonych zagrod.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktéry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 12. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Lipowiec:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
. zabytkow | rejestru
1. [ LIPOWIEC Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | LIPOWIEC Dom mieszkalny Nr 5 budynek mieszkalny
3. | LIPOWIEC Dom mieszkalny Nr 13 budynek mieszkalny
4. | LIPOWIEC Zespdt dworsko- Nr 16-17 | zespdt dworsko-
folwarczny: folwarczny
a. Lipowiec Dwor Nr 16 dwor
b. Lipowiec | Dom mieszkalny Nr 17 a-b | budynek mieszkalny
5. | LIPOWIEC Kolonia doméw budynek mieszkalny
mieszkalnych
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a. Lipowiec | Dom mieszkalny Nr 5-11 budynek mieszkalny
b. Lipowiec | Dom mieszkalny Nr 18-19 | budynek mieszkalny
C. Lipowiec | Dom mieszkalny Nr 21-26 | budynek mieszkalny
6. | LIPOWIEC Aleja lipowa przy drodze Belfcz aleja
Wielki - Lipowiec
v tekanow:

Dawne nazwy miejscowosci: Lankenburg - 1280 r., Lanka - 1326 r., Lankenow - 1357 r., Langnow -
1375 r., pago Lancken - 1670 r., 1765 r., Lanken, Ober-und Nieder - 1791 r., 1830 r., 1845 r., Lanken
-do 1945r.

tekandw to stosunkowo duza miejscowos¢ o uktadzie wielodroznicy. Zgodnie z mapami pochodzacymi
z pot. XVIIIw. we wschodniej czeSci miejscowosci zlokalizowane byto niewielkie nawsie,
z rozchodzacymi sie dwiema drogami. Na terenie miejscowosci, okoto 1790 r., funkcjonowaty trzy
folwarki, z czego tylko jeden z patacem. Natomiast miedzy 1830-1845 r. pozostat juz tylko jeden.
Zgodnie z materiatami archiwalnymi jeden z nieistniejgcych folwarkdéw znajdowat sie w centralnej
czesci miejscowosci, po zachodniej stronie drogi prowadzacej z Naratowa do Sicin.

Do najcenniejszych obiektdéw tej miejscowosci naleza:

. zespot dworsko-folwarczny potozony w zachodnim krancu miejscowosci. W centralnej czesci
zatozenia rozlegle czworoboczne podwdrze, wokdt ktdrego usytuowane zostaty
zabudowania:

- jednokondygnacyjny dwor klasycystyczny, z 2 pot. XIX w., stanowi potudniowg pierzeje.
Na potudnie i zachdd od niego zlokalizowany jest niewielki parki krajobrazowy,
oddzielajgcy zespot folwarczny od drogi. Wzdtuz wschodniej granicy parku znajduje sie
droga, stanowigca gtéwny dojazd na teren folwarku,

- zachowane budynki gospodarcze: zachodnig pierzeje dziedzinca folwarcznego stanowi
oficyna mieszkalna oraz najstarszy budynek gospodarczy tego zatozenia - spichlerz,
wzniesiony prawdopodobnie z koncem XVIIIw. W pdtnocnej pierzei podwodrza
znajdowata sie ceglana obora, z ktérej zachowaty sie tylko fragmenty ceglanych muréw
obwodowych;

o trzy dwurodzinne budynki mieszkalne wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi,
wzniesione prawdopodobnie dla pracownikdw folwarku w latach 20-tych XX w.
Zlokalizowane poza terenem folwarku, po jego wschodniej stronie, przy drodze;

. duzy folwark, zlokalizowany w Srodkowej czeSci miejscowosci, po potnocnej stronie drogi
lokalnej, historycznie nalezgcy do doébr tekanowskich. Wokét rozlegtego czworobocznego
dziedzinca gospodarczego ustawione sg ceglane budynki gospodarcze;

o duzy ceglano-kamienny budynek dawnej owczarni potozony w centralnej czesci tekanowa,
po potudniowej stronie drogi;
. zespot budynkéw mtyna potozony we wschodnim krancu miejscowosci.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktéry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na poétnoc od miejscowosci, po prawej stronie drogi prowadzacej do Sicin znajduje sie zniszczony
cmentarz ewangelicki, po ktérym nie pozostaty juz prawie zadne widoczne $Slady. Jego obszar objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 13. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci tekandw:
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Lp. | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. |EEKANOW Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | LtEKANOW D. cmentarz na wsch. od cmentarz
ewangelicki WSi
3. | tEKANOW Zespot dworsko- zespot dworsko- A/3714/1021 | 1987-07-16
folwarczny: folwarczny
a. tekanow Dwor Nr 8 dwor A/3714/1021 | 1987-07-16
b. tekanéw Park podworski park A/3714/1021 | 1987-07-16
C. tekanow Zespot folwarczny zespot folwarczny A/3714/1021 | 1987-07-16
4. | tEKANOW Miyn miyn
5. | tEKANOW Dom mieszkalny (d. Nr 3 budynek mieszkalny
dwojak)
6. | LtEKANOW Dom mieszkalny (d. Nr 4 budynek mieszkalny
dwojak)
7. | tEKANOW Dom mieszkalny (d. Nr 5 budynek mieszkalny
dwojak)
8. | LtEKANOW Dom mieszkalny Nr 6 budynek mieszkalny
9. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 9 budynek mieszkalny
10. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 10 budynek mieszkalny
11. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 12 budynek mieszkalny
12. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 13 budynek mieszkalny
a. tekanow Stodota Nr 13 budynek gospodarczy
13. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 15 budynek mieszkalny
14. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 21 budynek mieszkalny
15. | tEKANOW Dom mieszkalny (d. Nr 22 miyn
miyn + piekarnia)
16. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 23 budynek mieszkalny
17. | tEKANOW Stodota przy nr 24 budynek gospodarczy
18. | tEKANOW Stodota przy nr 31 budynek gospodarczy
19. | tEKANOW Stodota przy nr 33 budynek gospodarczy
20. | LEKANOW Stodota przy nr 36 budynek gospodarczy
21. | LEKANOW Budynek gospodarczy | przy nr 40 budynek gospodarczy
22. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 41 budynek mieszkalny
a. tekanow | Budynek gospodarczy Nr 41 budynek gospodarczy
23. | tEKANOW Kuznia obok nr 46 inny
24. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 47 budynek mieszkalny
25. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 50 a | budynek mieszkalny
26. | tEKANOW Stodota przy budynek gospodarczy
zagrodzie
nr 53
27. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 56 budynek mieszkalny
28. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 58 budynek mieszkalny
29. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 59 budynek mieszkalny
30. | LEKANOW Dom mieszkalny Nr 61 budynek mieszkalny
31. | tEKANOW Dom mieszkalny Nr 65 budynek mieszkalny
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v Masetkowice:

Dawne nazwy miejscowosci: pago Waldt Vorwergk - 1670 r., Waldvorewrk - 1791 r., 1830r., 1845 r.
do 1945 r.

Masetkowice to bardzo mata miejscowos$¢. Na terenie wsi znajdowat sie folwark z zabudowaniami
mieszkalnymi i gospodarczymi. Budynek wiasciciela folwarku nie przetrwat wojny, zostaty po nim
jedynie fundamenty, natomiast wiekszos¢ obiektdw gospodarczych rozebrano po 2010 r. Obecnie
pozostat jeden ceglany budynek w ztym stanie technicznym.

Obiektami, na ktore warto zwrdcic uwage na terenie miejscowosci sg trzy budynki mieszkalne
usytuowane na wschodnim jej krancu. Wybudowane w latach 30-tych XX wieku, w formie sporych
zagréd (nr 16, 17, 18). Charakterystyczne sg szczyty budynkdéw, usytuowane réwnolegle do drogi,
wykonane w konstrukgji ryglowej.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktéry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 14. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Masetkowice:

Lp. | miejscowosc obiekt adres |nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | MASELKOWICE | Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi
2. | MASELKOWICE Dom mieszkalny Nr 9 budynek mieszkalny
3. | MASELKOWICE Dom mieszkalny Nr 16-17-18 | budynek mieszkalny
4. | MASELKOWICE Aleja lipowa aleja
v Miechow:

Dawne nazwy miejscowosci: Mechow — 1310 r., Mochaw — 1651-1652 r., Mechau willa — 1666-1667 r.,
Mechow — 1670 r., Mechau (Ober Mechau, Nieder Mechau) — 1787 r., Mechau Ober, Mechau Nieder -
1830 r., 1845 r., Mechau — do 1945 .

Miechdw, to Sredniej wielkosci miejscowos¢, w ktorej funkcjonowaly dwa zatozenia folwarczne, przy
czym tylko jeden (Ober Vorwerk) z patacem. Najcenniejszymi obiektami miejscowosci s3:
. folwark potozony w potnocnej czesci miejscowosci - Ober Vorwerk:.
- neoklasycystyczny patac wybudowany pod koniec XIX w., zlokalizowany w $rodkowej
czesci zatozenia,
- niewielki park zlokalizowany po wschodniej i potnocnej stronie dworu,
- zabudowania gospodarcze pochodzace z II pot. XIX wieku., rozmieszczone gtéwnie
w zachodniej czesci podworza folwarcznego, wzdtuz drogi wiejskiej. Zachowat sie jedynie
budynek obory wzniesiony w ptd.-zach. czeSci podwdrza. W poétnocnej czesci zatozenia
znajduje sie ceglany budynek mieszkalny pracownikow folwarku. Na wysokosci zespotu,
po przeciwnej stronie drogi wiejskiej stoi dawny czworak;
o ceglano-kamienny budynek obory, pozostato$¢ z zabudowan drugiego, potozonego
w potudniowej czesci miejscowosci folwarku (dawnej Nieder Mechau). Zlokalizowany przy
zachodniej pierzei podwdrza nieistniejgcego zatozenia.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktéry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Na potudnie od miejscowosci, po prawej stronie drogi prowadzacej do Szaszorowic, znajduje sie
cmentarz katolicki, objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow.

Tabela 15. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Miechow:

Lp. | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. | MIECHOW Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | MIECHOW Cmentarz katolicki w lesie cmentarz
3. | MIECHOW Zespdt dworsko- zespdt dworsko- A/3715/1362 | 1993-01-18
folwarczny: folwarczny
a. Miechow Dwor dwor A/3715/1362 | 1993-01-18
b. Miechédw Park park A/3715/1362 | 1993-01-18
C. Miechow Obora budynek gospodarczy
4. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 2 budynek mieszkalny
5. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 3 budynek mieszkalny
6. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 10 | budynek mieszkalny
7. | MIECHOW Budynek gospodarczy naprzeciw budynek gospodarczy
nr 14
MIECHOW Dom mieszkalny Nr 15 | budynek mieszkalny
9. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 21 | budynek mieszkalny
10. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 22 | budynek mieszkalny
11. | MIECHOW Dom mieszkalny (d. Nr 25 | budynek mieszkalny
czworak)
12. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 26 | budynek mieszkalny
13. | MIECHOW Dom mieszkalny Nr 31 | budynek mieszkalny
v Naratow:

Dawne nazwy miejscowosci: Narathov — 1300 r., 1310 r., Narataw — 1375r., Narthe — 1440r.,
Northaw — 1625 r., Narthen — 1463 r., 1791 r., 1830 r., 1845 r., do 1945 r.

Naratow to duza miejscowos¢ o uktadzie ulicowym, ktdrej zabudowania zlokalizowano wzdtuz drogi
z Wroninca do ktekanowa. Uktad przestrzenny i zasieg zabudowy miejscowosci nie zmienit sie
zasadniczo od XVIII w. Wedtug danych pochodzacych z przetomu XVIII i XIX wieku na terenie wsi
istniaty dwa panskie folwarki. Jeden z nich, usytuowany byt w poétnocnym skraju miejscowosci.
Do czasow obecnych zachowaly sie tylko pojedyncze obiekty tego zatozenia. Najcenniejszymi
obiektami miejscowosci s3:
duzy dworsko-folwarczny zespét wybudowany okoto 1735r. w potudniowej czesci
miejscowosci, po zachodniej stronie drogi wiejskiej. Jest najwazniejszym zabytkiem
miejscowosci, jak réwniez jednym z najwarto$ciowszych obiektéw na terenie gminy
potnocng — rezydencjonalng oraz potudniowg
gospodarczg. Cze$¢ rezydencjonalna, zostata czeSciowo oddzielona od czesSci gospodarczej
petnym kamiennym murem. Wsrdd najcenniejszych jego obiektow wymieni¢ nalezy:
- niewielki barokowy patac z dobudowang ok. 1900 r. wiezg,
- park krajobrazowy ze stawem i pozostatosciami fosy, potozony na pdtnocny-zachdd
od patacu,
- dziedziniec gospodarczy o ksztatcie nieregularnego czworoboku wraz z zabudowaniami.
Najcenniejszymi obiektami sg pochodzacy z XVIII w. niewielki spichlerz i spora obora

Niechléw. Drzieli sie na dwie czesci:
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(stanowig poinocng pierzeje dziedzinca). Na uwage zastuguje okazaty budynek
mieszkalny pracownikow folwarku, wyznaczajacy potnocng czes¢ wschodniej pierzei
dziedzinca,

- cigg budynkéw mieszkalnych pracownikéw folwarku potozony po potudniowej stronie
drogi dojazdowej,

- wielorodzinny budynek mieszkalny wzniesiony ok. 1910 r., zlokalizowany po wschodniej
stronie drogi wiejskiej, na wysokosci zatozenia patacowo-folwarcznego. Nalezacy rowniez
do zatozenia folwarcznego,

- aleja wysadzana kasztanowcami okalajgca gtowny wjazd na teren zespotu;

o budynek stacji kolejowej wraz z budkg dréznika z konca XIX wieku. Zabudowania powstaty
w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci w zwigzku z poprowadzeniem linii kolejowej
Gora-Glogow Sa to ceglane obiekty, tynkowane w gornej czesci elewacji z ceglanymi
detalami;

o kaplica p.w. $w. Antoniego to rozbudowana po wojnie kaplica cmentarna.

Ponadto przed wojng w Naratowie znajdowat sie interesujgcy budynek poczty, ktory nie dotrwat
do obecnych czaséw.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktéry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na zachdéd od zespotu dworsko-folwarcznego, na skraju lasu, znajduje sie cmentarz zatozony
prawdopodobnie w 1 pot. XIX w. Obecnie uzytkowany jako cmentarz parafialny. Cmentarz jest objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Wiekszosc¢
zabytkowych niemieckich nagrobkéw zostata zdewastowana i wyrzucona poza obreb cmentarza, sam
cmentarz zostat zaadaptowany do obecnych potrzeb. Do cmentarza prowadzi zabytkowa aleja drzew.

Tabela 16. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Naratow:

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. | NARATOW Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | NARATOW Kaplica kaplica
3. | NARATOW Cmentarz katolicki | na skraju lasku cmentarz
4. | NARATOW Zespdt dworsko- zespdt dworsko- A/3716/1238 | 1991-12-03
folwarczny: folwarczny
a. Naratow Dwor Nr 65 | dwor A/3727/254 1951-04-23
b. Naratéw Park podworski park A/3716/1238 | 1991-12-03
C. Naratow Spichlerz, ob. budynek gospodarczy A/3716/1238 | 1991-12-03
magazyn
d. Naratéw Obora budynek gospodarczy | A/3716/1238 | 1991-12-03
5. | NARATOW Zespdt d. dworca Nr 63 | zespot
a. Naratéw | Dworzec PKP, ob. Nr 63 | dworzec
dom mieszkalny
b. Naratow Budka dréznika inny
C. Naratow Budynek WC inny
d. Naratow Dom mieszkalny Nr 64 | budynek mieszkalny
6. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 4 budynek mieszkalny
7. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 5 budynek mieszkalny
8. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 12 | budynek mieszkalny
9. | NARATOW Dom mieszkalny, Nr 17 |szkofa
ob. szkota
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

a. Naratow Stodota Nr 17? | budynek gospodarczy
10. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 19 | budynek mieszkalny
11. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 24 | budynek mieszkalny
12. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 30 | budynek mieszkalny
13. | NARATOW Stodofa przy zagrodzie budynek gospodarczy
14. | NARATOW Dom mieszkalny — Nr 35 | budynek mieszkalny
15. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 41 | budynek mieszkalny
16. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 51 | budynek mieszkalny
17. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 52 | budynek mieszkalny
18. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 53 | budynek mieszkalny
19. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 60 | budynek mieszkalny
20. | NARATOW Szkota Nr 62 | szkota
22. | NARATOW Dom mieszkalny Nr 65 | budynek mieszkalny

v

Niechlow:

Zesp6t patacowo-folwarczny — DWOR — elewacja wschodnia (rejestr zabytkow nr A/3727/254 z dnia 23.04.1951 r.).

Autor: Katarzyna Herma Lempart

Dawne nazwy miejscowosci: Nechlaw — 1310 r., Nichelow — 1320 r., Nechlin — 1359 r., Nechlin,
Nechlyn — 1360 r., pago Nechlau — 1670 r., Nechel — 1687/1688 r., Nechlau — 1791 r., 1830 r., 1845 .
do 1945 r.

Niechléw, to jedna z wiekszych miejscowosci w gminie, bedaca jednoczesnie jej siedzibg. Miejscowosc
byfa i jest nadal najbardziej uprzemystowiong na terenie gminy.
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Niechléw byt poczatkowo niewielkg miejscowoscig o ukfadzie ulicowym, o zabudowie zlokalizowanej
wzdtuz drogi prowadzacej z Zuchlowa do Szlichtyngowej. Obecnie, w wyniku rozbudowy zwiazanej
Z rozwojem przemystu na tym obszarze (przetom XIX i XX w.), jest jedng z wiekszych miejscowosci
gminy. W latach 80-tych XIX w., od czasu wybudowania linii kolejowej Gdra-Gtogdw, miejscowosc
zaczeta rozbudowywac sie na pétnoc, do granicy torow. Dogodna sie¢ transportowa stata sie jednym
z impulséw do powstania w Niechlowie, na przetomie XIX w i XX w., fabryki przetwérstwa ziemniakow,
dawniej Guhrauer Starkefabrik zu Nechlau. Rozwoj przemystu stworzyt dogodne warunki do rozwoju
spoteczno-ekonomicznego i obszarowego miejscowosci. Zabudowie uleglty przede wszystkim tereny
oddalone od gtéwnej drogi, natomiast zasieg zabudowy wiejskiej wzdtuz gtéwnej drogi zasadniczo nie
zmienit sie od XVIII w.

Najcenniejszymi obiektami miejscowosci s3:

. zespot dworsko-folwarczny, ktory zlokalizowany jest w zachodniej czesci Niechlowa,
po potudniowej stronie gtdwnej drogi. Zabudowania zgrupowane zostaty wokot
nieregularnego czworobocznego dziedzinca. W$rdd najcenniejszych jego obiektow wymienic
nalezy:

- budynek dworu wybudowany w II pot. XVIII w. przy pétnocnej pierzei dziedzinca,

- duzy budynek oficyny mieszkalnej zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci
dziedzinca,

- budynki gospodarcze wybudowane na przetomie XIX i XX w.

- zespdt czterech budynkdéw mieszkalnych (dwojakdw) z niewielkimi budynkami
inwentarskimi zlokalizowany na wysokosci folwarku, po przeciwnej stornie drogi;

o budynki fabryczne pochodzace z poczatku XX w. Sg to dosy¢ duze obiekty o elewacjach
wytozonych cegtg licowa;

o zatozenie folwarczne potozone po zachodniej stronie drogi prowadzacej na teren fabryki.
Jego najciekawszym obiektem jest zabytkowa willa wybudowana w 1907 r.;

o duze wielorodzinne budynki mieszkalne wybudowane w latach 30-tych XX w. na potrzeby

pracownikdw fabryki. Zlokalizowane w poétnocnej czesci miejscowosci, po wschodniej stronie
ul. Szkolnej — drogi prowadzacej w kierunku dworca kolejowego.

Na terenie miejscowosci znajdowaty sie dwa zabytkowe cmentarze. Jeden z nich (prawdopodobnie
cmentarz ewangelicki) potozony byt na zachdd od zaktaddw produkcyjnych i na potudnie, w nieduzej
odlegtosci od terendw kolejowych. Obecnie jest to ogrodzone boisko sportowe, a obszar dawnego
cmentarza wyznaczajg okazate deby rosnace na jego obrzezach. Drugi cmentarz (brak nie danych czy
byt to cmentarz ewangelicki czy katolicki) znajduje sie na potudniowy-wschdd od miejscowosci,
na skraju lasu. Na jego terenie znajdujg sie nieliczne zabytkowe nagrobki. Cmentarze te objete
sg ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W oparciu o messtischblatt wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny zatozenia, ktdry objety
jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 17. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Niechlow:

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. |NIECHLOW | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | NIECHLOW D. cmentarz na skraju wsi cmentarz
ewangelicki
3. | NIECHLOW Park miejski park
4. | NIECHLOW Zespot folwarczny: ul. Gtogowska zespot folwarczny
a. Niechléow Dwor | ul. Glogowska | 27 dwér
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b. Niechléw Oficyna mieszkalna | ul. Gtogowska budynek mieszkalny
C. Niechléw | Budynek gospodarczy | ul. Gtogowska budynek gospodarczy
d. Niechlow Stajnia I budynek gospodarczy
e. Niechléw Stajnia II budynek gospodarczy
f. Niechlow Obora I budynek gospodarczy
g. Niechlow Obora II budynek gospodarczy
h. Niechléow Zespot stodot budynek gospodarczy
i Niechlow Zespot 4 domow budynek mieszkalny
mieszkalnych
5. | NIECHLOW Szkofa Podstawowa ul. Dworcowa szkofa
6. | NIECHLOW Zaktady Przemystu ul. 8 zespot
Ziemniaczanego: Przemystowa
a. Niechlow Dom mieszkalny | ul. Szkolna 2 budynek mieszkalny
(dom zarzadzajacych)
b. Niechléw Krochmalnia przemystowy
C. Niechlow Magazyn nr 3 magazyn
e. Niechléw Magazyn nr 7 magazyn
d. Niechlow Wycierkownia i przemystowy
magazyn nr 11
e. Niechlow Warsztaty nr 6, d. budynek gospodarczy
ptatkarnia i
laboratorium
7. | NIECHLOW Dom mieszkalny Nr 12 i 14 | budynek mieszkalny
8. | NIECHLOW Stodofa Nr 13a budynek gospodarczy
9. | NIECHLOW Stodofa Nr 21 budynek gospodarczy
10. | NIECHLOW Dom mieszkalny Nr 29 budynek mieszkalny
11. | NIECHLOW Dom mieszkalny Nr 32 budynek mieszkalny
12. | NIECHLOW Dom mieszkalny Nr 34 budynek mieszkalny
13. | NIECHLOW Kolonia doméw Nr 36-38- | budynek mieszkalny
mieszkalnych 40-42

v Siciny:

Dawne nazwy miejscowosci: Ziche — 1289 r., Sychicz — 1309 r., Sychem — 1313 r., Sycz — 1326 .,
Seitch — 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 .

Siciny to duza miejscowosci o ukfadzie wielodroznicy. Kompozycja przestrzenna wsi i zasieg
zabudowan nie zmienit sie w znaczacym stopniu od XVIII w. Zabudowa miejscowosci jest raczej
zwarta, wyjatek stanowig zabudowania usytuowane we wschodniej czesci miejscowosci, przy drodze
prowadzacej do Tarpna. Po pdtnocnej stronie tej drogi znajdujg sie niewielkie czworoboczne zagrody
o regularnym uktadzie. Natomiast zabudowe po stronie potudniowej drogi stanowig nieregularnie
zlokalizowane, wzdtuz pilyngcego tam cieku, zagrody. Wiekszo$¢ zabudowan Sicin to nieduze,
jednokondygnacyjne budynki mieszkalne i gospodarcze. Ponadto na terenie Sicin, jak i w ich
najblizszej okolicy zlokalizowane sg liczne kapliczki stupowe i kubaturowe.

Najcenniejszymi obiektami miejscowosci sg:

zespot dawnej prepozytury klasztoru lubigskiego zlokalizowany w centralnej czesci Sicin,
po zachodniej stronie drogi prowadzacej do Wschowy. Jest to najwartosciowsze zatozenie
na terenie gminy Niechlow. Strefe wejsciowg stanowi niezabudowany niewielki, czesciowo
zadrzewiony plac. Kompleks zostat otoczony petnym murem z kilkoma bramami
prowadzacymi na jego teren. Wérdd najcenniejszych jego obiektdw wymienic nalezy:
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- pbznobarokowy koécidt p.w. Sw. Marcina Biskupa jest najwiekszym i najwartosciowszym
obiektem zatozenia cysterskiego. Obiekt zostat wybudowany na miejscu rozebranego
kosciota gotyckiego. Prace budowlane trwaty od 1737 r. do 1740 r. Prace nad wieza
przeciggnety sie znacznie dluzej, budowa ostatniej kondygnacji oraz przykrycie hetmem
wienczacym miaty miejsce dopiero w 1774 r. Obiekt stanowi dominante przestrzenng
nie tylko miejscowosci, ale rowniez najblizszej okolicy. Jego ekspozycja w przestrzeni
widoczna jest z okolicznych pdl oraz drég prowadzacych z Tarpna oraz tekanowa.
Zewnetrzna bryfa oraz wystroj elewacji sg stosunkowo niepozorne i skromne, z czym
kontrastuje bogactwo i wspaniaty wystrdj wnetrza,

- pdznobarokowy patac prepozytury opatow lubigskich, w ktorym miescit sie takze szpital,
usytuowany zostat po zachodniej stronie kosciota. Pierwszy budynek, prawdopodobnie
wzniesiony w XVI w, ulegt zniszczeniu w 1736 r. w wyniku pozaru. Pdznobarokowy
patac zlokalizowany zostat nieopodal. Zniszczony obiekt rozebrano dopiero
po ukonczeniu budowy nowej siedziby. Prace budowlane trwaty od 1743 r. do 1752 .
Nowy budynek prepozytury wzniesiono wedtug projektdw Marcina Franza. W formie
i wystroju architektonicznym budynku wida¢ mocny wptyw barokowej architektury
Wiednia. Elewacja frontowa usytuowana zostata od wschodu, w kierunku kosciota,

- niewielkie zatozenie parkowe znajduje sie po podtnocnej stronie patacu oraz terenu
przykoscielnego,

- rozlegte podwdrze folwarczne zlokalizowane na zachdd od patacu. Zachowane
zabudowania pochodzg z przetomu XIX i XX w. Wiekszo$¢ z nich tworzy zwarte
zatozenie zgrupowane wokdt czworobocznego dziedzinca gospodarczego. Zachodnig
pierzeje stanowi budynek obory. Od potudnia zlokalizowany jest cigg budynkdow
gospodarczych, a od potnocy cigg budynkéw gospodarczych oraz mieszkalnych,
rozdzielonych drogg prowadzacg w kierunku zabudowan wiejskich. Na potudniowy-
zachdd od gtownej czesci folwarku zlokalizowane zostaty budynki gospodarcze i jeden
budynek mieszkalny, ktdre tworza niewielkie odrebne podworze;

o budynek plebanii potozony jest na wschdd od kosciota, po drugiej stronie drogi
wojewodzkiej. Po obu stronach budynku plebani dostawiony zostat tynkowany mur, ktéry od
potudnia zakonczony jest duzg bramg wprowadzajacg do znajdujgcej sie po potudniowej
stronie plebanii zagrody;

. duze zagrody o numerach adresowych 2, 65 i 99, z okazatymi budynkami mieszkalnymi
o elewacjach zaakcentowanych duzymi facjatami.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Na terenie miejscowosci znajdujg sie dwa cmentarze objete ochrong konserwatorskg na podstawie
wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W potudniowej czeSci miejscowosci, na zachod
od zabudowan, zlokalizowany jest niewielki cmentarz zatozony w 2 pot. XIX w., jako cmentarz
ewangelicki. Po 1945 r. zostat zamieniony na cmentarz katolicki. Stare nagrobki sprzed 1945 r. mozna
jeszcze odnalezé we wschodniej czeSci cmentarza. Polna droga prowadzaca do tego zatozenia
obsadzona jest kasztanowcami. Natomiast w potudniowo-wschodniej czeSci Sicin, przy
zabudowaniach, zlokalizowane s pozostatosci niewielkiego cmentarza, prawdopodobnie
ewangelickiego, na ktdrym po wojnie odbywaty sie pochdwki matych dzieci.
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Tabela 18. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w

zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Siciny:

wojewodzkiej ewidencji

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. |[SICINY Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | SICINY Koscidt par. $w. kosciot A/1107/ 897 | 1961-06-30
Marcina
a. Siciny Mur przy kosciele ogrodzenie A/1212 2009-05-11
b. Siciny Cmentarz katolicki cmentarz
C. Siciny Plebania plebania
3. | SICINY Cmentarz katolicki, | na pd.-zach. cmentarz
d. ewangelicki od wsi
4. | SICINY Zespot patacowo- zespot patacowo-
folwarczny: folwarczny
a. Siciny Patac (d. patac A/3728/775 | 1960-10-05
prepozytura
cystersow z Lubigza)
b. Siciny Brama wjazdowa inny
Siciny |  Zespot folwarczny: zespot folwarczny
C. Siciny Spichlerz budynek gospodarczy
d. Siciny Stodota budynek gospodarczy
e. Siciny Obora I budynek gospodarczy
f. Siciny Obora II budynek gospodarczy
g. Siciny Chlewnie I-II-IIT budynek gospodarczy
5. | SICINY Szkota szkota
6. | SICINY Dom mieszkalny Nr 2 budynek mieszkalny
7. | SICINY Dom mieszkalny Nr 3 budynek mieszkalny
8. | SICINY Dom mieszkalny Nr 13 | budynek mieszkalny
9. | SICINY Stodota przy nr 15 budynek gospodarczy
10. | SICINY Dom mieszkalny Nr 20 | budynek mieszkalny
11. | SICINY Dom mieszkalny Nr 23 | budynek mieszkalny
12. | SICINY Dom mieszkalny, ob. Nr 24 | budynek mieszkalny
poczta
13. | SICINY Dom mieszkalny Nr 27 | budynek mieszkalny
14. | SICINY Dom mieszkalny Nr 29 | budynek mieszkalny
15. | SICINY Zabudowania przy nr 32 zespot
gospodarcze:
a. Siciny Stodota budynek gospodarczy
b. Siciny Swiniarnia budynek gospodarczy
16. | SICINY Dom mieszkalny Nr 34 | budynek mieszkalny
17. | SICINY Dom mieszkalny Nr 41 | budynek mieszkalny
18. | SICINY Dom mieszkalny Nr 44 | budynek mieszkalny
19. | SICINY Dom mieszkalny Nr 45 | budynek mieszkalny
20. | SICINY Dom mieszkalny Nr 51 | budynek mieszkalny
21. | SICINY Dom mieszkalny Nr 63 | budynek mieszkalny
22. | SICINY Dom mieszkalny Nr 64 | budynek mieszkalny
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23. | SICINY Dom mieszkalny Nr 65 | budynek mieszkalny
24, | SICINY Dom mieszkalny Nr 71 | budynek mieszkalny
25. | SICINY Dom mieszkalny przy nr 71 budynek mieszkalny
26. | SICINY Dom mieszkalny Nr 75 | budynek mieszkalny
27. | SICINY Stodofa przy nr 93 budynek gospodarczy
28. | SICINY Dom mieszkalny Nr 95 | budynek mieszkalny
29. | SICINY Dom mieszkalny Nr 99 | budynek mieszkalny
30. | SICINY Dom mieszkalny Nr 104 | budynek mieszkalny
31. | SICINY Dom mieszkalny budynek mieszkalny

Koscidt p. w. Sw. Marcina Biskupa (rejestr zabytkdw nr A/1107/897 z dnia 30.06.1961 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart

v Szaszorowice:
Dawne nazwy miejscowosci: Zaplau — 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 .

Jest to niewielka miejscowo$¢ o uktadzie wielodroznicy, ktérej gtéwny trakt komunikacyjny stanowi
droga prowadzaca z Zuchlowa do Lipowca. Na pdtnoc od niej zlokalizowany by}, niezachowany
do obecnych czasow, folwark lesny Heidehduser. W $rodkowej czeSci miejscowosci, po potudniowej
stronie drogi, znajdowat sie niewielki, pierwotnie niezabudowany trdjkatny plac, ktdry w potowie XIX
wieku zostat czeSciowo zabudowany. Wspétczeénie w tym miejscu stoi kaplica mszalna p.w. Sw. Brata
Alberta Chmielowskiego. Od potowy XVIII wieku funkcjonowaty tu dwa folwarki. Z zatozenia
folwarcznego potozonego w Szaszorowicach Gornych (okreslanych niegdys jako Ober), na wschodnim
krancu miejscowosci pozostaly jedynie ruiny. Byta to duza zagroda otoczona murem, ze sporym
budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi. Najcenniejszym obiektem miejscowosci jest:

. zatozenie  patacowo-folwarczne  potozone w  zachodniej czeSci  miejscowosci,

w Szaszorowicach Dolnych (okreslanych jako Aieder). Folwark podzielony jest korytem rzeki

Baryczy na dwie czesci:

- podtnocng — gospodarcza. Prostokatny dziedziniec folwarczny obudowany byt budynkami
gospodarczymi. Z czego zachowaty sie tylko pojedyncze obiekty: dwa budynki obor -
po zachodniej stronie, budynek mieszkalny pracownikdw folwarku - pierzeja pétnocna,
stodota - po pdtnocno-wschodniej stronie,
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- potudniowa — rezydencjonalng ztozong z patacu z otaczajgcym go niewielkim parkiem
krajobrazowym. Obok patacu zlokalizowane byty dwa niewielkie budynki. Do czasow
obecnych zachowat sie budynek patacowy wybudowany w 1910 r. Zachowaly sie takze
pojedyncze egzemplarze starodrzewu;

Pierwotnie na osi zatozenia funkcjonowat most (obecnie nieistniejgcy) taczacy obie czesci.

Po wybudowaniu mostu stanowigcego przeprawe przez Barycz (koniec XIX wieku) na trasie

prowadzacej do Gory, gtdowne wejécie na teren patacowo-parkowy usytuowano

od zachodu.

Na terenie miejscowosci dominujg zwarte zatozenia zagrodowe wzniesione z cegty. Kilka budynkéw,
zarowno mieszkalnych, jak i gospodarczych posiada szczyty zdobione arkadowymi blendami.

Na pétnocny-zachdd od zatozenia patacowo-folwarcznego w Szaszorowicach Gornych, a na wschéd
od zabudowan wsi znajduje sie zabytkowy cmentarz, objety ochrong konserwatorskg na podstawie
wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Cmentarz, zatozony w pot. XIX wieku jako ewangelicki,
potozony jest na niewielki wzniesieniu, od drogi przestoniety jest przez zagajnik. Uzytkowany byt
jeszcze po II wojnie Swiatowej. Na jego terenie znajdujg sie, zachowane w stosunkowo dobrym
stanie, nagrobki zaréwno przed- jak i powojenne oraz pomnik upamietniajgcy polegtych w czasie
I wojny Swiatowe;j.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Tabela 19. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Szaszorowice

Lp. | miejscowosc obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | SZASZOROWICE | Historyczny ukfad obszar
ruralistyczny wsi

2. | SZASZOROWICE Cmentarz katolicki cmentarz

a. Szaszorowice Kaplica (dom kaplica

przedpogrzebowy)
3. | SZASZOROWICE Zespdt patacowo- zespdt patacowo-folwarczny
folwarczny:
a. Szaszorowice Patac, ob. szkota Nr 28 | pafac
b. Szaszorowice Brama wjazdowa inny
Szaszorowice | Zespdt folwarczny: zespot folwarczny

C. Szaszorowice | Oficyna mieszkalna budynek mieszkalny

d. Szaszorowice Stodota budynek gospodarczy

e. Szaszorowice Obora I budynek gospodarczy

f. Szaszorowice Obora II budynek gospodarczy

g. Szaszorowice Park patacowy park
4. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 3 budynek mieszkalny
5. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 5 budynek mieszkalny
6. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 11 | budynek mieszkalny
7. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 12 | budynek mieszkalny
8. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 14 | budynek mieszkalny
9. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 15 | budynek mieszkalny
10. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 30 | budynek mieszkalny
11. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 31 | budynek mieszkalny
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12. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 40 | budynek mieszkalny
13. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 42 | budynek mieszkalny
14. | SZASZOROWICE Dom mieszkalny Nr 45 | budynek mieszkalny

a. Szaszorowice Budynek Nr 45 | budynek gospodarczy

gospodarczy
15. | SZASZOROWICE Most na rz. most
Baryczy
v Swierczéow:

Dawne nazwy miejscowosci: Swirzow — 1307 r., Swirczow — 1375r., Swirsa (?) — 1376r.,
Tschwirtschen — 1791 r., 1830 r., 1845 r., Hortingen — 1936 r. do 1945 r.

Swierczéw to niewielka miejscowoéé, na terenie ktérej w XVIII wieku funkcjonowaty dwa folwarki.
Jeden potozony byt w pdtnocnej czesci miejscowosci, po wschodniej stronie drogi. Drugi znajdowat sie
w $rodkowej czesci wsi, po zachodniej stronie drogi. W XIX wieku istniat juz tylko folwark w $rodkowej
czesci Swierczowa.

Najcenniejszymi obiektami miejscowosci sa:

o zatozenie folwarczne. Przed 1945 rokiem dziedziniec folwarczny posiadat ksztatt
wydiuzonego prostokata potozonego na linii wschod-zachdd. Zabudowania rozplanowane
bylty wokot wszystkich pierzei podworza, a w jego Srodkowej czesci znajdowaty sie dwa
niewielkie obiekty. Do czaséw obecnych zachowat sie jedynie jeden budynek mieszkalny
wzniesiony przy potudniowej pierzei dziedzinca;

. dom ludowy zlokalizowany w $rodkowej czesci wsi, po potnocnej stronie drogi. Jego forma
architektoniczna niestety zostata zaburzona parterowa dobudowa oraz remontem elewaciji,
ktory pozbawit jg charakterystycznych detali i podziatow na poziomie parteru;

. dwa budynki mieszkalne potozone nieco na pétnoc od domu ludowego;
. zatozenie zagrodowe zlokalizowane nieco na zachéd od domu ludowego;
. uktad alejowy drogi obsadzonej kasztanowcami zlokalizowanej w potudniowo-wschodnim

krancu miejscowosci. Cenny pod wzgledem krajobrazowym.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na potnoc od miejscowosci znajduje sie teren po cmentarzu ewangelickim, na ktérym trudno doszukac
sie Sladéw pochdwkow. Jest on objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

Tabela 20. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw dla miejscowoéci Swierczow:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | SWIERCZOW | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | SWIERCZOW D. cmentarz ewangelicki | na pn. od wsi cmentarz
3. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 2 | budynek mieszkalny
4. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 5 | budynek mieszkalny
5. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 6 | budynek mieszkalny
6. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 8 | budynek mieszkalny
7. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 13 | budynek mieszkalny
8. | SWIERCZOW Dom mieszkalny Nr 16 | budynek mieszkalny
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v Tarpno:

Dawne nazwy miejscowosci: Tarpenouo — 1310 r., Tharpnow — 1375r., Tarpen — 1791 r., 1830r.,
1845 r. do 1945 r.

Tarpno to $redniej wielkosci wie$ o uktadzie ulicowym, o zabudowaniach zlokalizowanych wzdtuz drogi
z Sicin do Brzezan. Uklad przestrzenny miejscowosci i zasieg zabudowy zasadniczo nie zmienit sie
od XVIII w. Na terenie miejscowosci zlokalizowane sg dwa folwarki. Najcenniejszymi obiektami
miejscowosci s3:

. zesp6t dworsko-folwarczny, zlokalizowany w Srodkowej czesci miejscowosci, po pdtnocnej
stronie drogi. Zespdt budynkow, pochodzacy z przetomu XIXi XX w., tworzy zwartg
zabudowe wokot dziedzifnca o ksztatcie nieregularnego czworoboku. Zatozenie tworzg:

- budynek niewielkiego dworu znajdujgcy sie w Srodkowej czeSci poétnocnej pierzei
podworza. Zostat on wzniesiony w pot. XIX w. i przebudowany w latach 30-tych XX w.
Jest to obiekt o rzucie w ksztatcie litery L, o szeScioosiowej fasadzie,

- duzy ceglany budynek gospodarczy (obecnie w ztym stanie technicznym), w ktdrym
miescifa sie stajnia, stolarnia oraz kuznia, usytuowany na pétnocny-wschod od dworu,

- niewielkie zatozenie parkowe z matym zbiornikiem wodnym (relikt parku z 2 pot. XIX w)
potozony w pdtnocnej czesci zatozenia. Park ma, w wyniku wprowadzenia na jego
obszarze ogrodzenia, zaburzong i nieczytelng kompozycje;

o folwark potozony w zachodnim krafncu wsi, po potudniowej stronie drogi. Jest to niewielkie
zatozenie o prostokgtnym podwdrzu obudowanym z trzech stron budynkami gospodarczymi
i mieszkalnymi. Z catego zatozenia pozostaty trzy mocno przebudowane obiekty: wzniesiony
przy potnocnej pierzei podwodrza dom mieszkalny, fasadg usytuowany w kierunku drogi, oraz
dwa budynki gospodarcze. Jeden z nich to stodota potozona przy zachodniej pierzei, drugi
zlokalizowany przy wschodniej pierzei.

Ponadto na terenie miejscowosci warto zwrdci¢ uwage na:

o duzg zagrode nr 3 zlokalizowang we wschodniej czeSci miejscowosci, o ceglanych
zabudowaniach zgrupowanych wokoét czworobocznego podworza;

o kapliczke stupowg znajdujacg sie we wschodniej czesci miejscowosci, przy zagrodzie nr 12;

. budke stréza nocnego zlokalizowang w Srodkowej czesci miejscowosci. Jest to niewielka

ceglana wartownia, wzniesiona na planie prostokata przykryta dwuspadowym dachem.

W latach 20-tych XIX w. na wschodnim krancu wsi znajdowat sie wiatrak. Zgodnie z historycznymi
materiatami kartograficznymi istniat co najmniej do lat 30-tych XX w.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 21. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Tarpno:

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. | TARPNO Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | TARPNO Zespdt dworsko- zespdt dworsko- A/3717/1344 | 1992-12-23
folwarczny: folwarczny
a. Tarpno Dwor Nr 25 dwor A/3717/1345 | 1992-12-23
b. Tarpno Dom mieszkalny Nr 25 b | budynek mieszkalny
C. Tarpno Dom mieszkalny Nr25d | budynek mieszkalny
d. Tarpno Obora budynek gospodarczy A/3717/1348 | 1992-12-23
e. Tarpno Obora budynek gospodarczy A/3717/1349 | 1992-12-23
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f. Tarpno Obora budynek gospodarczy A/3717/1350 | 1992-12-23
g. Tarpno | Dom mieszkalny, ob. budynek mieszkalny
Swietlica
h. Tarpno Stolarnia, kuznia i budynek gospodarczy
garaz
i Tarpno Stodota budynek gospodarczy
j- Tarpno | Magazyn na nawozy magazyn
k. Tarpno Park podworski park A/3717/1344 | 1992-12-23
(relikt)
3. | TARPNO Dom mieszkalny Nr 10 budynek mieszkalny
4. | TARPNO Dom mieszkalny Nr 11 budynek mieszkalny
5. | TARPNO Dom mieszkalny Nr 12 budynek mieszkalny
6. | TARPNO Dom mieszkalno- Nr 16 budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
7. | TARPNO Budka stréza naprzeciw inny
nr 16
8. | TARPNO Dom mieszkalny Nr 25 budynek mieszkalny
9. | TARPNO Dom Nr 29 budynek mieszkalny
mieszkalny(ruina)

a. Tarpno | Budynek gospodarczy Nr 29 budynek gospodarczy
10. | TARPNO Budynek gospodarczy Nr 28 budynek gospodarczy
11. | TARPNO Budynek gospodarczy Nr 30 budynek gospodarczy
12. | TARPNO Dom mieszkalny Nr 32 budynek mieszkalny

v Wagroda:
Dawne nazwy miejscowosci: Wendstadt — 1765 r., 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 r.

Wagroda to niewielka miejscowos¢, w ktorej obiektami wartymi uwagi sa:

. neogotycki kosciét, wzniesiony w 1905 r. jako ewangelicki. Obecnie jest $wigtynig katolicka
p.w. Wniebowziecia NMP. Stanowi najcenniejszy obiekt potozony na terenie miejscowosci.
Jego bryla z wiezg przykrytg ostrostupowym hetmem jest wysokosciowa dominantg
miejscowosci;

o dom pastora (pastorowka), obecnie dom mieszkalny, usytuowany po potudniowej stronie
terenu przykoscielnego, wzniesiony w latach 1909-1910. Po roku 1945 wykorzystywany
na szkote podstawowa.

W miejscowosci znajdowat sie zespdt folwarczny potozony w pdtnocno-zachodnim  krancu
miejscowosci, w pewnym oddaleniu od zabudowan wiejskich. Byto to niegdy$ duze czworoboczne
zatozenie, z ktorego zachowaly sie pozostatosci, w postaci fundamentéw budynku spichlerza,
usytuowanego w zachodniej czeéci zespotu oraz dwukondygnacyjnego budynku mieszkalnego
potozonego w jego wschodniej czesci. Na terenie folwarku istniat niezamieszkaty dwor (,Gutshaus™),
tak zwany ,Schloss”, sg to informacje oparte o zapisy zwigzane z istniejgcym w Wagrodzie,
od 1898 roku, ewangelickim wikariatem. Na teren folwarku prowadzi, odchodzgca od gtdéwnej drogi
Kardw-Zabin, wysadzana kasztanowcami droga ziemna.

Na terenie miejscowoséci przewaza zabudowa ceglana. Zachowanych jest kilka budynkéw
gospodarczych o konstrukcji ryglowej.
W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
Na potudnie od miejscowosci, w pewnej odlegtosci od ostatnich zabudowan znajduje sie zniszczony
cmentarz ewangelicki, objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.
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Tabela 22. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Wagroda:

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | WAGRODA Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | WAGRODA Koscidt fil. kosciot
3. | WAGRODA D. cmentarz na pd.-wsch. od wsi cmentarz
ewangelicki
4. | WAGRODA Zespdt folwarczny: zespdt folwarczny
a. Wagroda Spichlerz budynek gospodarczy
5. | WAGRODA Szkota, d. plebania szkota
6. | WAGRODA Stodofa Nr 9 | budynek gospodarczy
7. | WAGRODA Dom mieszkalny Nr 11 | budynek mieszkalny
a. Wagroda Stodota (ruina) Nr 11 | budynek gospodarczy
b. Wagroda Obora Nr 11 | budynek gospodarczy
8. | WAGRODA Dom mieszkalny Nr 15 | budynek mieszkalny
9. | WAGRODA Stodota Nr 26 | budynek gospodarczy
10. | WAGRODA Dom mieszkalny budynek mieszkalny
(nieuzytkowany)

[

Neogotycki kosciét p.w. Wniebowziecia NMP wraz z dawng plebania.
Autor: Katarzyna Herma Lempart

4 Wioska:

Dawne nazwy miejscowosci: Weska — 1326 r., 1350 r., Weschkau — 1791 r., 1830r., 1845r.
do 1945 r.

Wioska to nieduza miejscowos¢ o uktadzie ulicowym, ktorej uktad przestrzenny od XVIII w. nie ulegt
zasadniczym zamianom Wiekszo$¢ zabudowan zlokalizowanych jest po potnocnej stronie drogi.
Po jej potudniowej stronie potozonych jest kilka nierdwnomiernie roztozonych pojedynczych
gospodarstw. W centralnej czesci miejscowosci, po potnocnej stronie drogi znajdujg sie pozostatosci
dawnych wolnych débr. Z zatozenia pozostat jedynie ceglano-kamienny mur oddzielajgcy od drogi
duzy prostokatny dziedziniec oraz budynek gospodarczy. Na terenie miejscowosci znajduje sie kaplica
petnigca funkcje kaplicy mszalnej. Ponadto w najblizszej okolicy wsi znajduje sie kilka przydroznych
krzyzy i kapliczek.
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W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 23. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Wioska:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres |nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru

1. | WIOSKA Historyczny uktad ruralistyczny wsi obszar

2. | WIOSKA Dom mieszkalny Nr 3 | budynek mieszkalny

3 | WIOSKA Dom mieszkalny Nr4 | budynek mieszkalny

4. | WIOSKA Dom mieszkalny Nr 6 | budynek mieszkalny

5. | WIOSKA Dom mieszkalny Nr 11 | budynek mieszkalny

6. | WIOSKA Dom mieszkalny, ob. $wietlica Nr 27 | budynek mieszkalny

7. | WIOSKA Dom mieszkalny Nr 29 | budynek mieszkalny

v Wroniniec:

Dawne nazwy miejscowosci: Conradiswalde - 1310 r., Conradiswald - 1358 r., Cunradswaldau -
1603 r., 1765 r., Conradswalde (zamiennie z Konradswaldeu) - 1791 r., Konradswaldau - 1791 r.,
1830 r., 1845r.do 1945 r.

Wroniniec to jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy Niechlow. Jej uktad przestrzenny to
typowy uktad ulicowy, ktéry nie ulegt zasadniczym zmianom, ani rozbudowie, od XVIII w. Wedtug
danych z przetomu XVIII i XIX wieku na terenie Wroninca istniaty dwa panskie folwarki. Jeden z nich
najprawdopodobniej zlokalizowany byt we wschodnim krancu miejscowosci, po potnocnej stronie
drogi. Byt to obudowany budynkami duzy czworoboczny dziedziniec. Z zatozenia zachowaty sie
pojedyncze kamienno-ceglane budynki gospodarcze. Drugi folwark (w wiekszosci zachowany)
potozony jest w S$rodkowej czeSci miejscowosci. Jest to spore zatozenie patacowo-folwarczne
z parkiem. Najwarto$ciowszymi obiektami na terenie Wroninca sa:

. zatozenie patacowo-folwarczne skfadajgce sie z dwdch wyraznie rozdzielonych czesci.
Wschodnia — rezydencjonalna zostata oddzielona, od czesci zachodniej - gospodarczej,
petnym kamiennym murem, z waskim przejsciem.

- budynek barokowego paftacu wzniesiony na poczatku XVIII w. Przebudowany znaczaco
w XIX w, jednak prawdopodobnie na terenie budowli znajdujg sie XVII-wieczne relikty,

- park potozony na poétnoc i wschdod od patacu. Zatozenie zaburzone wybudowanym
w 1991 r., we wschodniej czesSci przypatacowego parku kompleksem budynkéw Domu
Pomocy Spotecznej,

- czes$¢ folwarczna sktada sie z rozlegtego dziedzinca z budynkami usytuowanymi przy
jego potnocnej i potudniowej pierzei oraz w $rodkowej jego czesci (niewielki budynek
gospodarczy, wzniesiony w 1898 r. oraz obecnie juz nie istniejgca gorzelnia). Pétnocng
pierzeje podwdrza stanowi duzy ceglany budynek obory, pochodzacy z ok. 1891 r.
Po jego zachodniej stronie znajduje sie budynek mieszkalny. Potudniowg pierzeje
stanowi pochodzacych z przetomu XIX i XX wieku obiekt mieszkalno-gospodarczy.
Na wysokosci podworza folwarcznego, po przeciwnej stronie drogi wiejskiej
zlokalizowane sg, pochodzace z poczatku XX w., 3 budynki mieszkalne dla pracownikéw
folwarku z budynkami inwentarskimi;

o ruiny ewangelickiego kosciota, wybudowany w latach 1601-1603, przez Owczesnego
wiasciciela Wroninca. Zlokalizowane nieopodal zatozenia patacowo-folwarcznego, nieco
na wschdd od niego;
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kaplica grobowa rodziny von Hocke zlokalizowana na cmentarzu okalajgcym ruiny kosciota.
Wybudowana po 1778 r. Na Scianach kaplicy znajdujg sie ptyty nagrobne. Obecnie kaplica
jest w bardzo ztym stanie;

Ponadto na terenie miejscowosci na szczegdlng uwage zastuguja:
budynek mieszkalno-ustugowy, znajdujacy sie w centralnej czesci miejscowosci, tuz przy
skrzyzowaniu drég wojewodzkich relacji Géra- Niechldw- Szlichtyngowa oraz Naratow-Siciny;
pomnik polegtych w czasie I wojny $wiatowej, w formie obelisku zwiericzonego krzyzem,
zlokalizowany we wschodniej czesci miejscowosci, po potudniowej stronie drogi wiejskiej.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 24. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Wroniniec:

Lp | miejscowos¢ | obiekt adres |nr rodzaj obiektu rejestr data
. zabytkow rejestru
1. | WRONINIEC | Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | WRONINIEC Kosciét ewangelicki kosciot A/1112/ 815 1960-12-16
(ruina)
a. Wroniniec D. cmentarz cmentarz
ewangelicki
b. Wroniniec Kaplica grobowa Nr39 a |kaplica A/1120/1174A | 1990-12-14
rodziny von Hocke
3. | WRONINIEC Zespdt dworsko- zespdt dworsko-
folwarczny: folwarczny
a. Wroniniec Dwor Nr 59 dwor A/3718/776 1960-10-05
b. Wroniniec Stajnia i mieszkanie budynek gospodarczy
C. Wroniniec Oficyna mieszkalna Nr 59 a | budynek mieszkalny
d. Wroniniec Oficyna mieszkalna Nr 59 b | budynek mieszkalny
e. Wroniniec Oficyna mieszkalna Nr 59 e | budynek mieszkalny
f. Wroniniec Obora budynek gospodarczy
g. Wroniniec Obora budynek gospodarczy
h. Wroniniec Chlewnia budynek gospodarczy
i Wroniniec Magazyn magazyn
j. Wroniniec Kuznia inny
k. Wroniniec Park podworski park
4. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 7 budynek mieszkalny
5. | WRONINIEC Dom mieszkalno- Nr 9 budynek mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
6. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 11 budynek mieszkalny
7. | WRONINIEC Dom mieszkalny i Nr 13 a | budynek mieszkalny
poczta
8. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 15 budynek mieszkalny
9. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 17 budynek mieszkalny
10. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 19 budynek mieszkalny
11. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 20 budynek mieszkalny
12. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 22 budynek mieszkalny
13. | WRONINIEC Stodota Nr 39 budynek gospodarczy
14. | WRONINIEC Dom mieszkalno- Nr 40 budynek mieszkalno-
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gospodarczy gospodarczy
15. | WRONINIEC Szkofa Nr 45 szkofa
16. | WRONINIEC Dom mieszkalny Nr 59 budynek mieszkalny

Autor: Katarzyna Herma Lempart

Zespdt patacowo-folwarczny — DWOR — elewacja pétnocna i wschodnia (rejestr zabytkéw nr A/3718/776 z dnia 05.10.1960 r.).

Autor: Katarzyna Herma Lempart
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v Wronow:

Dawne nazwy miejscowosci: Wranow — 1310/1311 r., Bronow — 1326 r., Branow — 1375 r., Braunau
1791 r.,1830r., 1845r. do 1945 r.

Wrondw to Sredniej wielkosci miejscowos$¢ o ukfadzie ulicowym, z owalnym centralnie usytuowanym,
nawsiem, ktdre czesciowo zostato zabudowane. Uktad przestrzenny wsi nie ulegt w znaczacy sposéb
zmianie od XVIII w. Zabudowa réwnomiernie rozktada sie po obu stronach drogi. Na terenie
miejscowosci obiektami wartymi uwagi sa:

. budynek szkoty zlokalizowany we wschodniej czesci miejscowosci, obecnie zaadoptowany
na cele mieszkalne. W wyniku adaptacji do innej niz pierwotna funkcji znaczgco
przebudowano otwory okienne, zaburzajgc kompozycje elewacji;

. okazata kaplica kubaturowa p.w. Sw. Stanistawa Biskupa potozona w $rodkowej czeéci
miejscowosci, z potudniowej strony gtdwnej drogi, tuz przy zachodnim skraju nawsia. Petni
obecnie funkcje kaplicy mszalnej. Przy frontowej elewacji, po obu jej stronach rosha

kasztanowce;

o kilka przydroznych krzyzy i kapliczek zlokalizowanych na terenie miejscowosci lub w jej
najblizszej okolicy;

. pomnik polegtych w czasie I wojny Swiatowej, w formie szerokiego obelisku, znajduje sie

na wschodnim skraju nawsia.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 25. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow dla miejscowosci Wrondw:

Lp. | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow | rejestru
1. | WRONOW Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | WRONOW Szkota Podstawowa nr 3 szkota
3. | WRONOW Stodota przy nr 4 budynek gospodarczy
4. | WRONOW Dom mieszkalny z brama Nr 18 | budynek mieszkalny
przejazdowa

a. Wronéw Stodota przejazdowa | przy nr 18 budynek gospodarczy
5. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 26 | budynek mieszkalny
6. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 28 | budynek mieszkalny
7. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 34 | budynek mieszkalny
8. | WRONOW Stodota przy nr 38 budynek gospodarczy
9. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 43 | budynek mieszkalny
10. | WRONOW Stodota przy nr 50 budynek gospodarczy
11. | WRONOW Stodota przy nr 51 budynek gospodarczy
12. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 54 | budynek mieszkalny
13. | WRONOW Stodota przy nr 60 budynek gospodarczy
14. | WRONOW Dom mieszkalny Nr 62 | budynek mieszkalny

a. Wronéw Stodota Nr 62 | budynek gospodarczy
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Zabin:

Dawne nazwy miejscowosci: Zabno — 1301 r., Zabna — 1319r., 1321 r., Sabin — 1376 r., 1394r.,

Schabena

Zabin to

u-1791r.,1830r., 1845r. do 1945 .

niewielka miejscowo$¢ o ukfadzie ulicowym. Zabudowania zlokalizowano wzdtuz drogi

z Wagrody do Lipowca. Na terenie miejscowosci obiektami wartymi uwagi sa:

katolicki koéciot parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota usytuowany w pétnocno-zachodniej
czesci miejscowosci jest najcenniejszym obiektem w Zabinie. Kosciét powstat w potowie
XIII w. Jest to wczesnogotycka budowla stanowigca typowy przyktad zatozenia koscielnego
z empora wiezowa. Sredniowieczna forma architektoniczna kosciota zachowata sie do czaséw
obecnych w prawie niezmienionej formie. Stanowi dominante wysokosciowg i kubaturowa
miejscowosci. Na potudniowej elewacji kosciota zachowaty sie kamienne ptyty nagrobne
i epitafia pochodzace z lat 1598-1612;

cmentarz o owalnym zarysie otaczajacy kosciot. Na jego terenie zachowat sie jedynie stojacy
pomnik nagrobny. Cato$¢ otoczona jest azurowym ogrodzeniem;

drewniana XVIII-wieczna dzwonnica zlokalizowana w potudniowej czesci terenu koscielnego;
budynek plebanii z budynkiem gospodarczym zlokalizowany na potudnie od muru
otaczajgcego koscidt;

szkota (obecnie S$wietlica wiejska) znajduje sie po zachodniej stronie od zatozenia
koscielnego, wzniesiona ok. 1896 r.

Koscidt wraz z dzwonnicg oraz budynkiem plebani i szkoty, tworzg czytelny zespot architektoniczny
o duzych walorach przestrzenno-kompozycyjnych.

W miejscowosci znajdowat sie majatek ziemski z patacem. Zatozenie folwarczne zlokalizowane byto
w Srodkowej czesci miejscowosci, po potudniowej stronie gtdwnej drogi. Patac rozebrano w latach 60-
tych XX w., w celu pozyskania materiatu budowlanego. Z catego zatozenia zachowat sie jedynie

budynek

obory, stanowigcy pdtnoco-wschodnig pierzeje czworobocznego podwodrza gospodarczego.

Do kompleksu nalezat najprawdopodobniej réwniez wielorodzinny budynek mieszkalny, wzniesiony
poza dziedzincem gospodarczym, po jego pétnocno-zachodniej stronie.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tabela 26. Gmina Niechlow - Wykaz obiektow znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw dla miejscowosci Zabin:
Lp | miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. |ZABIN Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | ZABIN Koscidt sw. Michata koscidt A/1109/ 858 | 1961-04-06
Archaniofa
a. Zabin Dzwonnica dzwonnica A/5860 2013-02-20
b. Zabin Plebania Nr 11 | plebania
C. Zabin Cmentarz katolicki, d. cmentarz
ewangelicki
3. | ZABIN Cmentarz katolicki, d. poza wsig cmentarz
_ ewangelicki
4. | ZABIN Dom mieszkalny Nr 5 | budynek mieszkalny
5. | ZABIN Dom mieszkalny Nr 10 | budynek mieszkalny
6. | ZABIN Dom mieszkalny Nr 13 | budynek mieszkalny
7. | ZABIN Dom mieszkalny Nr 15 | budynek mieszkalny
8. | ZABIN Budynek gospodarczy budynek gospodarczy
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Koscidt $w. Michata Archaniota — elewacja wschodnia (rejestr zabytkdw nr A/1109/858 z dnia 06.04.1961 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart

v Zuchlow:

Dawne nazwy miejscowosci: Schuchlow — 1310 r., Shutilowe — 1340 r., Schittlau Ober, Schiittlau
Nieder — 1791 r., 1830 r., 1845 r. do 1945 r.

Zuchléw jest obszarowo najwiekszg miejscowoscia gminy. Jej ukfad przestrzenny to typowy uktad
ulicowy z niewielkim owalnym nawsiem w $rodkowej czesSci, zabudowanym w koncu XVIII w.
Zabudowe zlokalizowano wzdtuz drogi z Wroninca do Niechlowa, wytyczonej wzdtuz niewielkiego cieku
wodnego. Uktad komunikacyjny znaczgco ulegt zmianie w II pot. XIXw., po wybudowaniu drogi
(obecnie droga wojewddzka nr 324) potozonej po potudniowej stronie zabudowan, prawie rownolegle
do drogi stanowigcej szkielet pierwotnego uktadu. Nowo wybudowana droga z czasem przejeta
wiodacg funkcje komunikacyjng miedzy sasiednimi miejscowosciami, a droga, wzdtuz ktorej
zlokalizowane byly zabudowania stracita swojg range i stata sie drogg lokalna.

Historycznie dwie niezalezne miejscowosci Zuchléw Dolny — Nieder Schiitt/au (zachodnia cze$é obecnej
miejscowodci) i Zuchldw GOrny — Ober Schiittlau (wschodnia cze$¢ miejscowosci) sktadajg sie
na obecny Zuchldw. W kazdej z nich znajdowaty sie majatki szlacheckie z zatozeniami patacowo-
folwarcznymi oraz dobrami ziemskimi. W sktad ddbr szlacheckich Zuchlowa Gérnego, wchodzita
kolonia z folwarkiem Heidehéduser, potozona na potudnie od miejscowosci, w znacznym oddaleniu
od zabudowy. Kolonig nalezacg do ddbr z Zuchlowa Dolnego byta kolonia zatozona w 1770 r., ztozona
z siedmiu zagrdd (Sandhadiser), potozona miedzy Zuchlowem a Niechlowem, na potudnie od drogi
laczacej obie miejscowosci. Ponadto do 1912 r. w sktad débr szlacheckich Zuchlowa Dolnego wchodzit
rowniez potozony na zachdd od Niechlowa folwark Hockenau (Klimontow).

Na terenie miejscowosci obiektami wartymi uwagi sa:

. kompleks koécielny zlokalizowany jest w $rodkowej czeéci Zuchlowa. Koscidt i zabudowa
parafialna stanowig zwarty neorenesansowy lub neogotycki kompleks. Oba obiekty zostaty
potgczone ze sobg jednokondygnacyjnym tgcznikiem. Wejscie na teren przykoscielny zostato
zlokalizowane od potudnia, od strony drogi wojewoddzkiej. Dominantg architektoniczng
i wysokosciowa miejscowosci jest strzelista wieza kosciota parafialnego. Kosciét parafialny
Zestania Ducha Swietego zostat wybudowany w 1872 r.;

. zespdt patacowo-folwarczny potozony w zachodniej czedci Zuchlowa (Nieder Schiittlad).
Zlokalizowany przy zachodniej pierzei folwarku patac jest nieduzym neorenesansowym
obiektem z 1791 roku. W 1 potf. XIX wieku zostat przebudowy uzyskujgc obecny wyglad.
Za patacem, od zachodu znajduje sie niewielki park. Mieszkalne i gospodarcze budynki
zespotu folwarcznego zgrupowane wokot duzego czworobocznego dziedzinca pochodza
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z przetomu XIX i XX w. Pierzeje potnocng stanowig dwie oficyny mieszkalne, natomiast
wschodnig budynki gospodarcze. Zespot patacowo-folwarczny odgrodzony jest od drogi
wojewodzkiej petnym tynkowanym murem, w ktorym znajdujg sie dwie bramy;

o zespdt patacowo-folwarczny zlokalizowany we wschodniej czesci Zuchlowa (Ober Schiittlad).
Zgodnie z danymi z 1791 r. na terenie zatozenia, przy jego wschodniej pierzei znajdowat sie
patac, zburzony w latach 60-tych XX w. Po jego wschodniej stronie zlokalizowany byt park,
obecnie fgka. Z zatozenia pozostaty zabudowania gospodarcze. Od potnocy wzdtuz drogi
lokalnej ciggnie sie budynek gospodarczy z przejazdem w jego $rodkowej czesci. Natomiast
od potudnia zespdt graniczy z drogg wojewodzka, z ktorej funkcjonowat gtowny wijazd
na jego teren. Po obu stronach drogi wjazdowej znajdujg sie murowane budynki stodot.
Budynki mieszkalne folwarku, w wyniku licznych przebudowan, w duzej mierze zatracity swdj
pierwotny charakter;

. wiatrak-kozZlak z II pot. XIX w. potozony w Srodkowo-wschodniej czeSci miejscowosci,
po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej;
o ciekawe zabudowania mieszkalne i zagrodowe dosyC licznie wystepujagce na terenie

miejscowosci, np. zabudowania zagrody nr 19. Wyrdznia sie mieszkalnym budynkiem
potozonym po zachodniej stronie dziedzinca oraz budynkiem gospodarczym z duzym
przejazdem bramowym od strony potudniowej.

W niewielkim oddaleniu od zespotu folwarcznego Ober Schiittiau, po pdtnocnej stronie drogi lokalnej,
znajduje sie grodzisko - niewielkie, otoczone fosg wyniesienie, ktdre obecnie jest gesto poro$niete
krzewami i drzewami.

Na potudnie od zachodniego kranca miejscowosci, w oddaleniu od drogi wojewddzkiej, znajduje sie
cmentarz, do ktdrego prowadzi droga polna. Cmentarz zatozony zostat jako cmentarz ewangelicki,
obecnie jest uzytkowany jako cmentarz katolicki. Nagrobki pochodzace sprzed 1945 roku znajdujg sie
w potudniowej czeSci cmentarza. Drugi cmentarz znajduje sie na potudnie od miejscowosci,
w znacznym oddaleniu od zabudowy, w lesie w poblizu zwirowni. Cmentarze te sg objete ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

W oparciu o messtischblatt miejscowosci wytyczony zostat historyczny uktad ruralistyczny wsi, objety
ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Ponadto kosciot parafialny Zestania Ducha S'.wietego i drewniany wiatrak zostaty objete ochrona
konserwatorskg na postawie wpisdéw do rejestru zabytkow.

Tabela 27. Gmina Niechlow - Wykaz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw dla miejscowosci Zuchléw:

Lp. | miejscowosc | obiekt adres nr rodzaj obiektu rejestr data
zabytkow rejestru
1. |ZUCHLOW Historyczny uktad obszar
ruralistyczny wsi
2. | ZUCHLOW Koscit par. Zestania kosciot A/5830 2012-05-07
Ducha Sw., d. ewang.
a. Zuchlow Plebania Nr42 | plebania
3. | ZUCHLOW Cmentarz katolicki przy drodze cmentarz
polnej
4, | ZUCHLOW D. cmentarz na pd.-zach. cmentarz
ewangelicki od wsi
5. | ZUCHLOW D. cmentarz poza wsig cmentarz
ewangelicki
6. | ZUCHLOW Zespot folwarczny Nr 12 | zespot folwarczny
7. | ZUCHLOW Zespdt patacowo- Nr 73 | zespdt patacowo-
folwarczny: folwarczny
a. Zuchléw Patac patac
b. Zuchléw Brama wjazdowa inny
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d. Zuchléw Dom mieszkalny Nr 73 a | budynek mieszkalny
e. Zuchléw Dom mieszkalny Nr 73 ¢ | budynek mieszkalny
f. Zuchléw Obora budynek gospodarczy
g. Zuchléw Stajnia budynek gospodarczy
h. Zuchléw Obora budynek gospodarczy
i. Zuchléw Park patacowy park
8. | ZUCHLOW Dom mieszkalno- Nr 7 budynek mieszkalno-
] gospodarczy gospodarczy
9. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 10 budynek mieszkalny
10. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 11 budynek mieszkalny
11. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 12 budynek mieszkalny
12. | ZUCHLOW (Drs:za%ieszkalny Nr 12 a | budynek mieszkalny
13. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 12 b | budynek mieszkalny
14. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 12 ¢ | budynek mieszkalny
15. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 13 budynek mieszkalny
16. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 14 budynek mieszkalny
17. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 17 budynek mieszkalny
18. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 18 budynek mieszkalny
19. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 19 budynek mieszkalny
a. Zuchléw | Budynek gospodarczy Nr 19 budynek gospodarczy
20. | ZUCHLOW Budynek gospodarczy | przy nr 20 budynek gospodarczy
21. | ZUCHLOW Zespot miyna: Nr 21 zespot
a. Zuchléw Dom mieszkalny Nr 21 budynek mieszkalny
b. Zuchléw Wiatrak — miyn Nr 21 wiatrak A/3719/1141 | 1989-03-30
C. Zuchléw Stodota Nr 21 budynek gospodarczy
22. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 22 budynek mieszkalny
23. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 23 budynek mieszkalny
24. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 30 budynek mieszkalny
25. | ZUCHLOW Stodota Nr 33 budynek gospodarczy
26. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 43 budynek mieszkalny
27. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 44 budynek mieszkalny
28. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 45 budynek mieszkalny
29. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 46 budynek mieszkalny
30. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 47 budynek mieszkalny
31. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 48 budynek mieszkalny
32. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 56 budynek mieszkalny
33. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 61 budynek mieszkalny
a. Zuchléw Stodota Nr 61 budynek gospodarczy
34. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 62 budynek mieszkalny
35. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 63 budynek mieszkalny
36. | ZUCHLOW Dom mieszkalny Nr 64 budynek mieszkalny
37. | ZUCHLOW Dom mieszkalny naprzeciw budynek mieszkalny
folwarku
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Koéci6t parafialny Zestania Ducha Sw. wraz z plebanig (rejestr zabytkéw nr A/5830 z dnia 07.05.2012 r.).
Autor: Katarzyna Herma Lempart

. Zepé+ patacowo-folwarczny Nieder Schiittlau — PALAC — elewacja zachodnia i potudniowa.
Autor: Katarzyna Herma Lempart

5.3. Analiza stanu dziedzictwa kulturowego

W gminie Niechldw znajduje sie wiele zatozen patacowo-folwarcznych oraz folwarczno-
patacowo-parkowych, ktore przetrwaty w réznym stanie technicznym. Czes¢ z nich ma dos¢ dobrze
zachowang tkanke przestrzenno-architektoniczng, cze$¢ to trudne do zidentyfikowania pozostatosci.
Prawie w kazdej miejscowosci znajdowaty sie zabytkowe zatozenia. Niestety cze$¢ z nich nie
przetrwato do dzisiejszych czasow w ogdle, a pozostate sg w ztym lub wrecz optakanym stanie.
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Na terenie gminy znajdujg sie dosyC liczne zabudowania mieszkalno-zagrodowe o interesujgcych
formach, z pozostatosciami ciekawych detali architektonicznych. Niestety wiele z nich po II wojnie
Swiatowej utracito swoj pierwotny wyraz architektoniczny w wyniku biezacych dziatan wiascicieli.
Dokonujgc wielu zmian i przebudéw majgcych na celu poprawe standardu budynkdw, niestety
powodowali niszczenie ich zabytkowych walordw. Poza tym wiele budynkdw mieszkalnych
i gospodarczych jest od wielu lat opuszczonych i nieuzytkowanych, co przy braku ich odpowiedniego
zabezpieczenia, skutkuje powolng $miercig techniczng tych obiektow, ktdrej koncowym etapem jest
ich catkowite znikniecie z krajobrazu lokalnego.

Najlepiej zachowanymi i utrzymanymi obiektami zabytkowymi potozonymi na terenie gminy sg obiekty
sakralne. Obecnie praktycznie wszystkie, poza ruinami kosciota we Wronincu, sg uzytkowane.
Poddawane porzadkowym pracom eksploatacyjnym i biezagcym naprawom oraz realizowanym
dziataniom konserwatorskim sg w stosunkowo dobry stanie technicznym.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane byly liczne cmentarze ewangelickie. Obecnie cze$¢ z nich jest
nieuzytkowana, pozostate zostaty zaadaptowane dla aktualnych potrzeb. Nieuzytkowane cmentarze sg
opuszczone, zdewastowane, zaniedbane i zarosniete dzikg roslinnoscig. Niektore z nich sg bardzo
trudne do zidentyfikowania w terenie. Jedynie pozostatosci zniszczonych ptyt nagrobnych i pomnikow
sg Swiadectwem ich istnienia. Natomiast cmentarze obecnie uzytkowane zostaty w znacznym stopniu
zmienione, wiekszo$¢ zabytkowych miejsc pochdwkéw rozebrano. Jedynie nieliczne nagrobki
zachowaty sie do obecnych czasow.

5.4. Stan stanowisk archeologicznych

Wiekszo$¢ stanowisk archeologicznych na terenie gminy Niechléw zlokalizowanych jest
na niezabudowanych obszarach rolniczych, bedgcych w biezgcym uzytkowaniu. W ich przypadku nie
istniejg raczej realne zagrozenia zniszczenia catosci substancji zabytkowej zawartej w obrebie danego
stanowiska. Jednakze przeprowadzana coroczna orka moze naruszaC stropowe partie obiektow
nieruchomych tworzacych stanowisko, takich jak jamy osadnicze i krzemienice. Czynnik ten zalezny
jest od migzszosci warstwy ornej zalegajgcej na stanowisku. Niewielka grupa stanowisk zlokalizowana
jest na obrzezach obszaréw zainwestowanych miejscowosci.

Cze$¢ stanowisk ma lokalizacje ustalong, jednakze jest tez niewielka grupa stanowisk, ktorych
dokfadne potozenie, jak rowniez ich zasieg nie jest obecnie znane. Wiedza o nich pochodzi ze zrodet
archiwalnych. Sg one jednak uwzgledniane, gdyz istnieje duze prawdopodobienstwo natrafienia
na nowe, dotad nie znane znaleziska podczas prac ziemnych prowadzonych przy inwestycjach
budowlanych. Zaséb stanowisk archeologicznych jest zbiorem otwartym.

Tabela 28. Gmina Niechléw - Wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr
Nr .
Nr stanowiska stanowlska
w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. ,
miejscowosc
obszarze ;
Miejscowos¢ BARTODZIEJE
WCZESNE SREDNIOWIECZE
GRODZISKO FAZ
67-22 68 3 CMENTARZYSKO PRZEWORSKA C/D-D
LATEN FAZA A
OSADA SLAD : SREDNIOWIECZE WCZESNE
68-22 76 2 OSADNICTWA EUZYCKA SREDNIOWIECZE OWR?
68-22 27 1 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-
OSADA XI
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Nr
Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE XIII
$LAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
MEZOLIT
Miejscowos¢ BELCZ WIELKT
69-22 2 1 CMENTARZYSKO LUZYCKA
69-22 3 2 OSADA POMORSKA? LATEN
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
69-22 4 3 OSADA POMORSKA? LATEN WCZESNY
CMENTARZYSKO :
69-22 6 4 o EUZYCKA EP.BRAZU
Miejscowos¢ BOGUCIN
SLAD OSADNICTWA SLAD
67-23 48 2 NI WA PRADZIEJE EP.KAMIENIA
6723 67 1 OSADA EP.KAMIENIA
Miejscowos¢ GLtOBICE
~ 0SADA SREDNIOWIECZE
68-22 14 1 $LAD OSADNICTWA PRADZIEJE
NIEOKRESLONA EP.KAMIENIA
P , ON
68-22 15 2 D N beoiD | PRZEWORSKA | POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OWR POZNY
o522 6 3 SLAD OSADNICTWA SLAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA MEZOLIT
SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE WCZESNE
68-22 17 4 OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
NIEOKRESLONA EP.KAMIENIA
Miejscowosé KAROW
SLAD OSADNICTWA SLAD
68-22 1 1 OSADNICTWA PREE;\{(%EKA OWR POZNY EP.BRAZU IIT
CMENTARZYSKO
6822 2 2 _CMENTARZYSKO LUZYCKA EP.BRAZU IV-V
SLAD OSADNICTWA
68-22 3 3 OSADA PRLZE\Z-"\’(%E’\KA SREDNIOWIECZE OWR
CMENTARZYSKO
6822 4 4 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
6822 : . SLAC')DSE\)SQIDNICI\V&:[;AD $REDNIOWIECZE WCZESNE
- ADCNICTW“ o SREDNIOWIECZE PRADZIEJE
522 . . ~ 0SADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
$LAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
Miejscowos¢ LIPOWIEC
69-22 1 1 CMENTARZYSKO LUZYCKA HALSZTAT D-LATEN
6822 18 2 GRODZISKO WCZESNE SREDNIOWIECZE
682 10 5 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA WCZESNE $REDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SLAD _ , ON
68-22 20 4 OSADNICTWA OSADA | POMORSKA £UZYCKA | SREDNIOWIECZE WCZESNE
CMENTARZYSKO OSADA SREDNIOWIECZE LATEN
SLAD OSADNICTWA SLAD : SREDNIOWIECZE WCZESNE
68-22 21 > OSADNICTWA OSADA EUZYCKA SREDNIOWIECZE
6822 2 6 SLAD OSADNICTWA OWR?
68-22 23 SLAD %SS’;%'XICTWA PRZEWORSKA | SREDNIOWIECZE OWR POZNY
SLAD OSADNICTWA SLAD : POZNE SREDNIOWIECZE XIV
68-22 24 8 OSADNICTWA OSADA LUZYCKA EP.BRAZU WCZESNA?
3LAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE
68-22 25 9 OSADNICTWA SLAD PRADZIEJE
OSADNICTWA NEOLIT
6822 81 11 SLAD OSADNICTWA LUZYCKA EP.BRAZU
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Nr

Nr .
. stanowiska
b SELOTTEE w funkcja kultura chronologia
obszaru na . 2 ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA SLAD o
68-22 84 12 OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA $REDNIOWIECZE
OSADNICTWA SLAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA
6822 85 10 3LAD OSADNICTWA PRADZIEJE
Miejscowosé LEKANOW
673 0 , SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 11 3 OSADA OSADA o
673 " A SLAD OSADNICTWA $LAD P R VX
OSADNICTWA OSADA P
6723 I : ~ 0SADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
, OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
673 y 6 $LAD OSADNICTWA $LAD EP.KAMIENIA
OSADNICTWA SLAD EP.KAMIENIA
OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
3LAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
 0SADA OWR FAZA C1-C2
67-23 15 7 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA PRADZIEJE
 0SADA NEOLIT
$LAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADA OWR
67:23 16 8 $LAD OSADNICTWA PRZEWORSKA | WczESNE $REDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
, POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 17 9 O o LA PRZEWORSKA oW
SREDNIOWIECZE
673 8 " SLAD OSADNICTWA SLAD P R e 2= XX
OSADNICTWA OSADA v
, A & OWR POZNY
67-22 23 6 > OSADNICTWA OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
oA SREDNIOWIECZE XIII
PRADZIEJE
P o ; ~ 0SADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
$LAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA ,
67-22 25 8 ELAD oA T WA SREDNIOWIECZE PRADZIEJE
P i . SLAD OSADNICTWA ~ EP.KAMIENIA
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
T osaoa PZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
$LAD OSADNICTWA K
67-23 27 11 , OSADA PRZEWORSKA CZESNE e ORTOWIECZE
$LAD OSADNICTWA $LAD oo
OSADNICTWA OSADA A
673 = o 3LAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA P
ELAD ORI CTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-
673 35 - P LUAYCKA X WCZESNE SREDNIOWIECZE
oonoA X-X EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
ELAD CEADNICTWA PRADZIEJE NEOLIT
73 i Py 3LAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA PRADZIEJE
6723 37 15 3LAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
67-23 66 1 OSADA LUZYCKA
Miejscowos¢ MASELKOWICE
69-23 1 1 | OSADA |  PRZEWORSKA OWR
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Nr
Nr .
. stanowiska
Nr stanowiska w funkci Kkultur h loqi
obszaru na . i Ja uitura cnronologia
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA SLAD
69-23 2 2 OSADNICTWA SLAD EUZYCKA ON XVI-XVII
OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA SLAD ON XVI-XVII
OSADNICTWA SLAD PRADZIEJE
69-23 3 3 OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA EP.KAMIENIA
OSADNICTWA OSADA OWR
SLAD OSADNICTWA SLAD
69-23 31 5  OSADNICTWA PRADZIEJE EP.KAMIENIA
SLAD OSADNICTWA SLAD
69-23 32 6 OSADNICTWA PRZEWORSKA PRADZIEJE
Miejscowo$é MIECHOW
68-23 36 6 OSADA EP.KAMIENIA - EP.BRAZU I
SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
68-23 37 5 OSADNICTWA PRADZIEJE
OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
68-23 38 7 OSADA EP.KAMIENIA - EP.BRAZU I
68-23 39 9 OSADA EP.KAMIENIA - EP.BRAZU I
68-23 40 1 CMENTARZYSKO OSADA EUZYCKA EP.KAMIENIA
68-23 41 8 OSADA EP.KAMIENIA - EP.BRAZU I
OSADA - PRADZIEJE HALSZTAT
68-23 42 11 CMENTARZYSKO EUZYCKA Ep. KAMIENIA
OBOZOWISKO '
68-23 4 1 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
68-23 44 13 GRODZISKO POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
68-23 45 14 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
68-23 46 15 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
68-23 47 16 OSADA FUZYCKA
SLAD OSADNICTWA SLAD - WCZESNE $REDNIOWIECZE
68-22 48 1 OSADNICTWA EUZYCKA EP.BRAZU V-HALSZTTAT
CMENTARZYSKO '
6822 " A CME%E’XEZISKO £UZYCKA OWR FAZA C1-C2
&1AD OSADNICTWA PRZEWORSKA EP.KAMIENIA
SLAD OSADNICTWA AP
68-23 50 18 OSADA LUZYCKA PN R I ECAE XIVX
OBOZOWISKO :
68-23 51 19 OSADA PRADZIEJE
CMENTARZYSKO
68-23 52 2 CIALOPALNE PRZEWORSKA EP.KAMIENIA
CMENTARZYSKO
68-23 53 20 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
68-23 54 3 OSADA EP.KAMIENIA
68-23 55 21 SLAD OSADNICTWA EUZYCKA HALSZTAT
SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
68-23 26 2 OSADNICTWA KAK NEOLIT
CMENTARZYSKO -
68-23 57 4 CIALOPALNE EUZYCKA
68-23 58 23 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
68-23 59 24 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
68-23 60 25 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
68-23 61 26 OSADA EUZYCKA
68-2 7 s SLAD OSADNICTWA SLAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA NEOLIT
Miejscowosé NARATOW
67-23 19 2 | OSADA | | POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
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Nr

Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
LAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
, OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-
67-23 20 1 SLAD OSADNICTWA SLAD X WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA SLAD X-X PRADZIEJE NEOLIT
OSADNICTWA
P o ; ~ 0SADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
$LAD OSADNICTWA _ PRADZIEJE
POZNE SREDNIOWIECZE XIV-
OSADA X
OSADA PRADZIEJE
67-23 2 7  0SADA NEOLIT
SLAD OSADNICTWA  EP.KAMIENIA
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-
XI
6723 3 8 OSADA OSADA LUZYCKA HALSZTAT NEOLIT
6723 24 9 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
. LATEN II-I PNE
67-23 25 10 OSADA OSADA SLAD PRZEWORSKA PRADZIEJE
OSADNICTWA
NEOLIT
_ POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 26 11 OSADA OSADA OSADA FUZYCKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 29 12 OSADA NEOLIT
73 0 3 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADA PRADZIEJE
SLAD OOSS’;%'\AICTWA _ POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 31 14 Sonon LUZYCKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
ELAD OEADMICTWA PRADZIEJE NEOLIT
P - s SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA SLAD
67-23 34 16 SoADNICWA PRADZIEJE NEOLIT
6723 68 5 OSADA EP.KAMIENIA
67-23 69 6 OSADA LUZYCKA
67-23 70 4 OSADA LUZYCKA
Miejscowosé NIECHLOW
67-22 11 4 SLAD OSADNICTWA POMORSKA?
67-22 12 5 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
67-22 13 6 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA :
67-22 19 7 SLAD OSADNICTWA LUZYCKA,, PRADZIEJE
PRZEWORSKA
OSADA
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA LATEN POZNY-
67-22 20 3 OSADA OWR
OSADA
67-22 21 8 ELAD A CTWA PRZEWORSKA PRADZIEJE
P o5 . SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-22 67 10 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
6822 68 11 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
522 o . SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV
OSADNICTWA _ WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-22 70 5 OSADA LUZYCKA HALSZTAT
6822 71 6 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-22 72 7 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-22 73 8 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
Miejscowosc¢ SICINY
SLAD OSADNICTWA
67-23 1 1 SR PRADZIEJE EP.KAMIENIA

66

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




Nr

Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-
67-23 2 2 ~ OSADA X WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA VIII NEOLIT
&LAD OSADNICTWA £LAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
67-23 3 4 OSADNICTWA OSADA VIII POZNE SREDNIOWIECZE
XIV-X PRADZIEJE
PRADZIEJE
OSADA OSADA OSADA : EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
67-23 4 > SLAD OSADNICTWA tUZYCKA NEOLIT
EP.KAMIENIA
PRADZIEJE
67-23 > 6 OSADA OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADA
. PRADZIEJE LATEN II-I PNE
67-23 6 7 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
~ OSADA LUZYCKA NEOLLT
SLAD OSADNICTWA
~ OSADA PRADZIEJE
67-23 7 8 SLAD OSADNICTWA LUZYCKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA HALSZTAT
OSADA
. . PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 8 9 OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA OWR FAZA BI-B2 EP.BRAZU
OSADNICTWA EUZYCKA
. . IV-V-HALSZTAT
SLAD OSADNICTWA SLAD NEOLIT EP.KAMIENIA
OSADNICTWA :
67-23 9 10 SLAD OSADNICTWA LUZYCKA HALSZTAT
SLAD OSADNICTWA SLAD . POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 28 1 OSADNICTWA OSADA tUZYCKA PRADZIEIE
SLAD OSADNICTWA SLAD )
67-22 31 20 OSADNICTWA SLAD KAK LUZYCKA NEOLIT SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA
67-22 32 21 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
. . POZNE SREDNIOWIECZE XIV-
67-23 39 12 SLSSA%‘T’G?JVCATVOVSAA%L:D X WCZESNE $REDNIOWIECZE
VIII PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
67-23 40 13 OSADA LUZYCKA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
$LAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
67-23 41 16 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
67-23 4 14 SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA PRADZIEIE
67-23 47 15 SLAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
OSADNICTWA NEOLIT
67-23 65 3 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
67-23 73 37 OSADA SREDNIOWIECZE
OSADA .
66-23 95 30 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE/ON
66-23 96 29 SLAD OSADNICTWA LUZYCKA
66-23 97 31 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
CMENTARZYSKO .
66-23 98 1 CIALOPALNE LUZYCKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT C/D
SLAD OSADNICTWA ]
66-23 99 36 PUNKT OSADNICZY SLAD | PRZEWORSKA KAK SREDNIOWIECZE NEOLIT
OSADNICTWA
OSADA
OSADA, CMENTARZYSKO | KCW, FAZA HIC KAK NEOLIT
6523 100 s CMENTARZYSKO FAZA 111 NEOLIT
OSADA-POJEDYNCZE EUZYCKA EP.BRAZU I/II
GROBY PRZEWORSKA EP.BRAZU IV-V-HALSZTAT
SLAD OSADNICTWA
66-23 101 22 SLAD OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE NEOLIT?
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Nr

Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
OSADNICTWA SLAD
OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA .
66-23 102 7 OSADA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE WCZESNE
SREDNIOWIECZE
OSADA
PRZEWORSKA
66-23 103 6 OSADA OSADA A EP.BRAZU-HALSZTAT
SLAD OSADNICTWA SLAD : .
66-23 104 35 o NI TWA FUZYCKA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
66-23 105 15 ~ 0SADA FUZYCKA EP.BRAZU NEOLIT
SLAD OSADNICTWA KAK
6623 106 34 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 107 33 o NI PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
6623 108 32 OSADA OSADA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE/ON
- OSADA OSADA SLAD SREDNIOWIECZE/ON
66-23 109 26 OSADNICTWA PRZEWORSKA EP.BRAZU WCZESNA?
66-23 110 24 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA $REDNIOWIECZE
OSADA
66-23 111 23 o ay OoADA PRZEWORSKA $REDNIOWIECZE/ON
S$LAD OSADNICTWA
66.23 " o OSADA OSADA OSADA PREE;‘(KOCRKE\KA SREDNIOWIECZE/ON
SLAD OSADNICTWA e EP.BRAZU-HALSZTAT NEOLIT?
SLAD OSADNICTWA
OSADA PRZEWORSKA |-
- . A ?
66-23 113 25 SLAD GSADNICTWA e SREDNIOWIECZE/ON NEOLIT
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA SLAD ,
66-23 114 27 oo PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 115 28 OSADNICTWA $LAD EUZYCKA? SREDSNéglmIEg\,ZﬁEVC\’ZCEZESNE
OSADNICTWA
Miejscowos¢ SZASZOROWICE
68-22 31 1 CMENTARZYSKO OWR
68-22 0 2 NIEOKRESLONA _ EP.KAMIENIA
68-22 33 3 OSADA LUZYCKA
68-22 34 4 CMENTARZYSKO OWR
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
68-22 35 5 P POMORSKA? hsy
SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
68-22 36 6 PR PRZEWORSKA v
68-22 37 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
OSADA PRZEWORSKA OWR
“NIEOKRESLONA
SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-22 38 8 o OonDA FUZYCKA EP.KAMIENIA
$LAD OSADNICTWA :
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA ,
6822 29 o ~ OSADA PRZEWORSKA | WCZESNE SREDNIOWIECZE XIIT
$LAD OSADNICTWA FUZYCKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA
68-22 40 10 OSADA OSADA PRZEWORSKA WCZESNE SggvDRNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA LUZYCKA
68-22 41 1 OSADA PRZEWORSKA OWR
3LAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE/ON
68-22 42 12 OSADNICTWA $LAD SREDNIOWIECZE
__OSADNICTWA NEOLIT
SLAD OSADNICTWA :
68-22 43 13 P EUZYCKA NEOLIT
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Nr
Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
6822 44 14 OSADA POMORSKA LATEN
68-22 45 15 SLAD OSADNICTWA _ EP.BRAZU WCZESNA
68-22 46 16 OSADA OSADA LUZYCKA EP.KAMIENIA
PRZEWORSKA
- . ?
68-22 47 17 OSADA CMENTARZYSKO O OWR?
3LAD OSADNICTWA SLAD POZNE SREDNIOWIECZE
68-23 74 18 OSADNICTWA $LAD PRADZIEJE
OSADNICTWA EP.KAMIENIA
— WIES , ON
68-22 86 19 $LAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE EP.BRAZU
SLAD OSADNICTWA WCZESNA
Miejscowosé SWIERCZOW
SLAD OSADNICTWA :
68-21 1 2 e 0, FUZYCKA PRADZIEJE
OSADA
68-21 2 3 ELAD A CTWA POMORSKA? LATEN MEZOLIT
6821 5 OSADA CMENTARZYSKO | POMORSKA £UZYCKA? LATEN
SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE OWR
68-21 4 6 Pt PRZEWORSKA e
: : POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
SLAD OSADNICTWA $LAD )
68-21 5 7 it PRZEWORSKA WCZESNE Sg\I/EVDRNIOWIECZE
6821 6 8 OSADA POMORSKA? LATEN
6821 7 9 OSADA OSADA LUZYCKA NEOLIT
- ~ OSADA : HALSZTAT-LATEN EP.BRAZU
68-21 8 S$LAD OSADNICTWA LUZYCKA WCZESNA
Miejscowos¢ TARPNO
~ 0SADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
67-23 38 2 $LAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
6723 46 3 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
CMENTARZYSKO
67-23 64 1 pMIpIAG EP.KAMIENIA
Miejscowos$¢ WAGRODA
6822 7 1 CMENTARZYSKO LUZYCKA ,
68-22 8 2 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
68-22 9 3 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
68-22 10 4 OSADA PRZEWORSKA OWR .
SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
68-22 11 5 OSADA PRZEWORSKA NEOLIT
OSADA OWR
Miejscowos¢ WIOSKA
66-23 116 6 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
6623 117 3 SLAD OSADNICTWA KAK? NEOLIT?
SLAD OSADNICTWA SLAD
66-23 118 29 OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA $REDNIOWIECZE
EUZYCKA?
OSADNICTWA
6623 119 28 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
66-23 120 27 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 121 26 oo PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
66-23 122 31 SLAD %%’i\%'fc WA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
- PRZEWORSKA OWR EP.BRAZU-HALSZTAT
66-23 123 8 OSADA OSADA i &
OSADA
OSADA? )
6623 124 - CMENTARZYSKO PRZEWORSKA SREDﬁQE’Y\IIECZE
CIALOPALNE FUZYCKA KPL il
 OSADA?
S$LAD OSADNICTWA
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Nr

Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
, OSADA
6.3 - " $LAD OSADNICTWA SLAD | PRZEWORSKA “ON
OSADNICTWA $LAD FUZYCKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA
OSADA PRZEWORSKA
66-23 126 15 SLAD OSADNICTWA FUZYCKA?
OSADA
OSADA PRZEWORSKA .
66-23 127 14 SLAD GSADNICTWA o SREDNIOWIECZE NEOLIT?
SLAD OSADNICTWA
OSADA .
. SREDNIOWIECZE WCZESNE
SLAD %SS’X%“ECTWA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
66-23 128 4 ooa LUZYCKA EP.BRAZU-HALSZTAT C/D
$LAD OSADNICTWA KAK N Y
NIEOKRESLONA '
CMENTARZYSKO
66-23 129 2 o LATEN
CMENTARZYSKO _
66-23 130 1 CIALOPALNE SLAD EUZYCKA KPL EP.BRAZU-HALSZTAT C/D
 OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA 3
66-23 131 30  0sADA PRZEWORSKA | SREPNIOWICZE EP-BRAZU
$LAD OSADNICTWA :
., OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
66-23 132 16 $LAD OSADNICTWA PRZEWORSKA? £ BRAZL WCZESNA
SLAD OSADNICTWA '
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 133 24 OSADNICTWA SLAD PRZEWORSKA SREDNIO\)’VVéE%E EP'BRAZU
OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 134 25 eyt PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE/ON
6623 135 18 OSADA SREDNIOWIECZE
66-23 136 17 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
6623 137 5 OSADA NIEOKRESLONA LUZYCKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
6623 138 7 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU-HALSZTAT C/D
66-23 139 2 PUNKT OSADNICZY PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA
66-23 140 9 OSADA PREE;‘\’(OC’&KA SREDNIOWIECZE
OSADA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 141 21 OSADNICTWA $LAD PRZEWORSKA? SREDNIOVV\YéE%E EP'BRAZU
OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 142 10" OSADNICTWA PRZEWORSKA R
NIEOKRESLONA :
6623 143 20 OSADA PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA ,
PUNKT OSADNICZY $LAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
66-23 144 19 OSADNICTWA $LAD PRZEWORSKA KPL EP.BRAZU WCZESNA
OSADNICTWA
6623 145 11 OSADA FUZYCKA
SLAD OSADNICTWA SLAD ,
66-23 146 23 ool PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
Miejscowos¢ WRONINIEC
67-23 54 4 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
2&8 8228%”2 WCZESNE $REDNIOWIECZE X-
PRZEWORSKA | X WCZESNE SREDNIOWIECZE
68-23 65 5 OSADA -
LUZYCKA VIII
OSADA EP.KAMIENIA
OBOZOWISKO :
6823 66 1 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
6823 67 6 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-X
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Nr

Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
6823 68 2 OSADA EP.KAMIENIA
Miejscowoéé WRONOW
66-23 1 26 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE?
SLAD OSADNICTWA SLAD
- ?
66-23 2 2 oo PRZEWORSKA EP.KAMIENIA
OSADA : .
66-23 3 25 ELAD A CTWA EUZYCKA? SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA : .
66-23 4 16 e AN Tory LUZYCKA SREDNIOWIECZE
OSADA : .
66-23 5 15 ELAD A CTWA EUZYCKA? WCZESNE SREDNIOWIECZE
6623 6 9 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
OSADA .
66-23 19 ELAD A CTWA PRZEWORSKA? SREDNIOWIECZE
66-23 8 18 SLAD %%’;%TCTWA PRZEWORSKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 9 17 o NI PRZEWORSKA? SREDNIOWIECZE
OSADA ,
OSADA PRZEWORSKA $REDNIOWIECZE WCZESNE
66-23 10 45  0sADA KAK SREDNIOWIECZE
$LAD OSADNICTWA KPL NEOLIT NEOLIT
$LAD OSADNICTWA
6623 11 24 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
6623 i Py SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
6623 13 1 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
6623 Py 3 SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA - SREDNIOWIECZE EP.BRAZU?
66-23 15 12  0SADA FUZYCKA P BRAZU WCZESUA
S$LAD OSADNICTWA :
] SLAD OSADNICTWA : SREDNIOWIECZE EP.BRAZU-
66-23 16 3 PR EUZYCKA WP
6623 17 38 OSADA PRZEWORSKA
66-23 18 39 PUNKT OSADNICZY PRZEWORSKA
6623 19 40 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SLAD }
66-23 20 28 NI PRZEWORSKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
o623 o . SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
66-23 2 20 OSADA OSADA OSADA PREE%%EKA SREDNIOWIECZE EP.BRAZU?
gﬁg ggﬁgmgm $REDNIOWIECZE WCZESNE
66.23 ’s o e, PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
Sonon EUZYCKA? EP.BRAZU-HALSZTAT
ELAD oA WA EP.BRAZU WCZESNA?
ELAD OSADNICTWA
66-23 24 33 ~ 0SADA PREENORSIA $REDNIOWIECZE NEOLIT
S$LAD OSADNICTWA
6623 25 41 — 0SADA PRZEWORSKA
6623 26 11 SLAD OSADNICTWA _ NEOLIT?
66-23 27 5 ELAD OSADNICTWA LUZYCKA
~ 0SADA
66-23 28 29 $LAD OSADNICTWA | PRZEWORSKA KCW NEOLIT? NEOLIT
SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA SLAD
66-23 29 30 OSADNICTWA PRZEWORSKA EP.KAMIENIA
SLAD OSADNICTWA SLAD .
66-23 30 31 o NI T WA SREDNIOWIECZE NEOLIT?
6623 31 2 SLAD OSADNICTWA SLAD | PRZEWORSKA?
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Nr
Nr .
. stanowiska
- SELTLRE w funkcja chronologia
obszaru na .. 2 ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
OSADNICTWA
6623 2 3 OSADA OSADA PRZEWORSKA WCZESNE SREDNIOWIECZE
3LAD OSADNICTWA NEOLIT SCHYLKOWY?
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
66-23 3 2 OSADA OSADA PRZEWORSKA WCZESNE $REDNIOWIECZE
, OSADA ,
6623 24 )1 $LAD OSADNICTWA $LAD | PRZEWORSKA? | WCZESNE $SREDNIOWIECZE
OSADNICTWA SLAD NEOLIT SCHYLKOWY
OSADNICTWA
6623 35 3 OSADA
PUNKT OSADNICZY ,
66-23 36 2 PUNKT OSADNICZY SLAD WCEESQ‘}EA%E\?V'\(':IZOE"S"I{E\CZE
OSADNICTWA :
3LAD OSADNICTWA
66-23 37 6 OSADA PRZEWORSKA | - ¢pFONIOWIECZE EP.BRAZU
OSADA
3LAD OSADNICTWA
66-23 38 5 OSADA PRZEWORSKA SREDNIOWIECZE
OSADA
66-23 39 7 OSADA OSADA OSADA PRZEWORSKA | " \yczESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA ,
66-23 40 35 PUNKT OSADNICZY SREDNIOWIECZE
3LAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
OSADA LATEN?
66-23 H 36  0SADA NEOLIT SCHYLKOWY
$LAD OSADNICTWA NEOLIT
6623 2 37 3LAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
66-23 43 43 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA
SLAD OSADNICTWA SLAD ,
66-23 44 44 NI A SREDNIOWIECZE
o623 a 0 SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE NEOLIT
OSADNICTWA SCHYEKOWY?
Miejscowos¢ ZAKRZOW
6822 26 1 OSADA OSADA OWR EP.KAMIENIA
6822 27 3 OSADA EP.KAMIENIA
6822 28 5 OSADA EP.KAMIENIA
6822 29 6 OSADA OSADA OWR EP.KAMIENIA
6822 30 4 OSADA EP.KAMIENIA
Miejscowosé ZABIN
6822 12 1 OSADA NEOLIT
6822 13 2 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
' POZNE SREDNIOWIECZE-ON
68-22 82 3 DWOR-PALAC Nyl
6822 83 7] OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
Miejscowoéé ZUCHLOW
HALSZTAT
67-22 4 1 OSADA OSADA OSADA LATEN
PRZEWORSKA | py7NE SREDNIOWIECZE XIV-X
P ; 5 ~ 0SADA HALSZTAT
$LAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
P . ; OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XII-
r Ja IOWR
SLAD OSADNICTWA SLAD WCZESNE SREDNIOWIECZE
67-22 7 4 ~ OSADNICTWA Jvicivie FAZ
SLAD OSADNICTWA MEODSZA
LATEN SRODKOWY
OSADA ,
, WCZESNE SREDNIOWIECZE X-
67-22 8 5 $LAD OSADNICTWA e s
OSADA
6722 9 6 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
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Nr
Nr .
. stanowiska
- stanowiska w funkcja kultura chronologia
obszaru na .. A ] 9
miejscowoscC
obszarze ;
LUZYCKA
67-22 10 7 OSADA OSADA PRI ORaKA OWR
68-22 50 1 OSADA POMORSKA? LATEN
6822 51 2 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
522 - 5 SLAD OSADNICTWA SLAD SREDNIOWIECZE WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA SLAD : POZNE SREDNIOWIECZE XIV
68-22 33 4 OSADNICTWA OSADA LUZYCKA WCZESNE $REDNIOWIECZE
6822 54 5 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
OSADA »
68-22 55 6 ELAD o WA PRZEWORSKA OWR POZNY NEOLIT
OSADA .
68-22 56 7 ELAD A T WA SREDNIOWIECZE PRADZIEJE
68-22 57 SLAD %SS’;%'\/'\IC WA EUZYCKA SREDNIOWIECZE
6822 58 9 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
68-22 59 10 S O T WA PRZEWORSKA | SREDNIOWIECZE OWR POZNY
SLAD OSADNICTWA SLAD .
68-22 60 11 et SREDNIOWIECZE PRADZIEJE
68-22 61 12 SLAD OSADNICTWA PRZEWORSKA OWR POZNY
6822 62 13 OSADA LUZYCKA HALSZTAT
CMENTARZYSKO :
68-23 63 1 CIALOPALNE $LAD Pthlé@{g@KA OWR POZNY
OSADNICTWA
6823 64 2 OSADA OSADA FUZYCKA, POMORSKA | PRADZIEJE HALSZTAT-LATEN
68-22 65 16 OSADA PRZEWORSKA OWR POZNY
68-22 74 17 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
6. REKOMENDACIE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIENE PRZEZ AUDYT

KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W ramach wdrazania Europejskiej Konwencji Krajobrazowej w 2015 r. w zycie weszty

przepisy zobowigzujgce zarzad wojewddztwa do sporzadzenia audytu krajobrazowego. Jego zadaniem
jest identyfikacja krajobrazow wystepujacych na catym obszarze wojewddztwa, okreSlenie ich cech
charakterystycznych oraz ocene ich wartosci.

Dla obszaru obejmujgcego gmine Niechldw nie opracowano Audytu Krajobrazowego, w zwigzku
z czym brak jest rekomendacji, wnioskéw oraz wyznaczonych granic krajobrazow priorytetowych.

7.

7.1.

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Warunki zamieszkiwania

7.1.1. Zasoby mieszkaniowe

Przecietne wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkalnictwa na terenie gminy Niechléw

mozna porowna¢ do wskaznikbw odnotowywanych na terenie powiatu czy wojewddztwa
dolnoslgskiego. Na obszarach tych materia zwigzana z gospodarkg mieszkaniowg ksztattuje sie
podobnie, napotykajac zblizone problemy, takie jak:
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o wysoki udziat procentowy mieszkan o niskim standardzie;

o ograniczony kapitat na remonty;

o niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe ludnosci;
. wysoka przecietna liczba osob na 1 mieszkanie;
o mata powierzchnia uzytkowa na 1 osobe;

. wysoka przecietna liczba oséb na 1 izbe.

Tabela 29. Gmina Niechlow - wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania
w 2014 roku [zrodio: Rocznik statystyczny: Wojewodztwo Dolnoslaskie, podregiony, powiaty gminy
2015, GUS 2015]

Lp. | Przecietna: Gmina Powiat Wojewodztwo
P- ctna: Niechlow Gorowski Dolnoslaskie
1 POW|2erzchn|a uzytkowa 1 mieszkania 80,6 77.1 72,2
wm
2 Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?2 24,6 25,0 27,9
3 Liczba izb w mieszkaniu 3,95 3,99 3,84
4 | Liczba oséb w 1 mieszkaniu 3,28 3,09 2,59
5 | Liczba oséb w 1 izbie 0,83 0,77 0,67

Zgodnie z danymi GUS z 2014 r. catkowita liczba mieszkan na terenie gminy Niechléw wyniosta 1558
lokali, natomiast catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan 125 600 m2. Daje to wprawdzie jeden
z lepszych parametrdw powierzchni uzytkowej mieszkania w powiecie — 80,6m?, jednakze analiza
danych najwieksze réznice wykazuje przy poréwnaniu wskaznikow liczy oséb na 1 mieszkanie lub izbe.
I mimo tego, ze problem niekorzystnych parametréw, Swiadczacych o przegeszczeniu, dotyczy réwniez
powiatu i wojewddztwa, to wyraznie wida¢, ze na terenie gminy jest on mocniej odczuwalny.
Przecietna liczba oséb w izbie nalezy do najwyzszych w powiecie gérowskim. Natomiast wskaznik ilosci
powierzchni uzytkowej na 1 osobe jest najnizszy.

Istniejgce zasoby budownictwa mieszkaniowego w duzym stopniu oparte sg na zabudowie
przedwojennej, mocno juz wyeksploatowanej w zwigzku z brakiem biezgcej konserwacji i remontow.
Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy na przestrzeni lat ksztattuje sie na statym poziomie,
poniewaz iloS¢ nowo realizowanej prywatnej zabudowy jednorodzinnej nie stanowi dynamicznego
procesu. Tylko w nieznacznym stopniu poprawia wskazniki zageszczenia mieszkancéw w zasobach
mieszkaniowych gminy. Przyrost mieszkan w przeciggu ostatnich 8 lat wynosi $rednio okoto 4,5
mieszkania na rok.

Na terenie gminy dominujgcym typem zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa zagrodowa. Wynika to
z istniejgcej tkanki budowlanej, na ktdrej nadal gtdwnie opiera sie osadnictwo na obszarze gminy.
Dodatkowo w ramach proby zaspokojenia potrzeb lokalowych do funkcji mieszkaniowej adaptowane
sg réwniez istniejgce obiekty gospodarcze. Obecnie zabudowa uzupetniana jest o indywidualne
budownictwo jednorodzinne. Dodatkowo na terenach niektdrych miejscowosci w okresie PRL-u
wprowadzona zostata dysharmonizujgca przestrzennie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
w formie blokéow z wielkiej ptyty. Przecietna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej wynosi 2,

maksymalnie z 3 kondygnacjg w poddaszu, natomiast dla zabudowy wielorodzinnej 3 kondygnacije.

7.1.2. Wiasnos¢ komunalna

W 2014 r wiasnoscig komunalng objetych byto 38 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej

wynoszacej 2371,6 m2 oraz 2 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 50,05 m2.
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Tabela 30. Gmina Niechlow - komunalne zasoby mieszkaniowe w 2014 r. [Zrodto: dane
"Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2014 - 2018", 2013]

Lp. Miejscowosc¢ Liczba lokali Powiell'cz’::(l:liiisvu;!tkowa
1 Betcz Wielki 41 3 147
2 Lipowiec 16 2 108
3 Lipowiec 17 1 78
4 Naratéw 15 4 249,8
5 Niechlow ul. Krétka 4 12 859,2
6 Niechlow ul. Krétka 5 4 271,1
7 Niechlow ul. Glogowska 11 2 109,62
8 Niechlow ul. Gtogowska 48 1 63

9 Klimontéw 50b 1 47
10 | Siciny 83 1 29
11 | Siciny 121 3 298,9
12 | Swierczéw 5a 1 50,98
13 | Wioska 28 1 60

Wiasno$¢ komunalna stanowi 2,44% ogdtu zasobdw mieszkaniowych na terenie gminy. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania komunalnego wynosi 65,87 m2. Zgodnie z "Programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechldéw w latach 2014 - 2018" gmina planuje
zmiany w swoim zasobie mieszkaniowym. Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na lokale socjalne
przewidywane jest zwiekszanie zasobu lokali socjalnych poprzez adaptacje pomieszczen o innej
funkcji. Natomiast zasdb mieszkan komunalnych bedzie zmniejszany w wyniku sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcoéw. Ocena stanu technicznego lokali jaka zostata wykonana
na potrzeby ww. ,Programu ...” okreslita ich stan od $redniego po bardzo dobry, przy czym ocena
$rednia oznacza konieczno$¢ przeprowadzenia remontow i modernizacji w zakresie dachu, wymiany
stolarki okiennej, elewacji budynku.

7.1.3. Budownictwo mieszkaniowe

Na terenie gminy Niechlow w 2014 roku oddano do uzytku 3 mieszkania, a doktadnie 3
budynki mieszkaniowe jednorodzinne, skfadajgce sie sumarycznie z 14 izb. taczna powierzchnia
uzytkowa nowo oddanych mieszkan wyniosta 283 m2.

Tabela 31. Gmina Niechlow - mieszkania oddane do uzytku w 2014 r. [Zrddio: GUS 2015]

Lp Wvszczeasinienie Gmina Powiat Wojewodztwo
. y 9 Niechlow Gorowski Dolnoslaskie

) Mieszkania IOQdane do uzytku ogdtem na 0,59 13 48

1000 ludnosci
) M|eszkan|§ odc.lar.1e do 'uzytku 3 47 5702

w budownictwie indywidualnym

Nowe izby mieszkalne w budownictwie

. 2,74 7,2 18,1

3 indywidualnym na 1000 ludnosci 8
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Izby mieszkalne w budownictwie
indywidulanym

Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan
w budownictwie indywidualnym w m?2
Przecietna powierzchnia uzytkowa

6 |1 nowego mieszkania w budownictwie 94,3 137,4 135,2
indywidualnym w m?2

Przecietna ilos¢ izb w mieszkaniach
w budownictwie indywidulanym

14 257 29.159

283 6.460 770.938

4,66 5,47 511

Poréwnanie wskaznikow opisujgcych problematyke ruchu budowlanego na terenie gminy Niechlow
z wskaznikami dla powiatu gérowskiego czy wojewddztwa dolnoslagskiego wyraznie pokazuje stagnacje
wystepujgca na obszarze gminy. Niewielka iloS¢ nowych inwestycji mieszkaniowych moze wigzac sie
z matg atrakcyjnoscig gminy jako miejscem do Zzycia i mieszkania, o czym $wiadczy obserwowane
od kilku lat ujemne saldo migracji. Wptyw na to ma zta kondycja lokalnej gospodarki i zwigzany z tym
brak nowych miejsc pracy. Jednakze atrakcyjne walory krajobrazowe, stosunkowo dobre powigzanie
komunikacyjne z regionem stanowig potencjat, ktdry przy odpowiednim ukierunkowaniu dziatan sg
dobrym punktem wyjéciowym do dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej gminy, pomimo
negatywnych tendencji w skali kraju i wojewddztwa.

Na etapie diagnozy opartej o uwarunkowania gminy nalezy podkresli¢, ze perspektywiczne potrzeby
mieszkaniowe sg SciSle zwigzane ze skalg rozwoju ludnosci, istniejgcym deficytem mieszkan
samodzielnie zamieszkiwanych, jakosScig zasobow mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia
technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi wynikajgcymi z polityki spoteczno-gospodarczej
panstwa (zamozno$¢ spoteczenstwa, dostepnos¢ do tanich kredytdw hipotecznych, itp.). Jednakze
pomimo prognozowanej malejacej liczby ludnosci, ktdra jest konsekwencjg postepujacych procesow
demograficznych, czynnikami decydujgcymi o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terendow
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w przypadku gminy Niechléw, sa:

. prognozowane dgzenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajacych samodzielnie;
o prognozowany rozwoj innych form zamieszkiwania — drugi dom, domy weekendowe, czy
agroturystyka.

Przedmiotowe czynniki stanowig potencjalne nowe zrddta popytu na lokale mieszkalne, wywotujgc tym
samym znaczacy deficyt na tym polu na terenie gminy. Zapewnienie realizacji potrzeb mieszkaniowych
nalezy do zadan wilasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreSlonych w ustawie
0 samorzadzie terytorialnym.

Rozwdj osadnictwa na terenie gminy powinien opierac sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju oraz
tadu przestrzennego, bazujac na ponizszych zasadach:

. uzupetniania istniejgcych luk w zabudowie;

o podnoszenia wartosci uzytkowych istniejgcej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie
remontdw, modernizacji oraz rozbudowy;

. wymiany zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska;

o realizacji zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Dla terendow preferowanego rozwoju funkcji mieszkaniowych nalezy przyjmowac zasade wyposazania
ich w niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej, dopuszczajgc realizacje ustug
podstawowych w formie urzadzen wbudowanych lub wolnostojgcych. W zakresie osadnictwa
i budownictwa mieszkaniowego w kierunkowej czesci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechléw nalezatoby okresli¢ nastepujgce kierunki rozwoju:

. adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejgcej zabudowy;
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o dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do funkcji ustug
lokalnych i zabudowy mieszkniowej;

o ksztattowanie nowej zabudowy popzez — tworzenie zabudowy zwartej (wypetnianie luk,
enklaw, realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zainwestowanych, wzdtuz
istniejgcych drég);

o preferowanie regionalnych cech architektonicznych w budownictwie;

o realizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej z dostosowaniem formy architektonicznej
do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

o uzupelnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

7.2. Oswiata i wychowanie

W roku szkolnym 2014/2015 sie¢ oSwiatowa na terenie gminy Niechléw sktadata sie
z nastepujgcych placowek:
e ZespoOt Szkdt w Niechlowie, ul. Szkolna 23, 56-215 Niechlow, w skiad ktérego wchodzi:
- przedszkole,
- szkota podstawowa im. Armii Krajowej,
- gimnazjum im. Krzysztofa Kamila Baczynskiego;
e ZespoOt Szkét w Sicinach, Siciny 78, 56-215 Niechlow, w skiad ktérego wchodzi:
- przedszkole,
- szkota podstawowa im. Henryka Sienkiewicza;
e Gimnazjum w Naratowie, Naratow 15, 56-215 Niechlow.

Na obszarze gminy brak jest jednak jednostek osSwiatowo-wychowawczych skierowanych
do najmtodszej grupy wiekowej tj. 1-3 lata, nie istniejg ztobki, ani kluby dzieciece. Dla starszej grupy
wiekowej funkcjonujg jedynie 2 placdwki wychowania przedszkolnego - 2 przedszkola. Sumarycznie
przygotowano w nich 175 miejsc, z czego, zgodnie z danymi GUS z 2014 r., liczba dzieci
uczeszczajgcych do przedszkoli na terenie gminy wyniosta 140. Podobny poziom ilosci miejsc
w przedszkolach w stosunku do liczby uczeszczajgcych dzieci utrzymuje sie co najmniej od 2012 r.
W zwigzku z tym, mimo faktycznej duzo wiekszej liczby dzieci w tym przedziale wiekowym — 222,
nalezy ocenic¢, ze przygotowana oferta jest na odpowiednim poziomie.

Ogotem w roku szkolnym 2014/2015 z gminnej sieci o$wiatowej korzystato 560 ucznidw, z czego: 140
dzieci w przedszkolach, 284 ucznidéw w szkotach podstawowych, 156 w gimnazjach. Liczba uczniow
przypadajaca na 1 oddziat w szkotach podstawowych wynosi 20, a gimnazjach 16. Jest to liczebno$¢
korzystna z punktu widzenia komfortu ksztatcenia, jednakze przy dalszym obnizaniu sie liczby uczniow
pojawig sie niepozgdane efekty ekonomiczne. Co w rezultacie wymusi zmiany w organizacji catej sieci
oSwiatowej na terenie gminy. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze dosy¢ duza liczba dzieci, Srednio co
szbste dziecko, uczeszcza do szkédt poza granicami gminy. W przypadku szkét podstawowych jest to 55
dzieci, a gimnazjum 25. Mtodziez z gminy Niechléw korzysta z sieci placowek zlokalizowanych poza
granicami samorzadu, gtéwnie na terenie powiatu goérowskiego. Dotyczy to przede wszystkim nauki
w szkotach $rednich.

Obecnie gminna i powiatowa sie¢ oSwiatowa jest wystarczajaca z punktu widzenia potrzeb w zakresie
wychowania przedszkolnego oraz szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego. W zwigzku z czym
w najblizszych latach nie przewiduje sie budowy nowej, badZ likwidacji zadnej z funkcjonujacych
obecnie placowek. Jednakze konieczna jest analiza obejmujaca dtuzszg perspektywe czasowq
zwigzang z postepujagcym nizem demograficznym. Przedmiotowy czynnik oraz zaplanowane
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na najblizszy czas zmiany w systemie edukacji — likwidacja gimnazjow, wptyng na potrzebe
restrukturyzacji catej gminnej oSwiatowej sieci.

7.3. Kultura

Na terenie gminy funkcjonuje rozwinieta sie¢ placowek kulturalnych oparta przede wszystkim
na dziatalnosci Gminnego Osrodka Kultury zlokalizowanego w Niechlowie przy ul. Dworcowej 9. GOK
prowadzi dziatalno$¢ kulturalng, edukacyjng i ustugowa. Wychodzi z szeroka i zrdznicowang ofertg
inicjatyw kulturalnych zaspokajajacych potrzeby i aspiracje kulturalne lokalnej spotecznosci. W GOK
funkcjonujg liczne zespoty i sekcje zainteresowan skupiajgce aktywnych kulturalnie mieszkancow
gminy. GOK w realizacji swoich zadan wspotdziata z instytucjami kultury i oswiaty, organizacjami,
fundacjami i stowarzyszeniami spoteczno-kulturalnymi, z klubami sportowymi, turystycznymi,
rekreacyjnymi, z sotectwami gminy Niechléow oraz kosciotami. Jej oferta kulturalna uzupetniana jest
aktywnymi dziataniami rozbudowanej sieci $wietlic wiejskich zlokalizowanych w prawie wszystkich
miejscowosciach gminy Niechldow. Ich dziatania s3 bardzo czesto podejmowane we wspotpracy
z Domem Kultury w Niechlowie. Dodatkowo ich obiekty stuzg za miejsce okolicznosciowych
uroczystosci rodzinnych oraz spotkan i integracji mieszkancéw wsi.

Strukture placowek kulturalnych w gminie uzupetnia Gminna Biblioteka w Niechlowie
przy ul. Dworcowej 9 wraz z filig w Sicinach. Biblioteka oprocz swojej standardowej dziatalnosci
prowadzi réwniez Dyskusyjny Klub Ksigzki, spotkania autorskie, imprezy artystyczne, lekcje
biblioteczne, wycieczki do bibliotek oraz wystawy. Zgodnie z danymi GUS z 2014 r. z biblioteki
korzysta rocznie 854 czytelnikdw. Biblioteka posiada ksiegozbior liczony na prawie 22 tysigce
woluminow.

Ponadto na terenie gminy organizowane sg cykliczne imprezy i przedsiewziecia takie jak: Festyny
rodzinne, Dozynki Gminne, rajd rowerowy ,Odjazdowy bibliotekarz”, Dzien Kobiet, Wieczdr Marcinowy,
obchody $wigt narodowych i koscielnych, Noce Swietojanskie, przeglad zespotéw ludowych —
Wronowiada, konkursy na piekng zagrode, itp.

Z ustug kultury wyzszego rzedu (np.: teatry, opery, galerie, muzea, wystawy, itp.) mieszkancy gminy
Niechlébw korzystajg poza jej granicami. Tego typu wyjazdy s3 niejednokrotnie wspierane
i organizowane przez placowki gminne, np. w ramach projektu ,,COOLTURALNI".

Obecna sie¢ i zakres ustug kultury jest raczej wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb. Planowane
jest utrzymanie i kontynuowanie dziatalnosci istniejgcych placowek kulturalnych. Przyszie dziatania
powinny prowadzi¢ do zachecenia do uczestnictwa w zyciu kulturalnym gminy coraz wiekszej liczby
mieszkancow. Osiggng¢ to mozna miedzy innymi poprzez dostosowanie oferty do potrzeb rdznych
grup wiekowych, miedzy innymi wzbogacajac obecng oferte oraz taczac dziatalnos¢ instytucii
kulturalnych z innymi rodzajami aktywnosci, szczegdlnie w dziedzinach: sportu, rekreacji, gastronomii
czy rozrywki. W najblizszym czasie nie przewiduje sie likwidacji zadnej z placowek kulturalnych.

7.4. Sport i wypoczynek

Infrastruktura sportowa na terenie gminy Niechlow zbudowana jest na bazie obiektow
zaliczanych do podstawowego poziomu. W jej sktad wchodzg nastepujace obiekty:

o Stadion Gminny w Niechlowie ul. Gtogowska 49, 56-215 Niechlow;
o boisko ORLIK przy Gimnazjum w Naratowie, Naratow 15, 56-215 Niechlow;

. place zabaw w miejscowoséciach: Betcz Wielki, Lipowiec, Gtobice, tekanéw, Niechldw, Zabin,
Wioska, Miechéw, Wrondw, Wroniniec, Wagroda, Tarpno;
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o 4 hale sportowe (liczba obiektdbw w oparciu o dane z 1998 r. zaczerpniete ze ,Studium
zagospodarowania przestrzennego pasma Odry - diagnoza stanu” opracowanym przez
Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu);

. 12 boisk (liczba obiektéw w oparciu o dane z 1998 r. zaczerpniete ze ,Studium
zagospodarowania przestrzennego pasma Odry - diagnoza stanu” opracowanym przez
Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu).

Zgodnie z opracowaniem Ministerstwa Sportu i Turystyki p.t. ,Braki w infrastrukturze — sale
gimnastyczne” z 2015 r. — ,Zestawienie gmin, na terenie ktdrych nie znajduje sie przynajmniej jedna
petnowymiarowa sala gimnastyczna/hala sportowa” na terenie gminy Niechldw nie ma oraz nie
planuje sie tego typu obiektu.

Dziatania klubow i sekcji sportowych w oparciu o istniejgcg infrastrukture sportowg to podstawowa
mozliwos¢ rozwoju kultury fizycznej wsrod mieszkancow gminy, a szczegolnie dzieci i mtodziezy.
Organizacjg aktywnos$ci zwigzanych ze sportem zajmujg sie przede wszystkim placowki osSwiatowe
gminy Niechlow. Ich przejawem jest dziatalnosc:

. Uczniowskiego Klubu Sportowego ,Naratow”- zajmujgcego sie krzewieniem kultury fizycznej
wsérdd dzieci i modziezy oraz organizowaniem pozalekcyjnego zycia sportowego uczniow;

. Uczniowskiego Ludowego Klubu Sportowego ,Victoria” Siciny - zajmujgcego sie krzewieniem
kultury fizycznej wsrdd dzieci, mtodziezy i oséb dorostych;

o Uczniowskiego Ludowego Klubu Sportowego ,Sokot” Niechldow - zajmujgcego sie

krzewieniem kultury fizycznej wérdd dzieci i miodziezy.

Ponadto przy wsparciu Zarzagdu Wojewodztwa Dolnoslaskiego prowadzone s3 trzy programy sportowe
dla dzieci i mtodziezy: ,Program powszechnej nauki ptywania dla dzieci — Umiem plywac”, ,Maty
Mistrz” — skierowany do dzieci klas I-III oraz ,Multisport” adresowany do dzieci szkét podstawowych
z klas IV — VI.

W ramach propagowania czynnego uprawiania sportu na terenie gminy organizowane sg imprezy
o wydzwieku sportowo-kulturalnym, takie jak rajd rowerowy ,Odjazdowy bibliotekarz” oraz typowo
sportowe ,,Aktywna Gmina — Sportowy Niechlow”. Te oraz podobnego typu imprezy oprocz aktywizacji
lokalnej spotecznosci moga stac sie sposobem promocji gminy na rynku ponadlokalnym.

Na terenie gminy Niechldbw nie ma oferty sportowej pochodzacej z prywatnych Zzrédet. Dziatania
samorzadu powinny nadal koncentrowac sie wokét utrzymania i rozwoju podstawowej infrastruktury
sportowej.

7.5. Turystyka i rekreacja

Obszar gminy Niechléw ze wzgledu na jej walory przyrodniczo-kulturowe nalezy ocenic, jako
potencjalnie atrakcyjny turystycznie. Jednakze zupetny brak zaplecza turystycznego oraz stabo
rozwinieta promocja gminy i jej atrakcji s czynnikami dziatajgcymi niekorzystnie na rozwoj turystyki.
Na tym polu funkcjonuje na terenie gminy btedne koto, poniewaz nieistniejagca baza turystyczna nie
pozwala na wlasciwe wykorzystanie atutow regionu, co uniemozliwia promowanie sie w tym zakresie.

7.5.1. Glowne atrakcje turystyczne

Atrakcyjnos¢ turystyczna gminy zwigzana jest z posiadanym przez nig materialnym
dziedzictwem kulturowym, jak réwniez walorami krajobrazowo-przyrodniczymi obszaru.

Obiekty zabytkowe, szczegdlnie te wpisane do rejestru zabytkéw, stanowig wazne i cenne zaplecze
majgce potencjat, zeby sta¢ sie autentycznymi celami turystycznymi. Wymienione ponizej nalezag
do najcenniejszych, jednakze zasoby gminne sg na tym polu zdecydowanie bogatsze. Liste rozpoczyna
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szCczycacy sie niezaprzeczalnymi walorami architektonicznymi, wzniesiony w XVIII w., nalezacy
do cystersow z Lubigza, zespdt poklasztorny w Sicinach. W jego sktad wchodzi przede wszystkim
kosciot S$w. Marcina Biskupa oraz patac opata. S3 to wysokiej klasy barokowe budynki zlokalizowane
w centrum miejscowosci. Kolejnym obiektem warto$ciowym pod katem turystycznym jest zespot
patacowo-folwarczny w Naratowie. Jego najcenniejszym elementem jest interesujacy barkowy patac
pochodzacy z XVIII w. Wroniniec to miejscowo$¢, w ktorej warto zobaczyé ruiny kosciota
ewangelickiego z XVII w. wraz z kaplicg nagrobng nalezagcg do fundatorow kosciota oraz zespoét
patacowo-folwarczny. Natomiast w Betczu Wielkim najwiekszg atrakcjg jest duzy zespot patacowo-
folwarczny. Caty kompleks stanowi bardzo ciekawe i wartoSciowe zatozenie, ale jego najcenniejszym
obiektem jest barokowy patac. W Zabinie natomiast zlokalizowana jest jedna z najstarszych w tym
regionie $wiatyn. Pochodzacy z poczatku XIV w. koscidt pw. Sw. Michata Archaniota wybudowany jest
w stylu wczesnogotyckim, a na jego $cianach zobaczy¢ mozna liczne ptyty nagrobne. Obok stoi
drewniana dzwonnica z XVIII wieku o konstrukcji stupowej, zwienczona namiotowym hetmem.

Niestety przez wiele lat materialne dziedzictwo kulturowe tego obszaru stanowito dla mieszkancow
jedynie obcg spuscizne po dawnych gospodarzach tych terenéw, w zwigzku z czym wiele z tych
zabytkowych obiektow podupadio i wymaga prac zwigzanych z remontem i zabezpieczeniem.
Niezamieszkane, Zle zabezpieczone ulegajg niszczgcemu uptywowi czasu oraz celowej dewastaci,
czego objawem jest np. podpalenie patacu w Betczu Wielkim. Najlepiej zachowanymi zabytkowymi
obiektami na terenie gminy sg koscioty.

Gmina Niechlow posiada rowniez bardzo bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe. Na jej terenie
znajduja sie obszary cenne i chronione, wsrod ktorych nalezy wymieni¢ tegi Odrzanskie czy Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”. Ciekawe uksztattowanie nabrzezy rzek oraz liczne
starorzecza tworzg malownicze krajobrazy. Sg to miejsca pozwalajgce na spokojny, a jednoczes$nie
aktywny wypoczynek.

7.5.2. Znakowane trasy turystyczne

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce trasy turystyczne (materiat zaczerpniety
z Programu zagospodarowania szlaku kajakowego Baryczy, opracowanego przez WBU), ktdore s3
jednak szlakami nieoznaczonymi:

o szlak wodny — kajakowy — Szlak Baryczy;
. szlak pieszy — z0tty;
. szlaki rowerowe:

- szlak rowerowy powiatu gérowskiego trasa nr 3:
Gora, Strumienna, Brzezany, Bogucin, tekandw, Niechléw, Zabin, Lipowiec, Szaszarowice, Miechdw,
Osetno, Ryczen, Stara Gora, Gora (46 km),

- Szlak Odrzanski/regionalny rowerowy - niebieski:
Glogow, Wyszand, Kardw, Bartodzieje, Niechlow, Osetno, Rycz, Cieszyny, Jemielno, Rajczyn, Winsko,
Konary, Wp}éw, ,Uskorz, Brzeg Dolny, Gtoska, Ksiegnice, Wojnowice, Mrozéw, Miekinia, Lubiatow,
Kobylniki, Sroda Sl., Ciechow, Ogrodnica, Kwietno, Malczyce,

- Europejski Szlak Cysterski /miedzynarodowy, projektowany/ gminy:
Zmigréd, Géra, Niechldw Szlak Rowerowy Dolina Baryczy-zrealizowany cze$ciowo/w gminie Milicz/
a jego ostateczny przebieg planowany jest osiowo wzdtuz rzeki, na trasie Wyszanow-Niechlow-
Wasosz-Zmigrod-Sutéw-Milicz-Odolandw-Debnica.
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7.5.3. Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne formy zaplecza turystycznego

Gmina Niechléw nie posiada bazy noclegowej na zadnym poziomie. Na jej obszarze nie ma
hoteli, pensjonatow, pokoi do wynajecia czy obiektow agroturystyki. Nie dziatajg rowniez pola
namiotowe, czy biwakowe, ktdre moglyby stanowi¢ zaplecze turystyczne dla szlaku kajakowego
przebiegajacego na rzece Baryczy. Baza gastronomiczna jest bardzo skromna, stanowi jg jedynie
jeden punkt gastronomiczny zlokalizowany na terenie Niechlowa. Brak jest réwniez odpowiednio
przygotowanej infrastruktury umozliwiajgcej przygotowywanie positkdw we wiasnym zakresie.

Przez teren gminy przebiega szlak kajakowy na rzece Baryczy, jednakze zupetny brak infrastruktury
obstugujacej go (np. specjalistyczne zagospodarowanie umozliwiajgce splyw, np. pomosty,
wypozyczalnie sprzetu, baza noclegowa i gastronomiczna, zagospodarowane miejsca wypoczynku,
informacja) uniemozliwia wykorzystanie jego potencjatu. Zlokalizowane w granicach gminy szlaki
rowerowe nie sg w zaden sposdb oznakowane, a dostepnos¢ informacji o nich jest staba. Poza tym
pozbawione s3g zaplecza w postaci zagospodarowanych miejsc do odpoczynku, itp. Nie ma réwniez
wypozyczalni badz miejsc serwisowych. Podobnie wyglada problematyka ciggow pieszych. Generalnie
obserwuje sie brak szeroko pojetej bazy informacyjnej, ktorej deficyt jest jedng z przyczyn braku
ruchu turystycznego. Odbywa sie to ze stratg zaréwno dla potencjalnego turysty, jak roéwniez dla
mieszkafncow gminy.

7.6. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

7.6.1. Stuzba zdrowia

W gminie Niechléw zlokalizowany jest 1 osrodek zdrowia, ktdry obstuguje 5114 mieszkancow
gminy (zgodnie z danymi GUS z 2014 r.). Jest to Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sp. z o.o.
potozony w Niechlowie przy ul. Krotkiej 5, ktory w zakresie swojej dziatalnosci ma nastepujgce ustugi
zdrowotne:

o gabinety: pielegniarki Srodowiskowej rodzinnej i potoznej Srodowiskowej rodzinnej;

. gabinet zabiegowy;

o laboratorium diagnostyki medycznej;

o poradnie: chirurgiczna, dermatologiczna, ginekologiczno-potoznicza, lekarza POZ (dzieci
i dorosli), logopedyczna, medycyny pracy, neurologiczna, onkologiczna, ortopedyczna,
psychiatryczna;

. punkt szczepien.

Ponadto w tym samym obiekcie funkcjonuje poradnia stomatologiczna, ktéra podobnie jak ww.
Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej ma podpisang umowe z NFZ. Na terenie gminy znajduje sie
1 punkt apteczny zlokalizowany w Niechlowie.

7.6.2. Opieka spoteczna

Opieka spoteczng na terenie gminy zarzadza Gminny Osrodek Opieki Spotecznej
w Niechlowie, mieszczacy sie przy ul. Glogowskiej 31. Osrodek zajmuje sie wyptatg réznego rodzaju
Swiadczen (Swiadczenia rodzinne i zasitki dla opiekunéw, $wiadczenie wychowawcze (Rodzina 500
plus), fundusz alimentacyjny, dodatki mieszkaniowe) a takze w ramach dziatania Gminnego Zespotu
Interdyscyplinarnego prowadzi przedsiewziecia dotyczace przeciwdziatania przemocy w rodzinie.
W przeciggu lat ilos¢ $wiadczen z pomocy spotecznej rosnie. Odzwierciedla to w duzym stopniu
dynamike ksztattowania sie bezrobocia na terenie gminy, poniewaz nadal gtdwnym powodem
ubiegania sie 0 pomoc spoteczng jest brak pracy zarobkowej. Prognozowany jest wzrost naktadow
finansowych zwigzanych z pomoca spoteczna.
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Ponadto na terenie gminy prowadzony jest Dom Pomocy Spotecznej we Wronincu bedacy jednostka
organizacyjng pomocy spotecznej Powiatu Gorowskiego, o zasiegu ponad gminnym. Jest to obiekt
przeznaczony dla oséb przewlekle chorych psychicznie, obecnie rezyduje tam 74 osoby. Podstawowym
celem dziatania domu jest zapewnienie jego mieszkaricom statej, catodobowej opieki, warunkow
bezpiecznego i godnego zycia, intymnosci, niezaleznosci oraz rozwoju osobowosci i samodzielnosci
z uwzglednieniem stopnia psychicznej i fizycznej sprawnosci.

7.7. Administracja samorzadowa

7.7.1. Urzad Gminy

Urzad Gminy Niechlow zlokalizowany w miejscowosci Niechlow przy ul. Glogowskiej 31,
nadzoruje aktywnosci spoteczno — gospodarcze w gminie. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym
na czele urzedu gminy wiejskiej stoi Wojt. W celu wykonywania swoich zadan Gmina tworzy réwniez
wyspecjalizowane jednostki pozostajgce w jej strukturze organizacyjnej oraz jednostki prawne
wyodrebnione, w tym przedsiebiorstwa i spotki. Urzedowi Gminy Niechlow podlegajg nastepujgce
jednostki organizacyjne:

. Jednostki budzetowe:
- Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej,
- Gimnazjum w Naratowie,
- Zespot Szkdt w Niechlowie,
- Zespot Szkot w Sicinach;
. Zaktady budzetowe - Zaktad Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Wodociggéw;
o Instytucje kultury:

- Biblioteka Gminna w Niechlowie,

- Gminny Osrodek Kultury.

7.7.2. Gremia samorzadowe

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym wiadze wykonawczg w gminie wiejskiej sprawuje
Woijt, wytoniony na podstawie bezposrednich wyboréw. Wiadze uchwatodawczg, odpowiednik wtadzy
ustawodawczej Sejmu RP, petni Rada Gminy, sktadajgca sie z 15 osob. W strukturach Rady dziatajg
4 komisje: Komisja Rewizyjna, Komisja Rozwoju, Budzetu i Finansow, Komisja Oswiaty, Kultury,
Zdrowia, Spraw Socjalnych i Porzadku oraz Komisja Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska.

7.7.3. Wspolpraca krajowa i miedzynarodowa

Gmina Niechléw wspoipracuje na zasadzie partnerstwa gmin z Roderaue - miejscowoscig
i gming w Niemczech, potozong w kraju zwigzkowym Saksonia, w okregu administracyjnym Drezno,
w powiecie Misnia.
Ponadto Gmina podpisata umowy i podjeta stosowne uchwaty w sprawie nawigzania wspotpracy
partnerskiej z innymi gminami w ramach nastepujgcych stowarzyszen:
. Lokalna Grupa Dziatania ,Ujscie Baryczy”: Gmin Gora-Niechléw-Wasosz — z siedzibg w Gorze
- celem dziatalnosci stowarzyszenia jest rozwdj obszardw wiejskich realizowany poprzez
wdrazanie Lokalnej Strategii Rozwoju dla Ujscia Baryczy;

o Stowarzyszenie Gmin Turystycznych Wzgdrz Trzebnickich i Doliny Baryczy - W skiad
Stowarzyszenia wchodza gminy: Prusice, Dobroszyce, Oborniki Slaskie, Wisznia Mata,
Zawonia, Zmigrdd, Powiat Trzebnicki, a od 2012 r. gminy: Jemielno, Niechléw, Cieszkéw,
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Milicz, Twardogdra i Powiat Milicki. Stowarzyszenie obejmuje swoim dziataniem obszar
Wzgdrz Trzebnickich i Doliny Baryczy. Gtéwne kierunki dziatania to: wspieranie samorzadow
na terenie dziatania Stowarzyszenia w tworzeniu przedsiewzie¢ zwigzanych z rozwojem
turystyki, rekreacji i wypoczynku, wspotpraca miedzy gminami i powiatami w regionie,
inicjowanie dziatan pro-turystycznych, wspdlna promocja, pozyskiwanie $rodkéw
na realizacje zadan, aktywizacja spotecznosci lokalnej, organizacja i koordynacja imprez:
kulturalnych, sportowych oraz szkolen;

Lokalna Grupa Dziatania ,Kraina tegéw Odrzanskich” - Partnerstwo Doliny Srodkowej Odry
obejmuje obszar 2319 km2 na terenie 15 gmin potozonych na odcinku Odry pomiedzy
Wroctawiem a Gtogowem. Sg to gminy: Miekinia, Brzeg Dolny, Malczyce, Sroda Slaska,
Wotdw, Prochowice, Scinawa, Winsko, Rudna, Jemielno, Niechléw, Pectaw, Gtogdéw (gmina
wiejska), Gtogow (miasto), Szlichtyngowa. Wspotpraca koncentruje sie na kreowaniu
i realizacji dziatan z zakresu rozwoju turystyki, produktdw lokalnych, lokalnej
przedsiebiorczosci, ochrony dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego oraz promocji obszaru.

7.7.4. Organizacje spoteczne

Na terenie gminy Niechlow dziatajg liczne kota, zwigzki oraz stowarzyszenia spoteczne.

Nalezg do nich:

Stowarzyszenie Producentéw Ziemniakéw przy PPZ S.A. w Niechlowie - Reprezentowanie
cztonkéw Stowarzyszenia i obrona ich praw, tworzenie warunkéw sprzyjajacych produkcji
i wzrostowi wydajnosci produkcji ziemniakdw oraz poprawa jakosci uzyskiwanego surowca,
usprawnianie i ulatwianie pracy producentom szczegdlnie poprzez propagowanie
i wprowadzanie postepu technicznego. Pomoc przy wypetnianiu wnioskéw o dopfaty
do ziemniakéw z Agencji Rynku Rolnego;

Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Naratéw - Wspieranie rozwoju wsi. Integracja mieszkancéw.
Rozwdj zdolnosci twodrczych i intelektualnych dzieci i miodziezy. Promocja wolontariatu.
Aktywizowanie ludnosci wiejskiej. Poradnictwo obywatelskie. Profilaktyka uzaleznien
i promocja zdrowego stylu zycia. Pomoc stypendialna i socjalna dla dzieci i modziezy;
Stowarzyszenie ,Nasz Niechlow” - promocja sotectwa, wspieranie i integracja tworcow
ludowych, dziatanie na rzecz wspdtpracy z panstwami unii europejskiej oraz organizacja
i wspieranie wymiany mtodziezy, dziatanie na rzecz wyréwnywania szans edukacyjnych
dzieci i miodziezy wiejskiej, integracja mieszkancow wsi, przeciwdziatanie bezradnosci
i wykluczeniu spotecznemu, dziatalno$¢ charytatywna w  zakresie  wspierania
najbiedniejszych, najzdolniejszych i skrzywdzonych w wypadkach losowych, inne dziatania
na rzecz kultury, edukacji i ochrony $rodowiska, wspotpraca z wlasciwymi organami w razie
klesk zywiotowych;

Stowarzyszenie Siedmiu w Sicinach - Promocja sotectw nalezacych do stowarzyszenia
— Bogucin, tekandéw, Naratéw, Siciny, Tarpno, Wioska, Wrondw; wspieranie inicjatyw
gospodarczych w zakresie: matych firm, ekologii i infrastruktury technicznej, wspieranie
dziedzictwa kulturowego;

Stowarzyszenie ,Aktywni Niepetnosprawni” we Wronincu - Aktywizacja o0s6b
niepetnosprawnych, ich integracja w lokalnej spotecznosci;

Fundacja Odbudowy Patacu tekandw - renowacja, rewitalizacja, adaptacja na cele
kulturalne, promocja i ochrona zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego oraz
przypatacowego parku w tekanowie; dziatalno$¢ naukowa, kulturalna oraz oswiatowa,
polegajgca w szczegolnosci na organizacji oraz prowadzeniu przedsiewzie¢ kulturalnych,
spotecznych, naukowych i edukacyjnych; promocja obiektdw zabytkowych i historycznych
w Polsce i na $wiecie; pobudzanie zainteresowania historig, kulturg, sztukg oraz architekturg
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w Srodowiskach nieprofesjonalnych; wspieranie inicjatyw, w szczegolnosci lokalnych,
zwigzanych z upowszechnianiem zagadnien zwigzanych z historig, kulturg, sztukg oraz
architekturg;

o Stowarzyszenie Odnowa Wsi Wroniniec - integracja i aktywizacja Srodowiska lokalnego
w tym osob niepetnosprawnych;
. Kota Gospodyn Wiejskich.

Obraz obszaru gminy tworzony jest nie tylko przez oficjalne dziatania lokalnych wiadz, ale w duzej
mierze przez inicjatywy spoteczne. Najpowazniejszym, trwajgcym wiele lat programem, ktorego efekty
sy widoczne na obszarze gminy (dzieki niemu zrealizowano wiele placow zabaw), jest program
»,Odnowa Dolnoslaskiej Wsi”. Jest to program, ktorego ideg jest taczenie roznych Srodowisk,
jednoczenie ich dziatan i pozwala skutecznie wykorzystywac S$rodki zewnetrzne. Gtéwnym celem
programu jest poprawa warunkdw zycia na wsi.

Dziatania spoteczne stanowig bardzo korzystny trend, poniewaz pobudzajg lokalne spotecznosci,
integrujg je oraz zwiekszajg ich identyfikacje z obszarem. Skutkuje to zwykle wiekszg dbatoscig
0 wspdlng przestrzen i rozwdj. W zwigzku z czym warto wspierac i pobudzac ich dziatania tworzac
programy wspotpracy i wsparcia dziatan podejmowanych przez organizacje pozarzadowe, nieformalne
grupy spoteczne, parafie, rolnikdw i przedsiebiorcow.

7.8. Cmentarze

Na terenie gminy Niechléw funkcjonuje 5 cmentarzy: Cmentarz parafialny w Zuchlowie,
Cmentarz parafialny w Miechowie, Cmentarz parafialny w Sicinach, Cmentarz komunalny
w Niechlowie, Cmentarz w Naratowie.

Istniejgce cmentarze, wraz z ich ewentualnymi rezerwami ocenia sie jako wystarczajgce
w perspektywie na jakg opracowuje sie obecne studium. Na terenie gminy nie wystepuja grzebowiska
dla zwierzat. Miejscowi rolnicy posiadajg stosowne umowy na utylizacje martwych zwierzat
|z przedsiebiorstwami spoza terenu gminy.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

8.1. Zagrozenia powodziowe

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozenie powodziowe wyznacza
sie na podstawie prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi. Dzieli sie na trzy podstawowe grupy:
1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie, wynosi raz na 500

lat;

2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie, wynosi raz
na 100 lat,

3. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie, wynosi raz
na 10 lat.

Zgodnie z dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa) dla obszarow
potozonych w sasiedztwie rzek wymagane jest opracowanie map zagrozenia powodziowego (MZP)
i map ryzyka powodziowego (MRP). Dla obszaru gminy Niechléw oprécz map zagrozenia
powodziowego, ktdre wskazujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, opracowane zostaty
rowniez mapy ryzyka powodziowego. Okreslajg one wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz
wskazujg obiekty narazone na zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreSlonym
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prawdopodobienstwie wystgpienia. Zgodnie z celami okreSlonymi w ww. Dyrektywie sg to obiekty
pozwalajgce na ocene ryzyka powodziowego dla zdrowia i zycia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i dziatalnosci gospodarczej, czyli grupy, dla ktérych nalezy ograniczy¢é negatywne skutki
powodzi. Dla obszardw przedstawionych na mapach zagrozenia powodziowego, zostaty naniesione
takie elementy jak:
o szacunkowa liczba ludnosci zamieszkujgcej obszar zagrozony;
o budynki mieszkalne oraz obiekty o szczegdlnym znaczeniu spotecznym (tj. szpitale, szkoty,
przedszkola, hotele, centra handlowe i inne) - dla ktdrych gteboko$¢ wody wynosi > 2 m
oraz < 2 m (graniczna wartos¢ gtebokosci wody - 2m zostata przyjeta w zwigzku z
przyjetymi przedziatami gtebokosci wody i ich wptywu na stopien zagrozenia dla ludnosci i
obiektow budowlanych;
o obszary i obiekty zabytkowe;

. obszary chronione tj. ujecia wod, strefy ochronne uje¢ wody, kapieliska, obszary ochrony
przyrody;

o potencjalne ogniska zanieczyszczen wody, w przypadku wystgpienia powodzi tj. zakfady
przemystowe, oczyszczalnie Sciekow, przepompownie Sciekdw, sktadowiska odpadow,
cmentarze;

. wartosci potencjalnych strat dla poszczegdlnych klas uzytkowania terenu, tj. tereny

zabudowy mieszkaniowej, tereny przemystowe, tereny komunikacyjne, lasy, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, uzytki rolne, wody.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sg dokumentami, ktdre stanowig
nietechniczny $rodek ochrony przeciwpowodziowej majgcy na celu ograniczenie potencjalnych
negatywnych konsekwencji powodzi. Celem powstania tych dokumentow jest wtasciwe zarzadzanie
ryzykiem jakie moze stwarza¢ powodz dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, gospodarki.

Dostep do informacji o obszarach zagrozonych powodzig, poziomie tego zagrozenia oraz wskazanie
ryzyka wigzacego sie z wystgpieniem powodzi na danym obszarze, ma na celu stworzenia podstaw
do $wiadomego podejmowania przez mieszkancow, jak rowniez witadze lokalne, decyzji odnosnie
lokalizacji inwestycji.

Na terenie gminy obszarem narazonym na przebieg wod powodziowych jest obszar miedzywala Odry
i Baryczy, objety obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wysokie. Ponadto obszarami, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest S$rednie objete s nastepujgce miejscowosci Lipowiec, Swierczéw,
Bartodzieje, Karéw, Wagroda, Zabin oraz obszar potozony na pdtnoc od terenéw zabudowanych
Globic. Niewielki fragment Szaszorowic, ze wzgledu na swoje potozenie bezposrednio przy rzece
Barycz, objety jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest érednie i wysokie. Zagrozona jest potudniowa, dolinna cze$¢ gminy,
siegajgca az do pasma lasdw przebiegajacych z pdtnocy na potudniowy-wschdd. Podtopieniom
zagrozone sa uzytki zielone Slaskiego Rowu i Rowu Polskiego na szerokosci od 500 m do 2,5 km oraz
cata wspdlina dolina Odry i Baryczy.

Pozostate miejscowosci potozone sg miedzy dorzeczami Odry i Baryczy, tj. w potudniowej czesci gminy
Niechléw, narazone sg na podtopienia zwigzane z przesigkaniami, wynikajagcymi z wysokiego stanu
wody w rzekach, utrzymujacego sie przez dtuzszy czas. Przesigkania, wystepujace w tym rejonie
nawet przy normalnym stanie wdd rzecznych, zwigzane sg réowniez z charakterystycznym dla tego
obszaru wysokim stanem wdd gruntowych i licznie wystepujgcymi tu obszarami podmokiymi
i starorzeczami. Duze obszary w dolinie Odry i Baryczy, a takze w dolinach Rowu Slaskiego i Polskiego
znajdujg sie w zasiegu zalewu wezbran ekstremalnych, ktorych gtéwng przyczyng sg wiosenne i letnie
wezbrania Odry.
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‘ STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Rysunek nr 2. Obszary zagrozenia powodziowego - [Zrédio: Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, Stan na dzien 25-08-2016]
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8.2. Ochrona przeciwpozarowa

Na terenie gminy nie funkcjonuje Zawodowa Straz Pozarna, a jedynie jednostki Ochotniczej
Strazy Pozarnej. W zakresie ochrony przeciwpozarowej rejon gminy Niechléw podlega Komendzie
Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej (PSP) w Gorze, ktora sprawuje piecze nad w/w osrodkami
strazy. Na terenie gminy funkcjonuje 8 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych (OSP). Z czego jedna
— OSP Niechléw nalezy do Krajowego Systemu Ratowniczo - Gasniczego. Natomiast pozostate: OSP
Betcz Wielki, OSP Naratéw, OSP Sinicy, OSP Wroniniec, OSP Wronéw, OSP Zuchléw znajdujg sie poza
strukturami KSRG.

8.3. Bezpieczenstwo

Stan bezpieczenstwa w gminie w znacznym stopniu jest zdeterminowany przez
funkcjonowanie stosownych jednostek powotanych w tym celu. Za bezpieczenstwo i porzadek
na terenie gminy odpowiada Komisariat Policji w Niechlowie zlokalizowany przy ul. Gtogowskiej 33.
Teren gminy podlega pod dziatanie Komendy Powiatowej Policji w Gorze.

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych
zwigzanych z funkcjonowaniem Policji.

8.4. Halas i strefy ucigzliwosci akustycznej od drog

Hatas jest jednym ze Zrddet zanieczyszczenia Srodowiska, odnotowujgcym w ostatnich latach
coraz wieksze znaczenie w zwigzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca
urbanizacjg. Odczuwany jest jako jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikow wptywajacych ujemnie
na Srodowisko, zdrowie i samopoczucie ludzi oraz zwierzat. Jego szkodliwy wptyw zalezy gtownie
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od natezenia dzwiekdw oraz czestotliwosci fal akustycznych, a takze od zmiennosci w czasie oraz
dtugosci okresu trwania. Moze powodowac zmeczenie, zte samopoczucie, utrudnia¢ wypoczynek,
prowadzi¢c do czeSciowej lub catkowitej utraty stuchu. Jest Zrodlem powaznych zaburzen
psychosomatycznych. Hatas wywotuje negatywne zmiany w zachowaniach zwierzat, np. zmiane
siedlisk czy obnizenie rozrodczosci. Ponadto pod wplywem dziatania hatasu ulegajg zmniejszeniu
walory uzytkowe terenéw rekreacyjnych.

Wstagpienie Polski do Unii Europejskiej wigzato sie z koniecznoscig dostosowania przepisdw prawa,
w tym ustawy o ochronie $rodowiska oraz jej aktow wykonawczych, do przepisow obowigzujacych
na terenie wspdlnoty. Problem hatasu reguluje Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Europy
z dnia 25 czerwca 2002 roku, w sprawie oceny i zarzadzania hatasem w Srodowisku 2002/49/WE.
Wprowadzita ona dla wszystkich krajéw Unii ujednolicone wskazniki oceny hatasu. Wraz z ich
wprowadzeniem zmianie musiaty ulec rozporzadzenia Ministra Srodowiska, w ktdrych wartosci
wskaznikéw okreslaty dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku.

W celu ochrony przed nadmiernym hatasem ustalone zostaty dopuszczalne poziomy natezenia dzwieku
w Srodowisku, w zaleznosci od rodzaju zrodta, przeznaczenia terenu, z podziatem na pore dnia (noc
i dzien). Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
$rodowiska, po pierwsze przez unikanie zagrozen, po drugie utrzymanie hatasu ponizej
dopuszczalnego poziomu lub co najmniej na dopuszczalnym poziomie, po trzecie, gdy poziom hafasu
przekracza normy, dazenie na zmniejszenia go, co najmniej do poziomu dopuszczalnego. Hatas
mozemy sklasyfikowaé pod wzgledem Zrodta i miejsca wystepowania na hatas przemystowy,
komunikacyjny, komunalny czy wreszcie mieszkaniowy.

Na terenie gminy Niechléw gtownym Zrodtem hatasu jest komunikacja drogowa. Jednakze ze wzgledu
na swojg specyfike, uwarunkowang natezeniem i ptynnoscig ruchu, rodzajem pojazdéw, a takze
stanem nawierzchni drég, jego ucigzliwo$¢ ma charakter liniowy. Najwyzsze natezenie hatasu jest
notowane wzdtuz drég wojewoddzkich nr 324, 305, przebiegajgcych przez miejscowosci Siciny,
kekanéw, Naratéw, Wroniniec, Zuchléw i Niechldw. Majac jednak na uwadze ciagty wzrost ilosci
pojazdow, a tym samym zwiekszajgce sie natezenie ruchu mozna przypuszczaé, ze na omawianym
terenie, wraz z rozwojem gminy, utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa ucigzliwosci zwigzanej
z ruchem drogowym. Na terenie gminy nie prowadzono dotychczas regularnych pomiaréw hatasu
komunikacyjnego i monitoringu stanu srodowiska akustycznego. Ze wzgledu na niefunkcjonujace trasy
kolejowe nie odnotowuije sie ucigzliwosci w tym zakresie.

Docelowym kierunkiem dziatann planistycznych dotyczacym ograniczania ucigzliwosci hatasu powinno
by¢ odpowiednie planowanie i projektowanie nowej zabudowy w stosunku do przebiegu tras
komunikacyjnych oraz przemystu, czy innych funkcji hatasotwdrczych. Powinno sie to wigzac
ze szczegdblnym uwzglednieniem rejondw wymagajacych komfortu akustycznego oraz wprowadzeniem
ewentualnych zabezpieczen akustycznych, ale przede wszystkim ich odpowiednim ksztattowaniem.
Na terenach o przekroczonych standardach akustycznych ograniczenia w zainwestowaniu polegaja
na zakazie lokalizacji obiektow mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jezeli
wczesniej nie zostang podjete Srodki ograniczajgce emisje fal dzwiekowych. Przy lokalizowaniu
obiektow budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogami zalecane sa minimalne odlegtosci drdg
publicznych od budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

Na terenie gminy Niechldw nie prowadzono pomiaréw emisji hatasu przemystowego. Nie ma zaktadéw
posiadajacych decyzje ustalajgce dopuszczalne emisje hatasu. Najwieksze Zrddta hatasu
przemystowego pojawiajg sie przede wszystkim w miejscowosci Niechldw (np. Przedsiebiorstwo
Przemystu Ziemniaczanego SA w Niechlowie). Dos¢ istotnym zZrodlem hatasu sg rowniez warsztaty
ustugowe (np. mechaniki pojazdowej, blacharskie, Slusarskie, stolarskie, badz drzewne). Zaktady
przemystowe oraz warsztaty ustugowe sg zrodtami hatasu o ograniczonym zasiegu oddziatywania,
majgcymi jedynie charakter lokalny. Powodujg ucigzliwosci dla zamieszkujgcych w ich najblizszym
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sgsiedztwie, ktorzy podlegajg ciagtej presji tego zjawiska. Niekorzystne sgsiedztwo zwigzane jest
z btednymi decyzjami lokalizacyjnymi. Jednakze z uwagi na lokalny charakter zrodet tego typu hatasu
oraz brak duzych zaktadéw przemystowych na terenie gminy, zrodta te majg charakter drugorzedny.

8.5. Tereny potozone w strefie ochronnej od gazociagéw wysokiego ci$nienia
i stacji redukcyjno-pomiarowych

Na terenie gminy Niechlow zloza gazu ziemnego naleza do najwazniejszych surowcow
mineralnych. Wydobywany gaz jest czysty ekologicznie, nie zawiera zadnych toksycznych substancji.
Jednakze nie sg to zloza gazu wysokoenergetycznego wiec nie ma on zastosowania do celow
komunalnych, a jedynie przemystowych. Aktualny stan odwiertow:

. czynne odwierty: Niechléw - 4, - 8; Naratow - 2, - 5;
o odwierty zlikwidowane: Lipowiec - M1, - 2, - 3,-4, - 5, - 11, - 12; Osetno - 1; Niechlow - 1,

-3,-7,-9,-10, - 11, - 12; Wschowa - 2; Zuchléw - 1, - 2, - 3, - 26; Naratéw - 1, - 3, - 4;

Kandlewo - 1, - 3.

Orientacyjny przebieg sieci gazowej przesylowej zwigzanej z eksploatacjg zt6z:

o gazocigg wysokiego cisnienia DN 250, relazji Kopalnia GAZU Ziemnego Wilkdw — Koplania
Gazu Ziemnego Zuchléw, PN 7,0 MPa, rok budowy 1988;
. gazociag wysokiego cisnienia DN 125, relacji Osrodek Grupowy Niechléw — Koplania Gazu

Ziemnego Wilkéw, PN okoto 6,0 MPa, rok budowy 1998;

. gazociag g57 od odwiertu Niechléw — 4 do Osrodka Grupowego Niechléw, PN 3,0 MPa, rok
budowy 1998;

. gazociag g76 od odwiertu Niechléw — 8 do Osrodka Grupowego Niechléw, PN 8,0 MPa, rok
budowy 1998;

. gazociag g57 od odwiertu Naratow — 2 do Osrodka Grupowego Niechléw, PN 7,0 MPa, rok
budowy 1998;

. gazociag g76 od odwiertu Naratow — 5 do Osrodka Grupowego Niechléw, PN 7,0 MPa, rok
budowy 1998;

. nieczynny gazociag g57 od zlikwidowanego odwiertu Niechléw — 9 do Osrodka Grupowego
Niechléw, rok budowy 1997;
. nieczynny gazociag g57 od zlikwidowanego odwiertu Niechléw — 10 do Osrodka Grupowego

Niechléw, rok budowy 1998.

Istniejgce na tym terenie urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja zt6z i przesytem gazu
powodujg ograniczenia w zabudowie wprowadzajgc strefy ochronne (dotyczy czynnych
i zlikwidowanych odwiertdw) oraz strefy kontrolowane (dotyczy gazociggow). Strefa kontrolowana
stanowi obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia Srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢
i prawidtowe uzytkowanie gazociggu. W tych strefach nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowalnych,
urzadzac statych sktadéw i magazyndw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia
gazociggu. Ww. strefy wynosza:
o 50 m od istniejgcych czynnych odwiertéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia
ruchu zaktadow goérniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U.
z 2014 r. poz. 812);
W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektdw niezwigzanych z ruchem
zaktadu gdrniczego.
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. 40 m od czasowo zlikwidowanego odwiertu Kandlewo - 1;

. 5 m od pozostatych zlikwidowanych odwiertdw znajdujgcych sie na terenie gminy.
W strefach tych oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek
obiektow;

o dla istniejgcej sieci gazowej strefy kontrolowane wyznacza sie zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r. poz. 640), zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 ,Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéw wybudowanych przed
dniem wejscia w zycie rozporzadzenia lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie
na budowe, tabelg 1 , Szerokos$¢ stref kontrolowanych gazociggéw uktadanych w ziemi
o ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10.0 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia
2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe” i w zaleznosci
od rodzaju obiektow budowlanych wynoszg przyktadowo:

- dla miast i zespotoéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie — 50,0 m;
- dla budynkdow uzytecznosci publicznej i zamieszkiwania zbiorowego — 70,0 m;

- dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej — 40,0 m;

- dla wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 30,0 m;

- dla obiektow przemystowych — 50,0 m.

Ponadto przedmiotowe gazociggi majg pas eksploatacyjny wyznaczany zgodnie z normg zaktadowg
ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia przesylowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogolne dotyczace
wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego” (zatgcznik A normatywny) ,Szerokosci pasow
eksploatacyjnych dla urzadzen przesytowych”, wynosi on:

o dla gazociggu do DN 150 wigcznie i ci$nieniu powyzej 1,6 MPa — 4 m;

. dla gazociggu powyzej 150 DN i ci$nieniu powyzej 1,6 MPa — 6 m.
Przy czym pas eksploatacyjny jest pasem terenu potozonym po obu stronach urzadzenia
przesytlowego, konieczny do wilasciwego korzystania z tego urzadzenia, o szerokosci niezbednej
do prowadzenia prac eksploatacyjnych.

Na terenie gminy nie wystepujg gazociagi dystrybucyjne $redniego ani wysokiego ci$nienia.

8.6. Tereny polozone w strefie ucigzliwosci od linii i urzadzen
elektroenergetycznych

Na terenie gminy nie ma napowietrznych linii napie¢ 400kV i 220kV, przebiega natomiast
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wschowa — Gora. Linia ta przebiega poza
terenami zainwestowanymi miedzy miejscowosciami Siciny, Tarpno, Wioska i Wronow. Wzdtuz
istniejgcych linii napowietrznych nalezy zachowaé, wolne od zabudowy i zieleni wysokiej oraz
dostepne dla prowadzenia prawidtowej eksploatacji linii, pasy terenu w zaleznosci od poziomu
napiecia:

e 40 mdla linii 110 kV ( 20 m po obu stronach linii, licza¢ od osi linii),
e 22 mod linii 20 kV (11 m po obu stronach linii, licza¢ od osi linii).

Strefg ochronng obejmuje sie réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje
radiotelekomunikacyjne. OkreSlony areat jest ogrodzony i obejmuje obszar zalezny od wysokosci
masztu — od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw od osi masztu. Zgodnie z danymi z Programu
Ochrony Srodowiska dla GMINY NIECHLOW na lata 2013 — 2016 z perspektywa do roku 2020
na terenie gminy zlokalizowane sg 3 urzadzenia nadawczo-odbiorcze telefonii komoérkowych, znajdujg
sie jedno w Naratowie na dziatce nr 341 oraz dwa w Niechlowie przy ul. Przemystowej 8.
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9. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1. Analizy

9.1.1. Analizy ekonomiczne

w likwidacji, albo zostaty juz wykreslone.

Natomiast zgodnie z Centralng Ewidencjg i Informacjg o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) na terenie

Zgodnie z Krajowym Rejestrem Sadowym (KRS) na terenie Gminy Niechlow na dzien
31.05.2016 r. wykazane zostaly 10 przedsiebiorstwa, z czego trzy podmioty znajdujg sie albo

gminy Niechlow na dzien 31.05.2016r. zarejestrowanych bylo 137 podmiotdw prowadzacych
dziatalnosci gospodarcza, z czego 23 o statusie ,zawieszony”. Ponadto od dnia 01.01.2011r., tj.
dnia rozpoczecia dziatalnosci CEIDG, wprowadzono dla obszaru analizowanego tgcznie 226 wpisow,
z czego 89 podmiotow wykreslono.

Wedtug podziatu na sekcje dziatalnosci gospodarczej zgodnie z PKD 2007 na terenie Gminy Niechlow

wpisy ksztattujg sie nastepujaco:

Tabela 32. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych z podziatem
na sekcje [Zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Sekcja

Profil dziatalnosci

Lp. podmiotow

gospodarczych
Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 8
Sekcja B Gérnictwo i wydobywanie 0
Sekcja C Przetworstwo przemystowe 9
. wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodna,
Sekcja D . ) P ) 0
gorgcg wode i powietrze do ukfadow klimatyzacyjnych
. dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalno$¢
Sekcja E ) ) 0
zwigzana z rekultywacjg
Sekcja F Budownictwo 44
Sekcja G Handellhurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, 33
wigczajgc motocykle
Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 6
Sekcja I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 1
Sekcja J Informacja i komunikacja 6
Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 3
Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 0
Sekcja M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 6
Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 9
Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia 0
spoteczne
Sekcja P Edukacja 1
Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 6
Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacja 0
Sekcja S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 5
20
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. Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa
Sekcja T . S, . 0
domowe produkujgce wyroby i swiadczace ustugi na wtasne potrzeby
Sekcja U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0

9.1.1.1. Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo:

Na terenie gminy rolnictwo stanowi fundamentalne miejsce pracy i Zzrédta dochodu dla
mieszkancow. Jednakze zgodnie z danymi CEIDG tylko dla 8 podmiotdéw gospodarczych podstawowym
profilem dziatalnosci jest dziatalnos¢ dotyczaca tego sektora gospodarki.

Tabela 33. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji A
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci dziaIiI:Ii éoéci
1. | Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajagca produkcje roslinng. 4
2. | Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca chéw i hodowle zwierzat gospodarczych. 3
3. | Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z leSnictwem 1

Ponadto w ramach tego profilu dziatalnosci na terenie gminy funkcjonujg 2 spétki: Przedsiebiorstwo
Rolne ,Naratow” sp. z 0. 0. i Agricola sp. z 0. 0., ktdre zajmujg sie uprawg zbdz, roslin straczkowych
i roslin oleistych na nasiona, z wytgczeniem ryzu.

Z przytoczonych faktow nalezy wywnioskowaé, ze na terenie gminy w ramach profilu rolnictwo
przewazajgcg forma dziatalnosci stanowig indywidulane, rodzinne gospodarstwa rolne, ktore
sg najmniej wydajng formg prowadzenia gospodarki rolnej. Ponadto brak wsparcia technicznego
i merytorycznego moze powodowac oprocz nieefektywnych plonéw, zubozenie terenéw rolnych pod
wzgledem mineralnym i substancji odzywczych oraz powodowanie zanieczyszczenia $rodowiska,
w tym wod gruntowych i podziemnych przez uzywanie niewtasciwych srodkdw ochrony roélin.

9.1.1.2. Przetworstwo przemystowe oraz budownictwo:
. Przetworstwo przemystowe

Po zmianie systemu gospodarczo-politycznego w Polsce pod koniec XX w. oraz w zwigzku
z kryzysem gospodarczym, ktory nastgpit na przetomie XX i XXI w., wiele duzych zakladow
produkcyjnych zaprzestato dziatalnosci, ograniczyto jej zakres lub zmienito swdj profil. Spowodowato
to likwidacje wielu zaktaddéw produkcyjnych, zmniejszenie produkcji, oraz, w wyniku ograniczania
zatrudnienia, powstanie duzego bezrobocia. Dziatalno$¢ produkcyjna poddana zostata powaznym
zmianom i przeobrazeniom. Likwidacja duzych zakltadow produkcyjnych zaskutkowata, z jednej strony
ogromnym bezrobociem, z drugiej powstawaniem niewielkich zaktadow produkcyjnych
i rzemieslniczych zatrudniajacych po kilka, kilkanascie oséb.

Na terenie gminy Niechldw produkcja nigdy nie byla dominujgcym i znaczacym profilem dziatalnosci,
jednakze w/w procesy tu rowniez odcisnety swe pietno i wptynety na poziom Zzycia mieszkancow.
Nieliczne, co prawda, na tym obszarze zaklady przemystowe zostaty w wiekszosci zlikwidowane,
jedynym ktory przetrwat i wcigz dziata na rynku jest Przedsiebiorstwo Przemystu Ziemniaczanego SA
w Niechlowie. Spotka zajmuje sie petnym procesem produkcyjnym, poczynajac od skupu ziemniakow
przemystowych, poprzez produkcje skrobi ziemniaczanej, biatka ziemniaczanego oraz skrobi
modyfikowanych, po zbyt na rynkach krajowych, jak i zagranicznych. Zaktad jest na terenie gminy
najwiekszym przedsiebiorstwem zapewniajgcym najwiekszg liczbe miejsc pracy oraz stanowigcym
rynek zbytu dla ptodéw rolnych wytwarzanych przez rolnikow.
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Poza ww. przedsiebiorstwem, wedtug danych z CEIDG, na terenie gminy funkcjonuje jeszcze jedynie
9 innych podmiotdéw gospodarczych o profilu dziatalnosci zakwalifikowanym w tej sekcji.

Tabela 34. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotéw gospodarczych w ramach sekcji C
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci dzi:::iéoéci
1. | Produkcja pieczywa; produkcja $wiezych wyrobdw ciastkarskich i ciastek 1
2. | Produkcja pozostatej odziezy wierzchniej 1
3. | Wyprawa skoér, garbowanie; wyprawa i barwienie skor futerkowych 1
4. | Produkcja wyrobdw tartacznych 1
5. | Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa 3
6. | Obrdbka mechaniczna elementéw metalowych 1
7. | Produkcja wyrobdw z drutu, faricuchdw i sprezyn 1

Zgodnie z powyzszg tabelg na terenie gminy dominuje dziatalnos¢ zwigzana z réznego typu obrdbka
drewna (produkcja wyrobow tartacznych oraz wyroby stolarskie i ciesielskie dla budownictwa), grupa
ta reprezentowana jest przez 4 podmioty gospodarcze. Ponadto nalezy wymieni¢ 2 przedsiebiorstwa
zajmujace sie obrdbkg matali oraz po 1 firmie trudnigcej sie wytwarzaniem odziezy i wyprawianiem
skor oraz produkcjg pieczywa.

Z powyzszych danych jednoznacznie wynika, ze przemyst nie stanowi na terenie gminy dziatalnosci
bedacej jej silng strong i mogacej sta¢ sie na tyle mocnym atutem, zeby wokot niej budowac
potencjalny rozwdj regionu. W celu podniesienia konkurencyjnosci w tej dziedzinie gospodarki
niezbedne jest zewnetrzne pozyskanie znacznych Srodkow finansowych i zasobow kadrowych.
Jednakze ze wzgledu na to, ze gmina nie ma odpowiednich uwarunkowan (staba sie¢ transportowa,
brak zasobow kadrowych) sprzyjajacych rozwojowi tej gatezi gospodarki, nadmierne inwestowanie
W nig moze okaza¢ sie to nieekonomiczne. Jedynie rozwdj przemystu opartego o przetwdrstwo
rolnicze lub drzewne wydaje sie potencjalnie atrakcyjny réwniez od strony ekonomicznej, biorgc pod
uwage bliskos¢ potencjalnych zrédet materiatu wyjsciowego.

Uwzgledniajgc powyzsze wnioski nie planuje sie tworzenia zupetnie nowych terendw pod dziatalnos¢
przemystowg. Jednakze w celu umozliwienia ewentualnego rozwoju tej gatezi gospodarki na obszarze
gminy przewiduje sie pozostawienie na terenach poprzemystowych mozliwosci odtworzenia
dziatalnosci produkcyjnej. Ponadto dla terenéw zabudowy zagrodowej poszerza sie pakiet przeznaczen
0 rzemiosto, co umozliwi bogatszy sposob zagospodarowania tych obszaréw, a ponadto zaspokojenie
lokalnych, jak i ponadlokalnych potrzeb w tym zakresie.

o Budownictwo

Zgodnie z danymi pozyskanymi z CEIDG na terenie gminy Niechldw najwiekszg liczbe
podmiotow gospodarczych — 44 stanowig przedsiebiorstwa, dla ktorych podstawowym profilem
dziatalnosci jest budownictwo. Tak duza liczba przedsiebiorstw budowlanych wskazuje, ze mimo,
iz na analizowanym obszarze w zasadzie nie obserwuje sie rozwoju nowego budownictwa, a prace
remontowe bardzo czesto prowadzone sg ,,gospodarczym sposobem” przez wiascicieli i uzytkownikow
poszczegdlnych nieruchomosci jest ona bardzo wazng gatezig lokalnej przedsiebiorczosci.

Niewielkie na terenie gminy zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z budownictwem wynikajg
bezposrednio z matych zasobdw finansowym mieszkancow. Jednakze nalezy zwrdci¢ uwage,

ze dziatalno$¢ o tym profilu moze by¢ prowadzona nie tylko na rynku lokalnym, ale rowniez na terenie
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powiatu, kraju, a nawet Unii Europejskiej. Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania oraz aktualng
sytuacje, gdzie obserwuje sie szybki rozwdj duzych osrodkdéw aglomeracyjnych, na terenach ktérych
realizowanych jest wiele nowych obiektow, powstaje atrakcyjny rynek pracy dla przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem. Stosunkowo nieduza odlegto$¢ Wroctawia
i Poznania, w ktérych prowadzone sg liczne procesy inwestycyjne, stanowi mocny atut dla tego profilu
dziatalnosci.

Tabela 35. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotéow gospodarczych w ramach sekcji F
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci dzi:::iéoéci
1 Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i 6
niemieszkalnych
2. | Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych 1
3. | Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej 1
4. | Rozbiodrka i burzenie obiektéw budowlanych 2
5. | Wykonywanie instalacji elektrycznych 3
6. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i 3
klimatyzacyjnych
7. | Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych 3
8. | Tynkowanie 5
9. | Zakladanie stolarki budowlanej 3
10. | Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian 6
11. | Malowanie i szklenie 1
12. | Wykonywanie pozostatych roboét budowlanych wykoriczeniowych 6
13. | Wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych 4

Zgodnie z powyzszg tabelg, przedsiebiorcy z tej grupy zapewniajg ustugi w zakresie budowy
budynkow i budowli oraz ich rozbidrki, jak i wszelkie prace instalacyjne, wykonywanie dachoéw, solarki,
tynkowania, na pracach wykonczeniowych skonczywszy. Wskazane powyzej zrdznicowanie
prowadzonych dziatalnosci jest na tyle rdwnomiernie roztozone, ze poszczegdlni przedsiebiorcy nie
stanowig dla siebie wzajemnie duzej konkurencji.

Jednak jesli na terenie gminy bedg realizowane nowe obiekty budowlane i bedg prowadzone prace
remontowe i restauracyjnie (szczegolnie obiektow zabytkowych) wzrosnie zapotrzebowanie
na dziatalno$c z tej grupy.

9.1.1.3. Uslugi rynkowe:

W krajach rozwinietych od lat 70-tych XX w. obserwuje sie ciggly wzrost liczby osdb
$wiadczacych ustugi, zatrudnionych w sektorze ustug oraz zwiekszenie wydatkdw w budzetach
gospodarstw domowych na ustugi. Proces ten okreSla sie mianem serwicyzacji (z ang. service —
ustuga). W Polsce zjawisko to pogtebia sie od ponad 20 lat, z tym ze rozpoczeto sie i odnotowato
najwiekszy rozwoj w duzych osrodkach miejskich, ktdre to obecnie zapewniajg realizacje wiekszosci
potrzeb mieszancow catych regiondw.

Dla gmin wiejskich, takich jak Niechléw, proces ten jest znacznie opdzniony i $wiadczone ustugi majg

charakter lokalny. Ponadto w zwigzku z niewielkimi mozliwosciami finansowymi mieszkancéw oraz
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nieduzym gronem potencjalnych odbiorcow, ustugi ponadlokalne, takie jak rozrywka, kina, teatry itp.
nie bedg mialy szansy utrzymania sie. Jednakze biorgc pod uwage walory przyrodniczo-Srodowiskowe
oraz historyczno-kulturowe gminy Niechldw to ustugi zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja,
gastronomig oraz ustugami zdrowia i opieki spotecznej moga sta¢ sie jedyng szansg na rozwdj
i wyjscie z marazmu gospodarczego.

. Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle

W tej grupie dziatalnosci mieszcza sie handel detaliczny stanowigcy ustugi podstawowe
i ponadpodstawowe — handel od produktéow podstawowych do dobr ekskluzywnych; handel hurtowy
stanowigcy gtdwnie obstuge handlu detalicznego i przedsiebiorstw oraz ustugi zwigzane z handlem
i naprawg samochoddw.

Zgodnie z danymi pozyskanymi z CEIDG na terenie gminy Niechldw drugg w kolejnosci najwieksza
liczbe podmiotow gospodarczych — 33 stanowig przedsiebiorstwa, dla ktorych gtéownym profilem
gospodarczym jest handel hurtowy i detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych.

Ponadto zgodnie z Krajowym Rejestrem Sadowym na przedmiotowym terenie funkcjonuje Gminna
Spétdzielnia  ,Samopomoc  Chtopska” w  tekanowie prowadzaca sprzedaz detaliczng
w niewyspecjalizowanych sklepach oraz spotka DKMK prowadzaca sprzedaz hurtowg napojow
alkoholowych i bezalkoholowych, herbaty, kawy, kakao i przypraw, owocow i warzyw oraz drewna,
materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego.

Tabela 36. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotéw gospodarczych w ramach sekcji G
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

e Ilosc
Lp. Profil dziatalnosci . os¢ .
dziatalnosci

1. | Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddéw osobowych i furgonetek 2
2. | Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli 7
3 Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoridw do pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem 1

* | motocykli
4 Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z 1

* | wytaczeniem motocykli
5. | Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wyrobdw tytoniowych 1
6. | Sprzedaz hurtowa maszyn i urzadzen rolniczych oraz dodatkowego wyposazenia 2
7 Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gérnictwie, budownictwie oraz 1

© | inzynierii ladowej i wodnej
8. | Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana 1
9 Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga 9

* | zywnosci, napojow i wyrobdw tytoniowych
10. | Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach 3
11 Sprzedaz detaliczna wyrobdw tekstylnych, odziezy i obuwia prowadzona na )

" | straganach i targowiskach
12. | Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet 1
13 Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i )

" | targowiskami

Handel detaliczny, szczegdlnie produktami spozywczymi i podstawowymi produktami gospodarstwa
domowego uznaje sie za ustugi szczebla podstawowego. Z tej kategorii najwiecej podmiotdw stanowiag
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przedsiebiorcy prowadzacy sprzedaz detaliczng w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga
Zywnosci, napojow i tytoniu — 9 firm. PowyZzsza grupe uzupetniajg 3 kolejne podmioty prowadzace
.pozostatg sprzedaz detaliczng prowadzong w niewyspecjalizowanych sklepach”, a takze ww.
Spétdzielnia ,Samopomoc Chtopska”, co sumarycznie daje 13 sklepdw. Oferte handlowg wzbogacajg
jeszcze dwa przedsiebiorstwa prowadzace sprzedaz detaliczng wyrobdw tekstylnych, odziezy i obuwia
prowadzong na straganach i targowiskach. Bioragc pod uwage liczbe mieszkancow gminy liczba
ta wydaje sie niewystarczajgca do zaspokojenia podstawowych potrzeb.

Kolejng dosy¢ liczng grupg stanowig ustugi zwigzane z obstugg pojazdow samochodowych —
konserwacjg i naprawa pojazdow samochodowych, z wytgczeniem motocykli zajmuje sie 7 podmiotow,
sprzedaz hurtowg i detaliczng samochoddw osobowych i furgonetek prowadzg 2 podmioty. Do tego
dochodza firmy zwigzane ze sprzedazg hurtowg oraz sprzedazg detaliczng czesci i akcesoriow
do pojazdéow samochodowych, z wylgczeniem motocykli — po 1 podmiocie. Stosunkowa liczna grupa
podmiotow zwigzanych z tym profilem dziatalnosci wynika z trendu panujacego od kilkunastu lat
w zachodniej czesci kraju, gdzie znaczna grupa o0sob zajmuje sie $cigganiem z Niemiec uzywanych
samochoddw, ktdre po odremontowaniu odsprzedaje. Bioragc pod uwage powolny ale systematyczny
wzrost majetnosci Polakow oraz wprowadzanie regulacji prawnych zmierzajgcych do ograniczenia
liczby samochodéw uzywanych, w zwigzku z dgzeniem do poprawy jakosci $rodowiska, szczegdlnie
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza, nalezy uznac, ze gatez ta bedzie coraz mniej optacalna.
W zwigzku z czym przewiduje sie, ze liczba podmiotéw gospodarczych zajmujgcych sie tym profilem
najprawdopodobniej ulegnie zmniejszeniu.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje grupa podmiotéw zajmujacych sie rdznego typu sprzedaza
hurtowg (5 podmiotdw). Prowadzenie tego profilu dziatalnosci wymaga odpowiedniego zaplecza
magazynowego oraz wydajnej sieci transportowej. Infrastruktura magazynowa jest stosunkowo
dobrze rozwinieta, w zwigzku z istnieniem na tym obszarze duzej liczby starych budynkéw
magazynowych lub budynkdéw, ktdre mozna fatwo dostosowa¢ do tych potrzeb. Jednakze brak
bliskosci gtéwnych drég, szczegdlnie krajowych i autostrad oraz niefunkcjonujaca linia kolejowa
stanowi znaczacg bariere dla rozwoju tej gatezi handlu. Ostatnig grupe handlowg stanowig
przedsiebiorstwa zajmujgce sie sprzedazag detaliczng prowadzong przez domy sprzedazy wysytkowej
i internet oraz sprzedazg prowadzong poza siecig sklepdw, stragandw i targowisk (po jednym z kazdej
grupy). Sprzedaz wysylkowa, szczegdlnie internetowa jest gatezig handlu, ktdra coraz prezniej sie
rozwija. Zwiekszajgce sie zainteresowanie kupujgcych mozliwoscig zakupu réznego rodzaju towardw
w ten sposob, daje dobre perspektywy i szanse na rozwoj przedsiebiorcow o tym profilu dziatalnosci.

. Transport i gospodarka magazynowa

Na analizowanym terenie funkcjonuje nieliczna grupa podmiotow (w sumie tylko
6 podmiotow) S$wiadczacych ustugi transportowe, czy kurierskie. Wynika to z braku odpowiednio
wydolnej infrastruktury drogowej oraz braku infrastruktury kolejowej w ogdle.

Ponadto, mimo istnienia na terenie gminy stosunkowo znacznej powierzchni magazynowej, brak jest
jakichkolwiek podmiotéw zajmujgcych sie gospodarkg magazynowa. Prawdopodobnie powierzchnie
magazynowe sg wykorzystywane na potrzeby wiasne podmiotow zajmujacych sie innym profilem
dziatalnosci.

Tabela 37. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji H
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

S , . Ilos¢
Lp. Profil dziatalnosci dziatalnosci
1. Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany 2
2. Transport drogowy towarow 3
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3. Pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska 1

. Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Na terenie gminy Niechlow brak jest podmiotow Swiadczacych ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem i noclegami, a ustugi gastronomii $wiadczy jedynie jeden podmiot. Wynika to
z typowo rolniczego charakteru gminy oraz braku Swiadomosci istniejgcych na terenie gminy walorow
przyrodniczych i historyczno-kulturowych, wokét ktdrych warto sprobowaé zbudowaé nowe zrodia
dochodu.

Tabela 38. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekgcji I
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

S e Ilos¢
Lp. Profil dziatalnosci . o
dzialalnosci
1. | Restauracje i inne state placéwki gastronomiczne 1

Biorgc pod uwage systematyczne zmniejszanie sie znaczenia przemystu, niezbyt optacalng dziatalnosc¢
rolnicza, to rozwdj ustug turystyki i rekreacji wraz z rozwojem ustug wspierajgcych turystyke moze
stanowi¢ szanse na rozwdj gospodarczy analizowanego obszaru. Gmina Niechléw posiada znaczacy
potencjat przyrodniczy i historyczny, ktdry powinien by¢ zaczatkiem do rozwoju tej gatezi ustug.
Wymaga to stworzenia bazy noclegowo-gastronomicznej oraz sportowo-rekreacyjnej, ktorg najlepiej
rozpocza¢ od stworzenia bazy agroturystycznej wymagajacej najmniejszych nakfaddw finansowych.
Ponadto nalezy przeprowadzi¢ szereg dziatan marketingowych i edukacyjnych w celu uswiadomienia
lokalnej spotecznosci posiadanych zasobow i ich waloréw, wyksztatcenia w nich poszanowania dla tych
ddbr oraz wzbudzenia tzw. ,patriotyzmu lokalnego”. Dziatania te nalezy uzupeic¢ rozreklamowaniem
atutéw gminy na terenie Dolnego Slaska oraz poza granicami wojewddztwa.

Biorgc pod uwage, ze coraz popularniejsze staje sie spedzanie wolnego czasu na tonie natury oraz
uprawianie sportow rowerowych, kajakarstwa czy hippiki, systematyczne tworzenie zaplecza
turystycznego moze zapewni¢ sukces gospodarczy gminie. Ma to szanse wptyng¢ na poprawienie
konkurencyjnosci obszaru gminy Niechléw w stosunku do sasiednich gmin powiatu Gérowskiego oraz
osciennych powiatow.

. Informacja i komunikacja

Dziatalnos¢ w zakresie informacji i komunikacji oprdcz podmiotéw gospodarczych
zajmujacych sie wydawnictwem, produkcjg filmow, czy nadawaniem programéw ogolnodostepnych
i abonamentowych obejmuje przedsiebiorstwa z grupy telekomunikacji (przewodowej,
bezprzewodowej czy satelitarnej) oraz zwigzanych z oprogramowaniem i doradztwem informatycznym.
Te profile gospodarcze stanowig stosunkowo nowg grupe, ktérg w znacznej czesci mozna uznaé za
ustugi zwigzane z nowymi technologiami, badz wspierajgce nowe technologie. Podmioty gospodarcze
prowadzace dziatalnos¢ z tej grupy moga stanowic¢ wsparcie dla nowoczesnych lub modernizowanych
zakladow produkcyjnych, magazynowych, czy logistycznych, np. poprzez przygotowanie
oprogramowania komputerowego do kierowania liniami produkcyjnymi, procesami technologicznymi,
magazynowaniem wysokiego sktadowania, czy bezprzewodowej komunikaciji.
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Tabela 39. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji J
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci . Tlosc e
dzialalnosci
1 Dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo i programoéw 1
' telewizyjnych
2. Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem 1
3. Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki 1
4 Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i 1
' komputerowych
5. Dziatalno$¢ agencji informacyjnych 1
6 Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej 1
' niesklasyfikowana

Czesto firmy z tej grupy lokalizowane sg w tzw. parkach technologicznych czy przemystowych, jako
firmy wspierajace inne przedsiebiorstwa, szczegdlnie produkcyjne. Na terenie gminy Niechlow nie ma
odpowiednio duzej grupy zaktadéw produkcyjnych, firm logistycznych, czy wysokospecjalistycznych
i wielkopowierzchniowych terendéw produkgji rolnej i zwierzecej, zeby spodziewac sie znaczgcego
rozwoju dziatalnosci zwigzanych z informacjg i komunikacjg. Mata liczba odbiorcow tych ustug
na lokalnym rynku oczywiscie moze znaczgco ograniczy¢ rozwdj tej branzy, jednakze nie wpltywa
to na mozliwosci ich dziatania, poniewaz tego typu ustugi mogg by¢ $wiadczone zdalnie. Potencjalnie
przedmiotowe uwarunkowania mogg rzutowac¢ na wielkos¢ podmiotow gospodarczych dziatajgcych
w ramach tego profilu.

Na terenie gminy znajduje sie 6 podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ o tym profilu.
Sa to najprawdopodobniej niewielkie firmy $wiadczace drobne ustugi gtéwnie dla klientéw lokalnych.

. Dzialalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Na terenie Polski, szczegdlnie w duzych osrodkach miejskich, w ostatnich latach wzrosta
liczba przedsiebiorstw $wiadczacych ustugi finansowe, ubezpieczeniowe, czy brokerskie. Jest to
stosunkowa wazna grupa niezbedna do wspierania rozwoju gospodarczego poprzez udzielenie osobom
fizycznym oraz firmom wszelkiego rodzaju kredytdw, czy gwarancji. Waznym elementem ich
dziatalnosci jest rowniez oferta stuzgca zabezpieczaniu majatku przedsiebiorstw i 0sdb indywidualnych
przed skutkami nieszczesliwych wypadkow.

Poniewaz gmina Niechléw zlokalizowana jest w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od duzych o$rodkéw
miejskich — okoto 100-120 km od Wroctawia i Poznania, a ustugi z tej grupy nie stanowig ustug
podstawowego szczebla o duzej czestotliwosci korzystania z nich, nie przewiduje sie istotnego rozwoju
podmiotow Swiadczacych ustugi z tej grupy.

Tabela 40. Gmina Niechléw — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji K
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci Mosc
dziatalnosci
1 Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem 1
' ubezpieczen i funduszow emerytalnych
2. Dziatalno$¢ agentdw i brokerow ubezpieczeniowych 2

Na terenie gminy funkcjonujg jedynie 3 podmioty Swiadczace ustugi z tej grupy. Jest to 1 firma
dziatajgca w ramach pozostatej dziatalnosci wspomagajacej ustugi finansowe oraz 2 przedsiebiorstwa
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prowadzace dziatalnoS¢ agentdw i brokerdw ubezpieczeniowych. W/w podmioty sg prawdopodobnie
nastawione na podstawowg obstuge mieszkancow, ewentualnie niewielkich podmiotow
gospodarczych.

. Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

W tej grupie mieszcza sie dziatalnosci obejmujgce m.in. dziatalno$¢ prawniczg i rachunkowo-
ksiegowaq, dziatalno$¢ w zakresie architektury, badania naukowe i prace rozwojowe, czy reklama oraz
badania rynku i opinii publicznej.

Tabela 41. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji M
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci osc
dziatalnosci
1. Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe 1
’ Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i 2
' zarzadzania
3. Dziatalno$¢ agencji reklamowych 1
4, Dziatalno$¢ fotograficzna 1
5 Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej 1
' niesklasyfikowana

Na terenie gminy funkcjonuje jedynie 6 podmiotow z tej grupy. Sg to podmioty prowadzace
dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowg i dziatalno$¢ doradczg w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania, odpowiednio 1 i 2 podmioty. Ponadto na terenie analizowanym
zlokalizowane s3 podmioty prowadzace dziatalno$¢ z zakresu agencji reklamowej, dziatalnosci
fotograficznej oraz pozostatej dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej — po 1 podmiocie.

Ustugi z tej grupy nie stanowig ustug podstawowego szczebla o duzej czestotliwosci korzystania
z nich, w zwigzku z czym nie przewiduje sie istotnego rozwoju podmiotow Swiadczacych ustugi z tej
grupy.

. Dzialalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca

W grupie tej mieszczg sie dziatalnosci obejmujace wynajem i dzierzawe, dziatalnosé
zZwigzang z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terendw zieleni, dziatalno$¢
zZwigzang z administracyjng obstugg biur, dziatalno$¢ detektywistyczng i ochrony, dziatalnos$¢
organizatoréw turystyki, posrednikébw i agentdw turystycznych oraz dziatalno$¢ zwigzana
z zatrudnieniem.

Tabela 42. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji N
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Lp. Profil dziatalnosci dzi:::iéoéci
1. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych 1
2. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach 1
3. Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych 1
4, Specjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektéw przemystowych 1
5. Pozostate sprzatanie 1
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6. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni 2

7. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura 2

Na terenie gminy, zgodnie z danymi pozyskanymi z CEIDG, zarejestrowanych jest 9 podmiotow
z przedmiotowej grupy. Dominujg podmioty zajmujace sie réznego rodzaju obstugg nieruchomosci,
poczynajac od sprzatania obiektéw (4 firmy o roznych specjalizacjach), na ich zagospodarowaniu
i administracji koficzac (z czego 2 firmy trudnig sie zagospodarowaniem terendw zieleni, a 2 pozostate
administracyjng obstugg biur). Potencjalnie wzrost zapotrzebowania na tego typu dziatalnos¢ jest
mozliwy, jednak jest on przede wszystkim zwigzany z rozwojem gospodarczym i ekonomicznym gminy
i jej mieszkancow. Ponadto stymulujgco zadziatatoby powstanie nowych obiektow do obstugi,
administracyjnych, biurowych badZ ustugowych. Natomiast jesli chodzi o agencje ochrony, to nalezy
stwierdzi¢, ze na terenie gminy powinny powstaC takie podmioty. Moglyby one zapewnic
bezpieczenstwo mienia przez rozkradaniem i zniszczeniem (jak np. mogtoby nie doj$¢ do spalenia
dachu patacu w Betczu Wielkim, ktore miato miejsce 15 maja 2016r.). Potrzeba takich ustug jest
bezsprzecznie niezbedna, ale niski poziom majetnosci mieszkancoOw oraz brak zainteresowania
wiascicieli nieprzebywajacych na terenie gminy, np. wiascicieli zabytkowych majatkow patacowo-
parkowych, nie data mozliwosci powstania takich firm na terenie przedmiotowej gminy.

Ponadto zgodnie z KRS w te grupe dziatalnosci wpisuje sie spétka Maringo, ktéra trudni sie wynajem
i dzierzawg Srodkow transportu wodnego. Wynajmem i dzierzawg, w tym wypadku maszyn i urzadzen
rolniczych, zajmuje sie réwniez 1 z ww. podmiotéw gospodarczych. Zapotrzebowanie na wynajem,
szczegolnie sprzetu sportowego i turystycznego, moze znaczaco wzrosng¢ w sytuacji rozwoju ustug
turystyki oraz sportu i rekreacji na tym obszarze.

Dziatalnosci w zakresie agencji turystycznych czy zatrudnienia nie ma na terenie gminy i wydaje sie,
ze brak jest potencjatu dla takich dziatalnosci.
o Edukacja

Dziat edukacja obejmuje profile od opieki przedszkolnej, poprzez szkoty podstawowe,
gimnazja, szkoty zawodowe, technika i szkoly ogdlnoksztatcace po uczelnie wyzsze oraz pozostate
formy pozaszkolnej edukaciji.

Tabela 43. Gmina Niechléw — zestawienie podmiotéw gospodarczych w ramach sekcji P
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

S , . Ilosc
Lp. Profil dziatalnosci dziatalnosci
1. Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane 1

Na terenie gminy Niechldw potrzeby mieszkancéw w zakresie edukacji zaspokajane sg raczej przez
placowki publiczne, w zwigzku z czym nie wyksztalcito sie zapotrzebowanie na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w tej dziedzinie. Wyrazem tego stanu rzeczy jest tylko jeden podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ w zakresie pozaszkolnej formy edukaciji.

Biorgc pod uwage liczbe potencjalnych klientéw — liczbe dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym,
brak duzych zaktaddéw pracy, szczegdlnie potrzebujgcych wyspecjalizowanych pracownikéw oraz
zasoby finansowe mieszkancdw obecnie brak jest szansy na rozwdj tej gatezi ustug. Jednakze wzrost
gospodarczy i ekonomiczny mieszkancéw, zmiany na rynku pracy i wymogi nim kierujgce mogq
przyczynic sie do pojawienia sie potrzeby na takie ustugi jak przedszkola, czy nawet
w wiekszym stopniu na szerszy pakiet pozaszkolnych form edukacji. Obecnie obserwuje sie rozwijajgcy
sie trend na szeroko pojete doszkalanie sie.
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. Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

W tej grupie ustawodawca wprowadzit podziat na trzy czesci: opieke zdrowotng, pomoc
spoteczng z zakwaterowaniem i bez zakwaterowania. Sekcja ta obejmuje pomoc zdrowotng
prowadzong przez lekarzy w szpitalach lub innych placdwkach, opieke dentystyczng, pielegniarska,
fizjoterapeutyczng, jak rowniez dziatalno$¢ pogotowania ratunkowego. Pomoc spoteczna o okreslonych
profilach w pewnym stopniu réwniez wymaga opieki medycznej, np. opieka nad osobami starszymi,
niedoteznymi i niepetnosprawnymi. Natomiast nie wymagajaca zaangazowania specjalistycznego
z zakresu opieki medycznej jest np. opieka nad dzie¢mi — Ztobki.

Tabela 44. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji Q
[zrédto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

S , . Ilosc
Lp. Profil dziatalnosci dziatalnosci
1. Praktyka lekarska dentystyczna 1
2. Praktyka pielegniarek i potoznych 4
3 Pozostata dziatalnos¢ w  zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej 1
' niesklasyfikowana

Na przedmiotowym terenie nie ma zarejestrowanych podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie
opieki spotecznej, a jedynie nieliczne praktyki i zaklady medyczne. Zgodnie z danymi pozyskanymi
z CEIDG praktyke prowadzi 6 podmiotéw gospodarczych, z czego 4 oferuje opieke pielegniarek
i potoznych, 1 zajmuje sie opiekg dentystyczng a ostatni podmiot prowadzi pozostatg dziatalnosc¢
w zakresie opieki zdrowotnej. Ponadto w samym Niechlowie funkcjonuje spdtka ,Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej” oferujgca, oprocz lekarza pierwszego kontaktu, mozliwo$¢ wykonania badan,
czy skorzystania z porad specjalistycznych (np. alergolog, ortopeda, nefrolog czy ginekolog-potoznik).

W zwigzku z problemami w Stuzbie Zdrowia, ktdre wystepujg na obszarze catego kraju (czas
oczekiwania na wizyte, szczegdlnie wizyte w poradniach specjalistycznych), dziatalno$¢ obejmujgca
pomoc medyczng ma stosunkowo duzy potencjat, ktdry obecnie jest ograniczany przez ,zasobnos¢
portfela” mieszkancow.

Aktualnie na terenie gminy nie funkcjonuja zadne obiekty pomocy spotecznej. Natomiast
uwzgledniajgc pewne istniejgce uwarunkowania, poczynajgc od historycznych, przez przyrodnicze
i historyczno-kulturowe walory, po stosunkowo nieduzg odlegtos¢ od granicy z Niemcami gmina
Niechlébw posiada znaczacy potencjat do rozwoju ustug opieki spotecznej. Progres tej gatezi
gospodarczej, szczegdlnie w zakresie dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem ,domoéw spokojnej
starosci”, nastawionych na majetniejszych obywateli Niemieckich, wymaga niestety znaczacych
srodkow finansowych. Jednakze nalezy podkresli¢, ze dziatalno$¢ w ramach tej grupy moze stanowic
dzwignie gospodarczg dla lokalnej spotecznosci.

. Pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Ta czes¢ ustug dzieli sie na dziatalnoS¢ organizacji cztonkowskich, naprawe i konserwacje
komputerow i artykutdow uzytku osobistego i domowego, oraz pozostatg indywidualng dziatalnos¢
ustugowg: mi.in. pogrzeby i dziatalno$¢ pokrewng, fryzjerstwo i zabiegi kosmetyczne, dziatalnosc¢
zwigzang z poprawg kondycji fizycznej.
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Tabela 45. Gmina Niechlow — zestawienie podmiotow gospodarczych w ramach sekcji S
[zrodto: CEIDG - 31 maj 2016 r.]

Ilos¢

Lp. Profil dziatalnosci dziatalnosci

Naprawa i konserwacja urzadzen gospodarstwa domowego oraz sprzetu uzytku

1. . .
domowego i ogrodniczego

1

2. Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne 4

Zgodnie z CEIDG na terenie gminy Niechldw w ramach tej grupy zarejestrowanych jest jedynie
5 podmiotdw, z czego 4 prowadzace dziatalnos¢ obejmujaca fryzjerstwo i zabiegi kosmetyczne oraz
1 zajmujacy sie naprawa i konserwacjg urzadzen gospodarstwa domowego.

Dziatalnos$¢ obejmujaca zabiegi kosmetyczne i fryzjerstwo posiada mozliwos¢ rozwoju pod warunkiem
systematycznego wzrostu majetnosci spoteczenstwa. Ponadto rozwdj szeroko pojetych dziatalnosci
zwigzanych z turystykg, sportem i rekreacjg oraz opiekg zdrowotng i spoteczng moze stacC sie
impulsem do rozwoju tego profilu dziatalnosci, a takze branz zwigzanych z poprawg kondycji fizyczne;j.
Jednak progres tej gatezi ustugowej jest w duzym stopniu uzalezniona od rozwoju innych dziedzin
ustugowych.

9.1.1.4. Podsumowanie:

Gmina Niechléw jest gming typowo rolniczg o rozdrobnionej strukturze gospodarstw rolnych.
Liczba podmiotéw gospodarczych funkcjonujgcych na jej obszarze jest stosunkowo nieduza. Zgodnie
ze stanem podmiotéw gospodarczych ujetych w CEIDG na dzien 31 maja 2016r. zarejesrtowanych jest
137 podmiotow, z czego 23 jest zawieszonych. Natomiast zgodnie z danymi w KRS na terenie gminy
wystepuje w sumie 11 przedsiebiorcow, z czego 3 znajduje sie w likwidacji lub jest juz wykreslonych.
Wsrod dziatajacych przedsiebiorcow ujetych w KRS jest: 1 spdtka akcyjna, 1 spotdzielnia, 5 spotek
z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz 1 spdtka komandytowa, gdzie komandytariuszem jest
sp. z 0. 0. ujeta wczesniej. W kontekscie danych z dnia 31.12.2015r. dotyczacych liczby ludnosci,
wynoszacej na terenie gminy 5016 osdb, liczba wszystkich podmiotéw gospodarczych ujetych zaréwno
w CEIDG i KRS i wynoszacej 145, liczba mieszkancow przepadajgcych na 1 przedsiebiorstwo
to niespetna 35 osdb.

Obecna liczba podmiotdw gospodarczych jest zbyt mata, zeby zaspokoi¢ potrzeby ludnosci lokalnej,
oraz spowodowacC rozwdj gospodarczy gminy i regionu. Ponadto wiekszo$¢ przedsiebiorstw
to faktycznie osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i $wiadczace ustugi wytgcznie
samodzielnie lub ewentualnie zatrudniajgce do kilku osdb.

W celu poprawy sytuacji gospodarczej nalezy podjg¢ dziatania zmierzajace do powstania nowych
podmiotow gospodarczych, szczegdlnie w dziedzinach majacych perspektywy rozwoju. Biorgc pod
uwage walory gminy Niechlow, ktorymi sg zasoby Srodowiskowe oraz historyczno-kulturowe,
skupiajgce sie w szczegdlnosci w potudniowej czesSci gminy, nalezy promowac dziatalnosci zwigzane
z tymi aspektami. Sg to przede wszystkim dziatalnosci obejmujgce turystyke, sport i rekreacje oraz
profile wspomagajgce te dziatania, np. rolnictwo i sadownictwo ekologiczne czy hodowla zwierzat
na potrzeby rekreacyjne, np. hodowla koni.

Ponadto nalezy wzig¢ pod uwage, ze poétnocno-wschodnia cze$¢ gminy posiada predyspozycje
do rozwoju na jej obszarze rolnictwa, szczegdlnie upraw polowych. W Swietle tych uwarunkowan
wskazany jest rozwdj przedsiebiorstw wspomagajgcych i umozliwiajagcych efektywng produkcje
rolnicza, zwigzanych ze sprzedazg, wypozyczaniem, naprawami i konserwacjami maszyn i sprzetow
rolniczych, skupem i przechowywaniem oraz przetworstwem ptodow rolnych, sprzedazg S$rodkow
ochrony roslin, itp. Natomiast w zwigzku z rozdrobniong strukturg rolng nalezy dazy¢ do powstawania
grup zrzeszajacych rolnikow wspodlnie prowadzacych polityke produkcyjng — spotdzielnie producenckie.
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Poniewaz gmina Niechldw nie posiada predyspozycji do rozwoju produkcji, a poza tym rozwdj
produkcji moze wplyng¢ negatywnie na walory przyrodnicze, nie jest wskazane preferowanie
przedsiebiorstw dziatajgcych w tych gateziach gospodarczych. Natomiast firmy produkcyjne nalezy
modernizowa¢, w sposob zapewniajgcy maksymalizacje produktu przy minimalizacji negatywnego
wptywu na Srodowisko przyrodnicze i ludzi.

9.1.2. Analizy srodowiskowe

9.1.2.1. Gleby

Na obszarze objetym analizg zdecydowanie przewazajg grunty Sredniej jakosci. Koncentracja
gleb lepszej jakosci wystepuje w Srodkowo-wschodniej oraz podtnocnej czeSci gminy. Natomiast
skupiska najgorszych gleb zlokalizowane sg w poblizu lesnych kompleksow, w zachodniej czesci gminy
oraz w granicy rolno-lesnej gminy.

Obszar gminy podzieli¢c mozna na cztery rejony pod katem przydatnosci gleb dla rolnictwa:

o $rodkowo-wschodni, gdzie panujg najlepsze warunki do upraw polowych. Dominujace
tu gleby lekkie z dobrym poziomem préchniczym umozliwiajg korzystne zbiory. Jednak,
ze wzgledu na wysoki poziom zakwaszenia, gleby te wymagajg wapnowania.

o tereny potozone w rejonie ciekédw wodnych i starorzeczy charakteryzujg sie najlepszymi
warunkami do wykorzystania ich w postaci pastwisk i tgk. Najlepsze warunki glebowe
wystepuja wzdtuz Odry oraz Rowdw Polskiego i Slaskiego.

o dolina Odry i Baryczy charakteryzuje sie glebami ciezkimi i zwieztymi. Sg one trudne
W uprawie, poniewaz przepuszczalne podioze wystepujace w tym rejonie powoduje
niekorzystne stosunki wodne. W zwigzku z czym gleby stajg sie suche i wrazliwe
na warunki pogodowe i nie sg w stanie zapewni¢ dobrych plonéw.

o niewielki obszar na pdtnocy gminy reprezentuje najgorsze warunki glebowe. Gleby w tym
rejonie majq bardzo duze wahania wilgotnosci (od okresowo suchych do podmoktych).

Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu ,Program Ochrony Srodowiska dla GMINY
NIECHLOW na lata 2013 — 2016 z perspektywa do roku 2020” na terenie gminy wystepuja
nastepujace kompleksy przydatnosci rolniczej:

o Kompleks 2 (pszenny dobry), wystepujacy wyspowo na wschodzie i potudniu gminy,

o Kompleks 3 (pszenny wadliwy), wystepujacy w potudniowej czesci gminy,

. Kompleks 4 (zytni bardzo dobry/pszenno-zytni) zajmuje rozlegte potacie Srodkowo-
wschodniej czesci gminy,

. Kompleks 5 (zytni dobry) wystepuje wyspowo w catej wschodniej czesci gminy, przewaznie
na obrzezach kompleksu 4,

. Kompleks 6 (zytni staby) wystepuje w postaci do$¢ licznych, niewielkich potaci
na potudniowo-zachodnich obszarach oraz w czesci pdtnocnej, gtdwnie na obrzezach laséw,

o Kompleks 7 (zytni bardzo staby) wystepuje w postaci kilku pofaci, na obszarach obrebéw

Wronow, Siciny, Niechléw, Szaszorowice, Masetkowice, Gtobice i Wagrodna, przewaznie
w sgsiedztwie uzytkdw zielonych i lasow,

o Kompleks 8 (zbozowo-pastewny mocny), niewielki ptat znajduje sie w Szaszorowicach,

o Kompleks 9 (zbozowo-pastewny staby) wystepuje w trzech miejscach, zajmujgc stosunkowo
duzy obszar w poétnocnej czesci uzytkdéw rolnych Wronowa i pétnocno-zachodnie Wioski oraz
niewielkie obszary na skraju kompleksu leSnego w Sicinach.

Uzytki zielone zostaty natomiast zakwalifikowane do nastepujgcych komplekséw przydatnosci rolniczej
trwatych uzytkéw zielonych:

o Kompleks 2z (uzytki zielone Srednie) — tgki i pastwiska w postaci duzych potaci wzdtuz Odry,
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. Kompleks 3z (uzytki zielone stabe i bardzo stabe) — taki i pastwiska zajmujace tereny
pomiedzy dolinami Rowu Polskiego i Rowu Slaskiego.

Generalnie warunki glebowe gminy Niechlbw mozna ocenia¢ jako korzystne dla produkcji rolnej.
Na terenie Dolnego Slaska dominuja gleby zakwaszone. W latach 2011-2014 odsetek gleb o odczynie
bardzo kwasnym, kwasnym i lekko kwasnym wynidst 74% powierzchni przebadanych uzytkow
rolnych. Grunty na terenie gminy Niechléow réwniez wykazujg podwyzszong kwasowo$¢ (87% gruntow
ornych charakteryzuje sie odczynem kwasnym i lekko kwasnym). W zwigzku z tym pojawia sie
potrzeba ich wapnowania gleb. W skali wojewddztwa 36% powierzchni uzytkdw rolnych wymaga
wapnowania w stopniu koniecznym i potrzebnym, na dalszych 21% powierzchni wapnowanie jest
wskazane. Ograniczone potrzeby wapnowania stwierdzono na 20% powierzchni uzytkéw rolnych,
a zbedne na 23%. Najmniejsze potrzeby wapnowania (suma potrzeb wapnowania koniecznych
i potrzebnych nie przekracza 30%) wykazujg gleby powiatow: strzelinskiego, legnickiego,
gorowskiego, $redzkiego, lubinskiego, wroctawskiego i polkowickiego. Poniewaz w tego typu glebach
dochodzi do obnizenia przyswajalnosci niektorych mikroelementéw, przeprowadzane sg procesy
wapnowania. Generalnie jednak na terenie gminy gleby charakteryzujg sie wysoka zawartoscig fosforu
oraz stosunkowo dobrg zasobnoscig potasu, ktdrych obecnos¢ ma znaczenie dla efektywnosci upraw.
Zawarto$¢ magnezu jest rdwniez na dobrym poziomie. Podsumowujac, skfad gleb na obszarze gminy
jest korzystny dla dziatalnosci rolniczej.

Doline Odry i Baryczy pokrywajg mady rzeczne. Potozone wzdtuz Odry zaliczane sg do Srednich
i ciezkich, wytworzonych z glin, piaskéw gliniastych i pytdw. W sgsiedztwie Baryczy i Rowu S'.Iaskiego
przewazajg mady piaskowe. W pozostatych dolinach rzecznych lezg mady i gleby murszowe,
a takze mutowo-torfowe i zdegradowane czarne ziemie. Caty teren wysoczyzny na potudniowy-wschéd
od Rowu Slaskiego zajmujg lekkie gleby bielicowe i czarne ziemie. Ich uzupetnieniem s3 gleby
brunatne wiasciwe, wytugowane lub kwasne, ktorych najwieksza powierzchnia zlokalizowana jest
w rejonie wsi Miechow.

9.1.2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podstawowym podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, opracowanym
przez prof. J. Kondrackiego w 1994 r., obszar gminy Niechléw nalezy do dwdch makroregiondw, ktore
wchodzg w sktad podprowincji Nizin  Srodkowopolskich. Pierwszy —makroregion Nizina
Potudniowowielkopolska rozposciera sie w pétnocnej czesci gminy, az do granic terendw zalesionych,
mniej wiecej na wysokosci Niechlow— Masetkowice. Drugi makroregion Obnizenie Milicko-Gtogowskie
swoim zasiegiem obejmuje potudniowg cze$¢ gminy. Ten makroregion reprezentowany jest na tym
obszarze przez mezoregion Pradolina Gtogowska, w postaci doliny Srodkowej Odry i Doliny Baryczy.

Obszar gminy charakteryzuje sie bardzo tagodng i stosunkowo mato zréznicowang rzezbg terenu.
Rdznice wysokosci nie osiggajg nawet 40 m. Najnizej, bo na wysokosci okoto 75,9 m n.p.m., potozone
sg dna dolin rzecznych Baryczy oraz wspodlnej doliny Kopanicy i Rowu S'.Iaskiego (najbardziej wysunieta
na zachdd cze$¢ gminy). Najwyzej - wysokoS¢ 112,6 m n.p.m. potozony jest obszar na wschdd
od Wroninca, stanowigcy kulminacje wysoczyzny. Warto podkreslic, ze cechg charakterystyczng dolin
rzecznych przebiegajgcych przez obszar gminy sg ich bardzo szerokie i stosunkowo ptaskie dna.
Powierzchnie teras nadzalewowych sg czesto tagodnie uformowane. Tylko lokalnie wystepujg wyrazne
zbocza dolin rzecznych o 8-13 m wysokosci i spadkach rzedu 15-25%. Obszar wysoczyzny potozony
miedzy dolinami Baryczy i Kopanicy osigga wysoko$¢ 95-112,6 m n.p.m. Jest to teren raczej ptaski,
o spadkach rzedu 0-3%. Jedynie w strefie zboczowej wysoczyzny wystepujg nieco wieksze 2-5%
spadki, dochodzace na potudniowym-zachodzie, az do 10%. Natomiast potozone w potudniowo-
wschodniej czesci gminy wydmy paraboliczne i watowe o wysokosci 2-5 m ksztattujg spadki 5-20%.
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Rzezba terenu wystepujgca na terenie gminy tylko lokalnie powoduje pewne ograniczenia dla
uzytkowania rolniczego i zabudowy. Przede wszystkim sg to obszary, na ktdrych pojawiaja sie znaczne
spadki terenu coroczne zalewy rzek.

9.1.2.3. Budowa geologiczna

Gmina Niechlow potozona jest w monoklinie przedsudeckiej, ktéra jest jednostkg
geograficzng w potudniowo zachodniej Polsce. Geograficznie monoklina obejmuje poétnocne czesci
Niziny Slaskiej i Niziny Slasko-tuzyckiej, Wat Trzebnicki, Obnizenie Milicko-Gtogowskie, zachodnia
cze$¢ Niziny Potudniowowielkopolskiej, Pojezierze Leszczynskie, Wzniesienia Zielonogdrskie oraz
potudniowe czesci Pojezierza Lubuskiego, zachodnie czeéci i Pojezierza Wielkopolskiego. Jej
pochodzenie datuje sie na koniec mezozoiku i przykrywa starsze utwory fatdowe. Obecnie struktury te
pokryte sg utworami trzecio- i czwartorzedowymi. Zbudowana jest ze skat permsko-mezozoicznych.
Na obszarze objetym opracowaniem z utworami permu zwigzane sg zfoza gazu ziemnego. Podtoze
mezozoiczne to ity z wktadkami wegli brunatnych zalegajgce na 128,2 m p. p. t., ktdre nawiercono
w najgtebszym z odwiertow - dla ujecia w Tarpnie.

Kolejng warstwa geologiczng sg osady trzeciorzedowe o zmiennej migzszosci, osiggajgce zakres
od kilku do nawet kilkudziesieciu metrow. Strop tych utworow tworza ity pstre gornego miocenu,
wystepujgce na gtebokosci ok. 50-80 m p.p.t.. Ostatnig warstwe tworzg utwory czwartorzedowe, ktére
rowniez charakteryzujg sie zmienng migzszoscig, w rozpietosci od kilku do nawet 30 m gtebokosci.

Warunki gruntowe na terenie gminy Niechléw sg bardzo zréznicowane. Wysoczyzny obszaru objetego
opracowaniem budujg czwartorzedowe gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. Gliny zwatowe tylko
lokalnie przykryte sg cienkg warstwg osadow piaszczysto-zwirowych. Doliny rzek budujg zwiry, piaski
oraz pospotki, jest to warstwa o bardzo zréznicowanej migzszosci. Osady piaszczysto-zwirowe
pokrywajg ciekng warstwg gliny zwatowe, ktére sg utworem rdéwniez czwartorzedowym
o charakterystyce polodowcowej. Gorna warstwa dolin rzecznych to przede wszystkim piaski, ktére
pokrywajg w dolinach rzek przede wszystkim namuty, powstate w wyniku osadzania sie substancji
organicznych i mineralnych w $rodowisku wodnym. Ponadto gorng czesc¢ dolin koryt rzecznych tworza
mutki, a nawet torfy. Utwory rzeczno-bagienne w dolinie Rowu Slaskiego osiagaja nawet kilkumetrowe
migzszosci. Natomiast w dolinie Odry-Baryczy tego rodzaju utwory zalegajg jedynie w obrebie
niektdrych starorzeczy. Poza tymi obszarami zazwyczaj charakter niewielkich przewarstwien.

Wiekszo$¢ twordw geologicznych wystepujgcych na obszarze gminy to grunty spoiste, sg to: gliny
piaszczyste, piasek gliniasty, gliny ity, gliny zwatowe. Zajmujg przewazajgcg cze$¢ obszaru objetego
opracowaniem, i charakteryzuja sie najwieksza przydatnoscig pod posadowienie obiektow
budowlanych. Jest to glina pochodzenia lodowcowego i posiada duzg no$nosc.

Niebezpieczne sg mady rzeczne oraz pozostate twory geologiczne o charakterze gruntow luznych.
Posadowiony na nich dom bedzie osiadat, co zazwyczaj jest nierdwnomierne i moze prowadzi¢
do pekania $cian. Oczywiscie istnieje wiele rozwigzan technicznych i technologii, ktére pozwalajg
na budowe nawet na gruncie o takim charakterze, lecz jest to zdecydowanie drozsze.

9.1.2.4. Warunki klimatyczne

Klimat obszaru powiatu gorowskiego i gminy Niechléw, podobnie jak catej Polski, zaliczany
jest do kategorii klimatdw umiarkowanych o cechach przejsciowych miedzy klimatem morskim
i kontynentalnym. Wspdtwystepowanie morskich i kontynentalnych cech klimatu, jak réwniez
sporadyczny naptyw mas powietrza arktycznego i zwrotnikowego, warunkujg tu doS¢ wysoka
zmiennos¢ typow pogody w ciggu roku. (Kosiba (1948)).

Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski (R. Guminskiego) obszar gminy nalezy do dzielnicy
érodkowej. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8-8,5°C. Dni goracych, tj. o temperaturze
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powyzej 25°C, rejestruje sie 30-35 dni w roku; dni z przymrozkiem jest ok. 110 dni w roku,
z minimalng temperaturg ponizej 0°C; dni mroznych, o maksymalnej temperaturze ponizej 0°C jest ok.
30 dni w roku, a bardzo mroznych, o maksymalnej temperaturze ponizej -10°C od 1 do 2 dni w roku.
Ostatnie przymrozki przypadajg na okres miedzy 30 marca a 5 maja.

Najwieksza ilos¢ pochmurnych dni wystepuje w okresie jesienno-zimowym. Najwiecej dni stonecznych
jest we wrzesniu i czerwcu. Srednia roczna suma opadow atmosferycznych wynosi 530-640 mm,
lokujac ten obszar nieco ponizej Sredniej krajowej. Maksimum opadowe przypada w sierpniu (70-87
mm), najmniejsze opady wystepujg w zimie (styczen i marzec - 27-31 mm). W ciggu roku wypada 160
dni z opadem. Pokrywa éniezna utrzymuje sie 50-65 dni i zanika przecietnie do 25 marca. Srednia
grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi do 10 cm w potudniowej czesci gminy, a do 15 cm w pétnocnej.
Okres wegetacyjny trwa 220-230 dni w roku.

Przewazajg wiatry wiejgce z zachodu i potudniowego — zachodu, ich udziat wynosi blisko 50%.
Najrzadziej notowane sg wiatry pdtnocne i pdtnocno — wschodnie, tacznie zaledwie 11,6 — 14,6%.
Srednia predko$¢ wiatru wynosi od 3,0 do 3,5 m/s. Cisza atmosferyczna stanowi od 5 do 10 %.

Oproécz ogodlnych cech klimatycznych, obszar gminy mozna podzieli¢ na trzy strefy mikroklimatyczne,
ktorych zrdznicowanie wynika z lokalnych uwarunkowan (zwigzanych z réznicami w uksztattowaniu
powierzchni terenu, pokryciu roslinnoscig oraz wystepowaniu wdd gruntowych i powierzchniowych):

. obszar wysoczyzny - tereny w czesci Srodkowej, potnocnej i potnocno-wschodniej gminy,
charakteryzuje sie wyréwnanymi warunkami termicznymi oraz nastonecznieniem, matg
wilgotnoscig oraz dobrym przewietrzaniem; taki mikroklimat sprzyja osadnictwu i rolnictwu.

. dolina Rowu Slaskiego i Polskiego, czeé¢ zachodnia gminy, cechuje sie dobrymi warunkami
termicznymi i wilgotnosciowymi, o mniejszych wahaniach dobowych. Jednakze wystepuijg tu
gorsze warunki solarne, ktore wynikajg z wiekszego zacienienia, zwigzanego z zalesieniem
powierzchni terasowych doliny.

o dolina Odry i Baryczy, czyli czes¢ potudniowa i potudniowo zachodnia gminy, jest miejscem
gdzie gromadzi i przemieszcza sie masa chtodnego powietrza, charakteryzujgcego sie
wiekszg wilgotnoscig. Przyczynia sie to do czestego wystepowania mgiet, a minimalne
temperatury sg nizsze w poréwnaniu z catym obszarem gminy.

9.1.2.5. Walory przyrodnicze — Flora

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar
gminy nalezy do Podkrainy Potudniowo wielkopolskiej B.4B. Okreg Wysoczyzny Leszczynskiej B.4b.7
Rowu Polskiego B.4b.7.f i Szlichtingowa B.4b.7.g oraz Okreg Nadodrzanskich Kotlin Scinawsko-
Glogowskich B.4b.11 Doliny Odry "Chobienia - Bytom Odrzanski (341-421 km)" i oraz B.4b.11.a.

Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg higrofilowe lasy lisciaste, tegi nizowe (Nizowy teg wigzowo-
debowy i Nadrzeczny teg jesionowo-wigzowy) i w niewielkiej ilosci Olsy dla Doliny Odry "Chobienia -
Bytom Odrzanski (341-421 km)" B.4b.11 oraz dla Okregu Wysoczyzny Leszczynskiej B.4b.7 wzdtuz
ciekéw wodnych Nizowy teg jesionowo-olszowy. Ponadto grupa boréw sosnowych, kontynentalne bory
mieszane sosnowo-debowe, a w przewazajgcej srodkowej czesci grady srodkowoeuropejskie.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Rysunek nr 4. Klasyfikacja geobotaniczna
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Zrédto: Opracowanie Jan Marek Matuszkiewicz
Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacia geobotaniczna Polski)
Polska Akademia Nauk Instytut Geografii Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 2008

Podsumowujac, charakter flory gminy Niechldow uzalezniony jest od opisanych powyzej czynnikow
lokalnych. Wszelkie wymienione wczesniej aspekty majg wptyw na charakter i gatunki wystepujgcej
na terenie gminy roslinnosci. Ich granice wystepowania pokrywajg sie z granicami dwoch obszardéw,
ktére wylonity sie przy opisywaniu uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, czy tez
klimatycznych gminy. Region pdtnocny gminy, charakteryzujacy sie bardzo ubogg, monogamiczng
roslinnoscig, o niskim zalesieniu i duzych obszarach rolniczych. Cze$¢ potudniowa gminy,
zdecydowanie bardziej réznorodna pod wzgledem przyrodniczym, bardziej zalesiona oraz dzieki
bliskosci dorzecza Odry, malownicza i naturalna, o warunkach dogodnych dla tworzenia siedlisk
zwierzat i unikatowych gatunkéw roélin. Tu mamy naturalng rodlinno$¢, ktérg stanowig przede
wszystkim lasy, zbiorowiska trawiaste i roslinnosci terenéw podmoktych.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna
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Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacia geobotaniczna Polski)
Polska Akademia Nauk Instytut Geografii Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa, 2008
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Poddajac teren gminy dalszej szczegdtowej analizie jej obszar mozna podzieli¢ na:
- Tereny Rowu élaskiego i Polskiego, Odry i Baryczy,
- Wysoczyzny,
- Obszary upraw rolnych.

Roslinno$¢ wystepujaca na obszarach upraw rolnych i wysoczyzn, w rejonie pétnocno wschodniej,
$rodkowej i potudniowo wschodniej czesci gminy, jest pospolita, o niskiej biordznorodnosci. Natomiast
roélinnoé¢ rosnaca na terenach Rowu Slaskiego i Polskiego, Odry i Baryczy jest tak bogata
i roznorodna, ze tereny te zaliczane sg do obszaréw bardzo cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Sg to cenne obszary lesne, ktore koncentrujg sie w dwoch wiekszych kompleksach. Pierwszy z nich,
pokrywa terasy doliny Rowu Slaskiego i Polskiego. Najwiekszy zlokalizowany jest na pdtnocy i biegnie
na potudniowy zachéd od Wronowa, po zabudowania wsi Niechldw. Sg to kontynentalne bory
mieszane lub $rédlagdowe Swieze bory sosnowe, gdzie gatunkiem dominujgcym jest sosna. Kompleks
charakteryzuje sie dosy¢ jednolitym zwarciem i do$¢ nieregularng granica. Lasy te procz walorow
przyrodniczych, petnig rowniez funkcje ochronng. Stanowig gtdwng bariere dla wiatréw wiejgcych
z zachodu oraz dla zanieczyszczen. Drugi wiekszy kompleks lesny oddziela doline Odry i Baryczy
od Wysoczyzny Leszczynskiej. Ciggnie sie od Niechlowa na potudniowy wschdd w strone Masetkowic.
Fragment lasu potozony za Niechlowem charakteryzuje sie wiekszym zréznicowaniem pod wzgledem
przyrodniczym, poniewaz procz fragmentdw boru sosnowego, wystepujg tu wilgotne, a nawet
miejscami podmokte lasy mieszane i liSciaste. W obrebie Masetkowic mamy monokulture sosnowa.

Na obszarze gminy oprocz wymienionych wczesniej duzych kompleksow lesnych, na potudnie
od tekanowa i Bogucina zlokalizowane sg liczne, niewielkie zalesione obszary o charakterze
wyspowym. Do tej grupy nalezg tak zwane lasy kompleksu odrzanskiego, ktdre majg posta¢ matych
kep laséw lisciastych. Wsrdd nich, zwlaszcza na miedzywalu Odry i Baryczy, w poblizu watéw oraz
w okolicach starorzeczy wystepujg zbiorowiska lesne bardzo cenne przyrodniczo. Wiekszos¢ z nich to
lasy ochronne oraz wodochronne.

Ogotem powierzchnia lasow w gminie wynosi 3680,71 ha, a dodatkowe ok. 100 ha to grunty
zadrzewione i zakrzewione. W sumie obszary lesne i zadrzewione stanowg 24,4% powierzchni gminy.
Dopetniane sg przez tereny przydomowych ogroddw, nielicznych saddw, ogrédkow dziatkowych,
cmentarzy, a takze zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciekdéw wodnych i drog, ktore, szczegdlnie
w typowo rolniczych rejonach gminy, nalezy uzupetniac.

Naturalne zbiorowiska trawiaste oraz roslinnos¢ charakterystyczna dla terendéw podmoktych, porasta
brzegi ciekow wodnych. Na obszarze gminy w czesci podmokiej wystepujg naturalne zbiorowiska
roslinne charakterystyczne dla mokradet i starorzeczy. Nalezg do nich rowniez rosliny Scisle zwigzane
z doling Odry oraz wiele gatunkéw chronionych i gingcych. Mozna spotka¢ fragmenty torfowiska
wysokiego. Najwieksze skupiska tak i pastwisk znajdujg sie w dolinie Odry, Baryczy, élaskiego Rowu
oraz w rejonie Zuchlowa.

9.1.2.6. Walory przyrodnicze — Fauna

Na terenie gminy wystepuje fauna charakterystyczna dla nizinnych obszaréw kraju, a takze
gatunki zwierzat typowe dla rejondw duzych nizinnych rzek. Lasy zamieszkiwane sg przez dziki, tanie,
daniele, sarny oraz zajgce. W rejonach mniejszych ciekéw wodnych wystepujg wydry, w starorzeczach
oraz przy ujsciach rzek bobry. W nurtach gtéwnych rzek gminy, czyli w Baryczy i Odrze, zyje wiele
gatunkdéw ryb, a Odra w obszarze gminy Niechldw stanowi kraine leszcza. Mozna réwniez
zaobserwowac liczne gatunki ptazéw, a takze gaddow. Jednakze najliczniejszg gromadg zwierzat
wystepujgcg na terenie gminy sg ptaki. Najwieksze zroznicowanie gatunkowe wsrod ptakow
obserwuje sie w dolinach Odry i Baryczy oraz rejonach starorzeczy. Duza roznorodno$¢ ptakow
wodnobtotnych zwigzana jest z dobrymi warunkami gniazdowania tych gatunkéw w potudniowej
czesci gminy. Wigze sie to z tym, Ze jest to obszar szerokich dolin rzecznych, licznych starorzeczy,
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rejon stosunkowo stabo zamieszkany i wykorzystany rolniczo. Terenami pod tym wzgledem
najatrakcyjniejszymi jest ujscie Baryczy oraz okolice Betcza Wielkiego. Spore zrdznicowanie gatunkowe
obserwuje sie rowniez wsrod ptakéw zamieszkujgcych $rddpolne zadrzewienia i zakrzewienia.
Sg wsérdd nich gatunki zaliczane do dziuplakéw, Spiewajacych i drapieznych, sg to min.: stowiki,
krogulce, jastrzebie, kanie, myszotowy, kruki i orliki biate.

Na obszarze gminy Niechlow wystepuje wiele cennych i chronionych gatunkéw zwierzat. Wiecej
na ten temat zostato ujete w rozdziale 11.1.4 .
9.1.2.7. Wnioski wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego

Gmina Niechlow dzieli sie na trzy wyraznie zréznicowane obszary:

o potozony na poétnoc od drogi wojewddzkiej o duzych zmianach antropogenicznych,
o charakterze typowo rolniczym;

. potozony na potudniu, skupiajacy sie w dorzeczu i zakolach rzecznych, bardzo cenny pod
wzgledem przyrodniczym, o mato intensywnej gospodarce rolnej;
o potozony na poétnocnym-zachodzie, w rejonie Rowu Polskiego i Slaskiego, o charakterze

typowo lesnym, petnigcy funkcje ochronng z gospodarka lesna.

Podziat wyksztatcit sie w wyniku uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych, takich jak: gleby
oceniane pod katem przydatnosci dla rolnictwa, czy walory przyrodnicze klasyfikowane zaréwno pod
katem ich atrakcyjnosci dla zamieszkiwania, jak i wartosci przyrodniczej. W ten sposdb potnoc
z dobrymi glebami i warunkami sprzyjajgcymi zasiedlaniu ulegta presji zmian antropogenicznych,
co niestety wplyneto na zmniejszenie bioréznorodnosci fauny i flory. Poniewaz mocno zalesiony obszar
potozony na poétnocnym-zachodzie gminy nie posiada warunkéw sprzyjajacych zasiedleniu oraz
rolnictwu, nie ulegt znacznym przeobrazeniom. Dzieki sporej bioréznorodnosci stat sie korytarzem
ekologicznym. Natomiast potudnie gminy charakteryzujgce sie, ze wzgledu na wystepujgce tu liczne
podmokte tereny, warunkami trudniejszymi, zaréwno osadniczo jak i rolniczo, ulegto przeksztatceniom
tylko w niewielkim stopniu. W zwigzku z czym istniejgcy na tym obszarze potencjat przyrodniczy nie
zmniejszyt sie. Wystepujg tu unikalne gatunki roslin i zwierzat, ktérych obecnos¢ zaskutkowata
wprowadzeniem ochrony prawnej w formie systeméw Natura 2000 oraz obszaru chronionego
krajobrazu dolina Baryczy.

Gmina jest w posiadaniu duzych, lokalnie niedocenianych zasobdw bogactwa naturalnego o uznanych
ponad lokalnych oraz ponad krajowych walorach. Nalezy umiejetnie czerpa¢ z tego bogactwa,
uwzgledniajgc przy tym specyfike gminy i opierajac rozwdj na jej naturalnym podziale na trzy czesci,
potnocng - rolnicza, potnocno-zachodnig - lesng i potudniowg - dziewicza. Przy czym podstawowg
zasadg powinien by¢ zréwnowazony rozwdj. Przy tworzeniu kierunkdow rozwoju gminy i polityki
przestrzennej trzeba kierowac sie elementami stanowigcymi jej atut, dajagcymi szanse na poprawe
sytuacji gospodarczej. Jednym z niezaprzeczalnych walordw posiadanym przez gmine jest bogate
srodowisko przyrodnicze, w oparciu o ktdre warto ksztattowac dalszy rozwoj. Wymaga to jednak
inwestycji zmieniajgcych profil gospodarczy gminy.

Ponadto na terenie gminy zidentyfikowa¢ mozna nastepujace typy ekosystemow:
o Ekosystemy  niemiejskie/niezurbanizowane - typowe systemy dla  obszaréw
niezabudowanych, niezurbanizowanych, s3 to:
Pola uprawne (grunty orne w kompleksie z miedzami i drogami dojazdowymi),
Rzeki z dolinami rzecznymi o dobrze zachowanych biocenozach naturalnych i wiejskich,
Fragmenty laséw,
Obszary lesne,
Obszary tak.
o Ekosystemy antropogeniczne, sg to:

AN
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Stara zabudowa z dojrzalg zielenig wysoka,

Parki podworskie i stare cmentarze,

»0siedla” domdw jednorodzinnych z ogrodami przydomowymi,
Bloki wielorodzinne z wielkiej ptyty,

Obszar przemystowy,

6. Ogradki dziatkowe.

AR

Wymienione wyzej typy ekosystemow zostang poddane ocenie pod wzgledem przyrodniczym pod
katem przedstawionych ponizej kryteridw.

. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych - tereny spetniajace nastepujace kryteria:
ekosystemy naturalne lub zblizone do naturalnych,
zbiorowiska zastepcze reprezentujg roslinnos¢ swojska,
duzy udziat gatunkow rzadkich, zagrozonych, chronionych,
obszary odpowiadajg kryteriom dotyczacym form ochrony powierzchniowej.

. Tereny o $rednich walorach przyrodniczych - tereny spetniajace nastepujace kryteria:
- obszary o stosunkowo duzej biordznorodnosci, bedace siedliskami przedstawicieli wielu
roznych grup organizmow,
- wykazujg duza liczbe gatunkéw,
- $rodowisko jest najczesciej siedliskiem zbiorowisk zastepczych wykazujgcych spore
podobienstwo do adekwatnych naturalnych zbiorowisk lub wyraznie odksztatconych
zbiorowisk naturalnych.

. Tereny o niskich walorach przyrodniczych - tereny spetniajgce nastepujace kryteria:

- tereny ze zbiorowiskami zastepczymi o bardzo uproszczonej strukturze np. pola orne,
bedace Srodowiskiem egzystencji nielicznych gatunkéw, ale nieraz o wysokim stopniu
zagrozenia,

- naturalne obszary gruntdw ornych z malg iloscig zakrzewien, ciekdw, tgk, miedz, i drég
polnych,

- obszary o duzym stopniu antropogenicznego odksztatcenia $rodowiska np. osiedla z duza
iloscig betonowych i asfaltowych nawierzchni, niskim udziatem zieleni niskiej i wysokiej.

. Tereny “problemowe”, obszary zagrozenia ekologicznego - tereny spetniajace nastepujace
kryteria:
- tereny w bardzo duzym stopniu odksztatcone ekologicznie,
- bardzo mata r6znorodnos$¢ gatunkowa,
- obecnos¢ emitoréw i skladowisk substancji toksycznych,
- sporadyczna obecno$¢ gatunkéw rzadkich i zagrozonych (zwykle tylko sposrdd ptakow).

Ekosystemy niemiejskie/niezurbanizowane:

1. Pola uprawne

Charakteryzujg sie bardzo prostg strukturg przyrodnicza, ktorg wzbogaca mata ilos¢ dziko rosngcych
gatunkéw roslin skupiajgcych sie gtdwnie w rejonach miedz i polnych drédg. Obecno$¢ rzadkich
elementéw fauny i flory zwigzana jest z pojawiajgcymi sie na terenach pdl zakrzewieniami
i zadrzewieniami, nie uzytkowanymi fragmentami muraw i tak, ciekami i oczkami wodnymi, czy
rowami. Bez wyzej wymienionych elementéw pola uprawne reprezentujg niskie walory przyrodnicze,
za$ z ich udziatem - érednig warto$¢ przyrodniczg. Dodatkowo obszar nie tworzy spdjnego
ekosystemu, poniewaz ma stosunkowo duzg liczbe barier ekologicznych, takich jak: linie energetyczne
czy utwardzone drogi.

2. Rzeki z dolinami rzecznymi

Doliny rzeczne (Odry i Baryczy wraz z doptywami) odznaczajg sie wysokimi i bardzo wysokimi
walorami przyrodniczymi. Wiekszo$¢ ich obszaru objeta jest ochrong (Natura 2000, obszar
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chronionego krajobrazu) lub przewidziana do ochrony przyrodniczej zgodnie z przepisami prawa.
Znajduje sie tu duzo gatunkow bardzo rzadkich i zagrozonych w skali Europy i regionu. Obszary
charakteryzujg sie duzym udziatem ekosysteméw naturalnych oraz naturalnych pdl tgkowych,
wodnych i blotnych, szczatkowe torfowiska oraz mokradfa.
3. Fragmenty laséw

Mate potacie leSne rozsiane na terenie gminy dajg mozliwo$¢ zachowania biordznorodnosci,
szczegolnie, gdy wystepujg na terenach rolniczych. Sa siedliskiem dla flory, dajg schronienie zaréwno
dla fauny. Przy wiekszych kompleksach lesnych stanowig tgcznik miedzy kompleksami zielonymi, przez
co umozliwiajg wymiane gatunkéw roslin i zwierzat. Wptywajg na klimat lokalny, sg to obszary
0 bardzo znaczacym charakterze i odziatywaniu pozytywnym na $rodowisko przyrodnicze.

4. QObszary lesne
Kompleksy lesne majg ogromne znaczenie dla Srodowiska przyrodniczego, sg siedliskiem wielu
gatunkéw roslin i zwierzat zaréwno tych chronionych, jak réwniez pospolicie wystepujgcych. Majg
ogromny wptyw na stosunki wodne, zmniejszajg erozje gleb, regulujg wahania temperatury, chronig
przed wiatrem. Sg to tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych. Petnig funkcje ochronna,
hydrologiczng, biocenotyczng, glebotworcza.

5. Obszary gk
Obszary fak i pastwisk majg bardzo duze znaczenie przyrodnicze zwigzane przede wszystkim
ze spetnianymi przez nie funkcjami: glebotwodrczg, retencjonuja wode, utrzymujg réwnowage
hydrologiczng i odpowiedni poziom wdd gruntowych. Ponadto petnig funkcje biocenotyczng,
hydrosanitarng oraz wptywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne. Zbiorowiska gk charakteryzujg
sie duzg bioréznorodnoscia.

Ekosystemy antropogeniczne
1. Stara zabudowa z dojrzatg zielenig wysokg

Ekosystem charakteryzujacy sie ubdstwem gatunkowym, jednakze jednocze$nie cechujacy sie duzg
liczebnoscig. Pozytywem jest obecno$¢ duzej ilosci starych drzew, lecz w duzej mierze obcych
geograficznie. Spore iloSci zakrzewien w postaci zywoptotdw i grup krzewdw. Mata ilos¢ trawnikow
0 ubogim sktadzie gatunkowym. Obecno$¢ ogroddw, sadéw, fragmentdw nieuzytkéw oraz Srodowisk
ruderalnych w granicach dziatki klasyfikujg ten typ ekosystemu jako reprezentujgcy $rednie wartosci
waloréw przyrodniczych. Czesto gniazdujg tu jaskotki dymowki. Ugrupowanie ptakow bogate,
z udziatem gatunkow osad ludzkich (m. in. takich jak: wrobel, mazurek, oknowka, kopciuszek) a takze
zakrzewien i zadrzewien (zieba, piegza, cierniowka, muchotéwka szara, szpak).
2. Parki podworskie i stare cmentarze
Parki, jak i stare zatozenia cmentarne, sg zazwyczaj zaniedbane, nie poddawane systematycznej
pielegnacji. Ich ekosystemy wykazuja podobienstwo. Stanowig najwazniejsze antropogeniczne
srodowiska, ktore sg w duzym stopniu wspdttworzone przez elementy dzikiej przyrody. Dominujg ptaki
zasiedlajgce dziuple i budujgce gniazda w koronach drzew. Ze wzgledu na rézny stopien asymilacji
poszczegblnych obiektdw z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi, prezentujg rézne, od $rednich
po wysokie wartosci walorow przyrodniczych.
3. .Osiedla” doméw jednorodzinnych z ogrodami przydomowymi
Ekosystem o niskich, badz maksymalnie Srednich walorach przyrodniczych. Duza réznorodnosc
gatunkowa ptakéw i duze liczebnosci wynikaja z bogactwa dostepnych miejsc bezpiecznego
gniazdowania. Najbardziej charakterystycznym elementem struktury sg drzewa i krzewy iglaste oraz
duze ilosci trawnikow. Z biegiem czasu wieksze skupienia ogrodow przyjmujg cechy parkow (wysoki
drzewostan). Srodowisko to zostato zasiedlone przez jeze i kuny domowe. Wazne $rodowiska dla
bezkregowcdw (btonkéwki i motyle), dzieki coraz liczniejszym ogrodom skalnym — Srodowiskom
imitujgcym warunki kserotermiczne. Cennym zjawiskiem jest pojawianie sie oczek wodnych -
$rodowiska bezkregowcow i ptazéw. Opisywane $rodowisko jest jednym z najlepiej rokujgcych dla
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bior6znorodnosci ekosystemoéw antropogenicznych, z uwagi na tendencje upodabniania ogroddw
do Srodowisk naturalnych. Negatywem jest zbyt mata powierzchnia poszczegdinych ogroddw,
porozdzielanych szczelnymi ogrodzeniami, uniemozliwiajgcymi migracje np. jezom, ropuchom szarym
i zielonym, a takze duza ilo$¢ drapieznikow (psow i kotdw).

4. Bloki wielorodzinne z wielkiej ptyty

Ubogie Srodowisko przyrodnicze wzbogaca obecnos¢ grupy ptakow, ktorym bliskie jest $rodowisko
skat, s3 to m.in.: kawki, pustutki, jezyki, jaskotki oknowki. Zasiedlajg one szczeliny w budynkach,
kominy, spekania w Scianach. Zagrozeniem dla ich populacji, w ramach tego ekosystemu, jest
likwidacja miejsc nadajacych sie do budowy gniazd. Zwigzane jest to z procesami zmierzajgcymi
do modernizacji i ocieplenia budynkéw. Dziataniem zaradczym jest umieszczenie we wiasciwych
miejscach specjalnych konstrukcji w postaci skrzynek legowych. Tego typu zabudowa tworzy obszary
o niskich walorach przyrodniczych.

5. Obszar przemystowy
Charakteryzuje sie skrajnym ubdstwem pod wzgledem roslinnosci, wykazuje jednak stosunkowo duze
bogactwo fauny (Srodowiska specyficzne). Przede wszystkim sg to ptaki, wsrdd ktorych mozna
wymieni¢ nastepujgce gatunki: biatorzytka, Swiergotek polny, klaskawka, dzierlatka. Na wysokich
obiektach wystepujg rowniez pustutki. Tego typu zabudowa tworzy obszary o niskich walorach
przyrodniczych. Natomiast w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosSci mogg stanowi¢ obszary
~problemowe”.

6. Ogrddki dziatkowe:

Tworzg Srodowisko o $rednich walorach przyrodniczych. Stanowig ekosystem, ktdry jest interesujgcy
ze wzgledu na funkcjonujacg na ich terenach faune. Wystepuje tu bogaty sktad gatunkowy ptakow.
Ponadto czesto pojawiajg sie jeze, tasice, kuny domowe, ropuchy szare. Stare ogrody dziatkowe maja
podobng strukture przyrodnicza do osad typu wiejskiego, ekosystemy mitodszych wykazuja
podobienstwo do ekosystemow ogroddéw przydomowych towarzyszacych domom jednorodzinnym.

9.1.3. Analizy spoteczne
9.1.3.1. Zatrudnienie

Zgodnie z danymi GUS-u z konca 2014 roku liczba osOb pracujgcych w gospodarce
narodowej (wedtug faktycznego miejsca pracy; bez podmiotdw gospodarczych o liczbie pracujgcych
do 9 osdb; bez pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) wyniosta na obszarze
gminy Niechldw 429 osob.

Tabela 46. Gmina Niechlow — pracujacy wedlug pici w roku 2014 na tle powiatu
i wojewodztwa [Zrodto: GUS 2015]

Lp. Pracujacy! Gmina Niechlow Powiat gérowski vzgj;ﬁ‘gggzmo
1 Ogdtem 429 4074 730013

2 w tym kobiety 233 2162 100434

3 w tym kobiety w % 54,3 53 48,79

! bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 0séb oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie

Tabela 47. Gmina Niechlow - struktura pracujacych w 2014 roku, na tle powiatu
i wojewaddztwa [zrodto: Obliczenia wiasne na podstawie danych z GUS, 2015]

L Pracuiacy’ Gmina Powiat Wojewddztwo
P- Jacy Niechlow gorowski dolnoslaskie
1 w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie # 13,21% 1,16%
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2 w przemysle i budownictwie 28,44% 28,96% 36,45%
w handlu, naprawach pojazdéw samochodowych,

3 transporcie i gospodarce magazynowej, # 14,56% 22,03%
zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji

4 w dma’rglnosa fmaps_owej i ubezpieczeniowej, obstugi 48,72% 43,27% 40,36%
rynku nieruchomosci oraz pozostatych ustugach

5 na 1000 ludnosci ogétem 84 112,43 251

6 na 1000 ludnosci w wieku produkcyjnym 131,43 177,94 395,29

! bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 0séb oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie

Powyzsze statystyki nie oddajg obrazu rzeczywistej struktury zatrudnienia na badanych obszarach.
Odnoszg sie bowiem do liczby pracujgcych wedtug: faktycznego miejsca pracy, bez podmiotow
gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osdb, bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych
w rolnictwie. Przedmiotowe dane obrazujg strukture zatrudnienia pojawiajgcg sie w przypadku
dziatalnosci wiekszych podmiotow gospodarczych, w niewielkim stopniu wystepujgcych na terenach
gmin wiejskich. Powyzsze wskazniki przedstawiajg prawidtowos$¢ dotyczacg charakteru rynku pracy
w gminie. Obserwujemy, ze odsetek pracujgcych w ustugach w zakresie dziatalnosci finansowej
i ubezpieczeniowej, obstugi rynku nieruchomosci oraz pozostatych ustugach, w tym duza grupa ustug
nierynkowych (edukacja, administracja, bezpieczenstwo publiczne, sport, kultura, stuzba zdrowia) jest
na terenie gminy wyzszy niz wskaznik dla wojewodztwa dolnoslaskiego. Zwigzane jest to ze strukturg
zatrudniania wystepujaca na obszarach gmin wiejskich (w tym na terenie gminy Niechlow), gdzie
wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych liczacych powyzej 9 osob zatrudnionych to zaktady publiczne
(edukacja, administracja, stuzba zdrowia, bezpieczenstwo publiczne, sport, kultura) charakteryzujgce
sie najwiekszym zatrudnieniem. Brak osob pracujgcych w sektorze ustug rynkowych jest znaczace
i Swiadczy o tym, Ze tego typu dziatalnoscig na terenie gminy zajmuja sie firmy mate, czesto rodzinne.
Odsetek pracujgcych w sektorze przemystowym i budownictwie jest stosunkowo wysoki ze wzgledu
na to, ze na terenie gminy funkcjonuje stosunkowo duze przedsiebiorstwo przemystowe, bedace
gtéwnym pracodawcg w tym sektorze gospodarczym. Gmina Niechlow jest gming typowo rolnicza,
w ktdérej rolnictwem zajmujg sie gospodarstwa indywidualne (rodzinne), co potwierdzajg dane
dotyczace pracujgcych w kategorii ,sektor rolniczy” wykazujgce brak oséb zajmujgcych sie rolnictwem
poza indywidualnymi gospodarstwami.

Niski wskaznik pracujgcych na 1000 ludnosci, w tym réwniez na 1000 w wieku produkcyjnym,
w stosunku do wskaznika wystepujgcego w wojewodztwie, potwierdza teze, ze na terenie gminy
dominujg mate podmioty gospodarcze, zatrudniajgce ponizej 9 osdb. Przedmiotowg teze oparto
rowniez o zestawienie zupetnego braku wskaznika dotyczacego osdb pracujgcych w sektorze rolniczym
z typowo rolniczym charakterem gminy.

Tabela 48. Gmina Niechlow — struktura pracujacych w roku 2014 [Zrodto: GUS, 2015]

Gmi . Podregion

.1 mina Powiat -

Lp. Pracujacy Niechlow gorowski e

gtogowski

1 w rolnictwie, le$nictwie, fowiectwie i rybactwie # 538 1355

2 w przemysle i budownictwie 122 1180 54846

3 w handlu, naprawach pojazdéw samochodowych,
transporcie i gospodarce magazynowej, # 593 22341
zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji

4 w dziatalnoéci finansowej i ubezpieczeniowej, obstugi 200 1763 39478
rynku nieruchomosci oraz pozostatych ustugach
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5 ogodtem 429 4074 118020

# dane nie podlegajgce publikacji w GUS ze wzgledu na koniecznos$¢ zachowania tajemnicy statystycznej w rozumieniu ustawy
o statystyce publicznej

9.1.3.2. Bezrobocie

Mozliwos¢ uzyskania zatrudnienia stanowi jedno z wazniejszych kryteridw oceny warunkéw
zycia mieszkancéw. Bezrobocie jest zjawiskiem negatywnym wywierajgcym istotny wptyw na poziom
i jako$¢ zycia ludnosci. W 2015 roku na terenie gminy Niechlow zarejestrowanych bylo 371
bezrobotnych, w tym 207 kobiet. Oznacza to, ze na 100 os6b w wieku produkcyjnym 8,6
zarejestrowano jako bezrobotne.

Tabela 49. Stopa bezrobocia w gminie Niechlow, powiecie gérowskim, podregionie
legnicko-gtogowskim i wojewodztwie dolnoslaskim w roku 2015 [Zrodto: GUS, 2016]

. . . Powiat Podregion Wojewodztwo
Gmina Niechlow P . . . G .
gorowski legnicko-gtogowski | dolnosigskie
Stopa bezrobocia w % 13,1 (dane z 2014 r.) 22,3 9,6 8,6

Rysunek nr 6. Gmina Niechléw - dynamika ksztaltowania sie bezrobocia w latach 2007
- 2015 [na podstawie danych z PUP Gora]
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Na podstawie danych zaczerpnietych z GUS-u obejmujgcych okres ok. 12 lat najwieksze bezrobocie
w Polsce, jak i w gminie Niechlow wystepowato w latach 2003 - 2005. Wystepujacy w tych latach
wzrost bezrobocia mozna przypisa¢ miedzy innymi dekoniunkturze oraz innym niekorzystnym wynikom
makroekonomicznym, ktore pojawity sie w tym okresie, dodatkowo wzmocnionym przez lokalng
sytuacje na rynku pracy. Jako pozytywny mozna uznac fakt, ze poczawszy od 2006 roku, z ragji
wejscia w okres gospodarczej koniunktury, bezrobocie spadato, co pokazuje powyzej zamieszczony
wykres obejmujacy 9 ubiegtych lat (lata 2007 - 2015). Od 2008 do 2013 roku, zaréwno na terenie
Polski, jak i gminy obserwuje sie niestety wzrost bezrobocia, bedacy echem ogdlno$wiatowego kryzysu
gospodarczego na rynkach finansowych i bankowych. Jednak od roku 2013 nastgpit nieznaczny
spadek stopy bezrobocia.
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Tabela 50. Gmina Niechlow - bezrobocie w latach 2007 - 2015 [Zrédto: PUP Gora]

Lp. Rok Liczba bezrobotnych ogotem W tym kobiety Udziat kobiet w %
1 grudzien 2007 389 241 61,95
2 grudzien 2008 314 171 54,46
3 grudzien 2009 421 215 51,07
4 grudzien 2010 466 240 51,50
5 grudzien 2011 471 282 59,87
6 grudzien 2012 496 270 54,43
7 grudzien 2013 498 274 55,02
8 grudzien 2014 427 231 54,10
9 grudzien 2015 371 207 55,79

W przeciggu prawie catego analizowanego okresu udziat kobiet wérdd ogdtu bezrobotnych oscylowat
okoto 55 %. Obecnie, na koniec roku 2015 wspotczynnik ten wynosit 55,79 % i nalezy go ocenic¢ jako
niekorzystny.

Tabela 51. Powiat gorowski i wojewddztwo dolnoslaskie - bezrobotni zarejestrowani
wedtug wieku w roku 2015 grudzien [Zrodto: GUS 2016]

Lp. Grupa wieku Powiat gorowski Wojewodztwo dolnoslaskie

Liczba % Liczba %
bezrobotnych bezrobotnych

1 | do 24 roku zycia 466 18,17 11798 11,80

2 125-34 744 29,01 24944 24,96

3 |35-44 564 21,99 21630 21,64

4 |45-54 401 15,63 18872 18,88

5 | 55i wigcej 390 15,20 22708 22,72

6 | Ogotem 2565 100 99952 100

Rysunek nr 7.

Powiat gorowski -

[na podstawie danych z PUP Gora]

liczba bezrobotnych w %

35-44 45.54

W powiat gorowski

m wojewodztwo dolnoslaskie

55i grupy wiekowe bezrobotnych

wiecej

bezrobotni zarejestrowani w 2015 roku wg. wieku
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Analizy struktury bezrobocia pod katem grup wiekowych osob bezrobotnych dokonano na podstawie
danych dla powiatu gorowskiego. Niepokojagcym jest zjawisko, ze ponad 18% bezrobotnych
reprezentuje grupa osob najmtodszych, w wieku do 24 lat, a 29% ogotu zarejestrowanych stanowig
osoby do 34 roku zycia, i sa to wskazniki wyzsze niz wystepujgce na terenie wojewddztwa. Najmniej
liczne grupy wiekowe to grupa 45-54 lata oraz 55 i wiecej, ktére korzystnie wypadajg réwniez na tle
danych z wojewddztwa.

Tabela 52. Powiat goérowski i wojewddztwo dolnoslaskie — bezrobotni zarejestrowani
wedlug wyksztatcenia w roku 2015 [Zrodto: GUS]

Lp. Wyksztatcenie Powiat gorowski Wojewodztwo dolnoslaskie
Liczba % Liczba %o
bezrobotnych bezrobotnych

1 | Wyzsze 185 7,21 11560 11,57

2. | Policealne i Srednie 571 22,26 20684 20,69

3 | Srednie ogolnoksztatcace 231 9,01 9303 9,31

4 | Zasadnicze zawodowe 818 31,89 27930 27,94

5 | Gimnazjalne i ponizej 760 29,63 30475 30,49

6 | Ogdtem 2565 100 99952 100

Rysunek nr 8 Powiat gorowski i wojewodztwo dolnoslagskie — bezrobotni

zarejestrowani wedtug wyksztatcenia w roku 2015 [na podstawie danych z GUS]

E powiat gorowski

liczba bezrobotnych w %

B wojewddztwo dolnoslaskie

Wyksztatcenie

Bezrobotni z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym oraz gimnazjalnym i nizszym stanowig ponad
61% ogotu zarejestrowanych. Natomiast osoby pozostajgce bez pracy i legitymujace sie
wyksztatceniem wyzszym stanowig niewiele powyzej 7% ogodtu bezrobotnych. Znaczng grupe (ponad
22%) stanowig osoby z wyksztatceniem policealnym i Srednim, ktorym réwniez ze wzgledu na brak
dyplomu wyzszych uczelni trudno znalez¢ prace w gminie czy w catym regionie.
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Tabela 53. Powiat gorowski - bezrobotni zarejestrowani wedlug czasu pozostawania bez
pracy w roku 2015 [Zrodto: GUS]

Lp. ;zi:s;i:g:z;tawania bez pracy w Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%)
1 Do1 330 12,87
2 1-3 460 17,93
3 3-6 404 15,75
4 6-12 407 15,87
5 12-24 376 14,66
6 Powyzej 24 miesiecy 588 22,92

Za wielce niekorzystny nalezy uznac fakt, ze prawie 23% bezrobotnych pozostaje bez pracy dtuzej niz
24 miesigce. Oznacza to, ze obecna struktura gospodarcza gminy Niechldw i regionu nie jest jeszcze
w stanie wygenerowac miejsc pracy dla osob dtugotrwale bezrobotnych.

Rysuneknr9. Powiat gorowski - bezrobotni zarejestrowani wedlug czasu
pozostawania bez pracy w roku 2015 [na podstawie danych z GUS]

llo$¢ bezrobotnychw % Czas pozostawania
bez pracy w miesigcach

EDo1
H1-3
H3-6
H6-12
#12-24

W Powyzej 24 miesiecy

Tabela 54. Powiat gorowski - bezrobotni w trudnej sytuacji na rynku pracy w roku 2015
[zrodto: GUS]

A Frerf Liczba bezrobotnych o
Lp. | Wyszczegolnienie ogélem Struktura (%)
1 25 lat i mniej 466 18,2
2 do 30 roku zycia 838 32,7
3 dtugotrwale bezrobotne 1481 57,7
4 50 lat i wiecej 600 23,4
5 pos_iadajace co najmniej jedno dziecko do 6 roku 511 19,9
Zzycia
posiadajace co najmniej jedno dziecko
6 ) - 2 0,1
niepetnosprawne do 18 roku zycia
7 Niepetnosprawni 145 5,6
8 korzystajgce ze Swiadczen z pomocy spotecznej 196 7,6

Bezrobotni w trudnej sytuacji na rynku pracy to przede wszystkim osoby diugotrwale bezrobotne,

grupa liczaca az 57,7% ogotu bezrobotnych. Sytuacja ta jest coraz powazniejszym problem na rynku
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pracy, poniewaz grupa stanowigca tak duza czeS¢ ogdtu bezrobotnych, jest jednoczesnie grupa
najtrudniejszg do aktywizacji i wymagajaca poniesienia jej najwiekszych kosztow. Czes$¢ tej grupy
reprezentowana jest przez osoby mato aktywne w poszukiwaniu pracy w zwigzku z niskim poziomem
motywacji znalezienia pracy. Natomiast cze$¢ aktywnie poszukujgcych pracy ma zbyt mate
umiejetnosci, doswiadczenie zawodowe (spora grupa mtodziezy i absolwentéw bez doswiadczenia),
badz znajduje sie w wieku, czesto ocenianym jako mato atrakcyjny przez pracodawcow (osoby po 50.
roku zycia), ktore powoduija, ze trudno im znalez¢ oferte pracy.

Obserwowana od kilku lat koniunktura gospodarcza spowodowata pewien spadek bezrobocia, w tym
rowniez na terenie gminy Niechléw. Jednakze niepokojgcym zjawiskiem jest brak dobrze ptatnych
ofert pracy dla ludzi mtodych i wyksztatconych. Omawiang problematyke poteguje wyz demograficzny
z pierwszej potowy lat 80-tych XX wieku w grupie osob w wieku produkcyjnym. Natychmiastowe
stworzenie kilkuset miejsc pracy, oparte tylko o srodki wtasne samorzadu jest praktycznie niemozliwe.

9.1.3.3. Rynek pracy

Gldwnym miejscem pracy i podstawowym Zzrédtem utrzymania dla mieszkancéw gminy
Niechléw jest indywidualna dziatalnosS¢ rolnicza, ktéra ze wzgledu na brak danych statystycznych, nie
znajduje odzwierciedlenia we wskaznikach dotyczacych rynku pracy. Dane dotyczgce sektora
Zwigzanego z rolnictwem nie uwzgledniajg indywidualnych gospodarstw rolnych. Z dostepnych
materiatow statystycznych wynika, ze najwieksza gataz lokalnego rynku pracy stanowi dziatalnos¢
ustugowa, w tym handel oraz dziatalnos¢ zwigzana z budownictwem. Jednak najwiekszym pracodawca
na terenie gminy jest Przedsiebiorstwo Przetworstwa Ziemniaczanego SA w Niechlowie. Ponadto
stosunkowo duzg liczbe miejsc pracy stwarzajg przedsiebiorstwa zwigzane z sektorem rolnym, tj.
Przedsiebiorstwo Rolne ,Naratéow” sp. z 0. 0. w Naratowie oraz Agricola sp. z 0. 0. w Karowie.

Zgodnie z rejestrem Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (CEIDG) pod koniec
maja 2016 r. na terenie gminy zarejestrowanych byto 137 podmiotdw, z czego handel i budownictwo
stanowity dominujgce branze. Natomiast dane pochodzace z GUS z konca 2014 r. wskazujg liczbe 189
podmiotow gospodarczych.

Tabela 55. Gmina Niechlow — podmioty zarejestrowane w CEIDG w roku 2016.

Lp. | Sekcje zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci dziaIII:Isncoéci
1 Rolnictwo, LeSnictwo, towiectwo i Rybactwo 8
2 Przetwdrstwo przemystowe 9
Budownictwo 44
4 Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wigczajac 33
motocykle
5 Transport i gospodarka magazynowa 6
6 Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 1
7 Informacja i komunikacja 6
8 Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 3
9 Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 6
10 | Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 9
12 | Edukacja 1
13 | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 6
15 | Pozostalg dziatalnos¢ ustugowa 5
16 SUMA 137
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Zgodnie z danymi GUS-u dotyczacymi struktury wiasnosciowej podmiotow gospodarczych tylko
18 podmiotdow jest wtasnoscig publiczng (panstwowg i samorzadowg). Natomiast sektor prywatny liczy
245 przedsiebiorstw, co stanowi 93,16 % ogotu. Sposrod firm prywatnych 189 z nich to zakfady
nalezace do osdb fizycznych, co stanowi 71,86% ogdtu podmiotdéw sektora prywatnego.

Tabela 56. Gmina Niechlow — struktura podmiotow gospodarczych wedtug form wiasnosci
w roku 2014 na tle powiatu i wojewodztwa [Zrodto: GUS, 2015]

Gmina Niechléow P9W|at . Wo;evyodz?wo
Lp. | Forma wtasnoéci gorowski dolnoslaskie
ilos¢ % ilos¢ % ilos¢ %
1 Sektor publiczny 18 6,84 209 7,62 15527 4,42
2 Sektor prywatny 245 93,16 2533 92,38 | 335478 | 95,54
3 Spotki handlowe 12 4,56 125 4,56 33770 9,62
4 Spotki handlowe z udziatem kapitatu ) ) 22 0,80 2474 2,13
zagranicznego
5 Spotki cywilne 7 2,66 139 5,07 26458 7,54
6 Spotdzielnie 2 0,76 32 1,17 1374 0,39
2 Fundacje, stowarzyszenia i organizacje 17 6,46 97 3,54 10496 2,99
spoteczne
8 Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ 189 71,86 1916 69,88 | 234473 | 66,78
gospodarcza
9 Podmioty ogdtem 263 2742 351121

Powyzsze wskazniki na terenie gminy tylko nieznacznie roznig sie od wystepujacych dla powiatu
i wojewddztwa, a elementy wykazujgce najwieksze rozbieznosci zwigzane sg z prawidtowosciami
gospodarczo-ekonomicznymi. Najwieksza, 2—krotna rdznica w stosunku do wojewddztwa pojawia sie
w przypadku liczby spétek handlowych. Jest to zwigzane z tym, ze jednostki tego typu lokalizujg sie
zwykle w duzych osrodkach miejskich i raczej rzadko wystepujg na terenach gmin wiejskich, czy
nawet miejsko-wiejskich. Dominujgca grupa z sektora osob fizycznych prowadzacych dziatalnosc¢
gospodarczg (az 71,86%) wskazuje, ze na terenie gminy zdecydowanie przewazajg mate, rodzinne
przedsiebiorstwa. Jednakze trzeba zauwazy¢, ze liczba tego typu przedsiebiorstw jest
charakterystyczna dla catego kraju i czesto zwigzana jest z tzw. samozatrudnieniem oraz likwidacjg
duzych zakfadéw produkcyjnych lub ich strukturalnym przeksztatceniom.

Tabela 57. Gmina Niechlow — podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w REGON
wedtug wybranych sekcji w 2014 [Zrédio: GUS, 2015]

Lp. Podmioty wedtug sekcji w PKD — Gmina Niechlow
ilos¢ %o
1 Rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo i rybactwo 14 5,32
2 Przemyst 16 6,09
3 Budownictwo 51 19,39
4 Handel i naprawy 65 24,72
5 Transport i gospodarka magazynowa 7 2,66
6 Zakwaterowanie i gastronomia 5 1,90
7 Informacja i komunikacja 5 1,90
8 Obstuga nieruchomosci 13 4,94
9 Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 10 3,80
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10 Pozostate sekcje 77 29,28
11 Podmioty ogotem 263 100,00

Powyzsze dane wskazujg, ze najliczniejszg grupg podmiotéw gospodarczych wystepujacych na terenie
gminy (ponad 29%) stanowig podmioty okreslone jako ,pozostate sekcje”. S to miedzy innymi:
edukacja, ochrona zdrowia, administracja, pozostate nie wymienione ustugi, itp. Sporg czes¢ rynku
przedsiebiorstw w gminie stanowig podmioty zajmujace sie dziatalnoscig handlowg i naprawczg oraz
budownictwem. Stosunkowo niewielkg grupe podmiotow gospodarczych stanowi ,sekcja rolnicza”.
W kontekscie rolniczego profilu gminy potwierdza to tylko teze, Ze rolnictwem na jej obszarze zajmuja
sie gospodarstwa indywidualne (rodzinne). Natomiast najmniej licznymi grupami podmiotow
gospodarczych jest sekcja zakwaterowanie i gastronomia oraz informacja i komunikacja. W przypadku
podmiotow zajmujgcych sie informacjg i komunikacjg ich matg liczbe mozna uzna¢ za pewng
prawidlowos$¢. Podmioty o tym profilu dziatalnosci raczej wybierajg wieksze osrodki osadnicze. Jesli
jednak chodzi o liczbe podmiotdw zajmujgcych sie zakwaterowaniem i gastronomig, to w kontekscie
atrakcyjnosci gminy pod katem jej walordw krajobrazowo-przyrodniczych ich liczba wydaje sie
niepokojgco mata. Relacje wystepujgce na terenie gminy w strukturze rodzajow podmiotdw
gospodarczych obrazuje ponizsza rycina.

Rysunek nr 10. Gmina Niechlow — podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane
w REGON wedlug wybranych sekcji w 2014

Pozostate sekcje -
Dziatalnos¢ 29,28%
profesjonalna, naukowa
i techniczna- 3,80%
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Tabela 58. Gmina Niechlow - struktura podmiotow gospodarki narodowej
zarejestrowanych w REGON wedlug wybranych sekcji w roku 2014 na tle powiatu
i wojewodztwa [Zrodto: obliczenia wiasne na podstawie GUS, 2015]

. . Gmina Powiat Wojew’é dzt\!vo
Lp. Podmioty wedtug sekcji w PKD Niechléw (%) | gérowski (%) doln?oil,a)]skle
1 Rolnictwo, towiectwo, lesnictwo i rybactwo 5,32 3,94 1,39
2 Przemyst 6,09 7,88 8,04
3 Budownictwo 19,39 14,62 11,57
4 Handel i naprawy 24,72 27,06 24,61
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5 Transport i gospodarka magazynowa 2,66 3,57 5,49
6 Zakwaterowanie i gastronomia 1,90 1,64 2,95
7 Informacja i komunikacja 1,90 1,24 2,91
8 Obstuga nieruchomosci 4,94 10,58 11,02
9 tDezéﬁﬁlcll?lié profesjonalna, naukowa i 3,80 5,00 9,36
10 | Pozostate sekcje 29,28 24,47 22,66

Powyzsze zestawienie pokazuje, ze udziat sekcji: przemyst oraz handel i naprawy w strukturze
podmiotow gospodarczych na terenie gminy jest zblizony do wystepujgcego na terenie powiatu
gorowskiego i wojewddztwa dolnoslgskiego. Przy pordwnaniu gminy z powiatem i wojewddztwem
w zakresie liczby firm z sekcji rolnictwo i lesnictwo ujawnia sie jej rolniczy profil. Odsetek firm
prowadzacych tego typu dziatalnos¢, mimo dominujacego tu rolnictwa indywidualnego, jest
stosunkowo wysoki. Wyzszy, w stosunku do powiatu oraz wojewodztwa, procent podmiotow
zajmujacych sie budownictwem wskazuje, ze na terenie gminy tym profilem dziatalnosci zajmujg sie
mate firmy, ktore w wiekszych o$rodkach sg bardzo czesto zastepowane przez duzych
przedsiebiorcow. Pewng prawidlowo$¢ obserwujemy rowniez jesli chodzi o sekcje: obstuga
nieruchomosci oraz dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna. Ich liczba na terenie gminy jest
zdecydowanie mniejsza. W przypadku grupy podmiotdw zajmujgcych sie obstugg nieruchomosci moze
to by¢ zwigzane z matg iloScig obiektéw publicznych oraz innych wymagajgcych tego typu obstugi.
Natomiast odnos$nie dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej to obserwuje sie, ze tego typu
podmioty ze wzgledu na swdj wyspecjalizowany charakter wybierajg raczej wieksze osrodki osadnicze.

Rysunek nr 11. Gmina Niechlow - struktura podmiotéow gospodarki narodowej
zarejestrowanych w REGON wediug wybranych sekcji w roku 2014 [%] na tle powiatu
i wojewaddztwa [zrodto: obliczenia whasne na podstawie GUS, 2015]
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Oprécz rynku pracodawcow wazna jest liczba rejestrowanych bezrobotnych oraz czynnik ilosci ofert
pracy w stosunku do liczby poszukujgcych. Wedtug zestawienia GUS-u na rok 2014 liczba
bezrobotnych przypadajgca na jedng oferte pracy w powiecie gérowskim wynosita 194.

120

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




9.1.4. Demografia

9.1.4.1. Podstawowe dane o ludnosci — Liczba ludnosci i jej rozmieszczenie

Podstawowymi

przestrzenne

miernikami charakteryzujgcymi zbiorowo$¢ ludzkg jest jej liczebnosc

i rozmieszczenie. Liczba ludnosci zostata przedstawiona w ponizszej tabeli. Dane obejmujgce lata

od 1980r.

do 1997r.

pochodzg ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Niechléw uchwalonego przez Rade Gminy Niechlow uchwatg nr XXVIII/187/01
z dnia 28 grudnia 2001 r., natomiast dane od 2006 r. do 2015 r. zostaty pozyskane z Urzedu Gminy
Niechléw z rejestru mieszkancow. Dane z lat 2006 - 2015r. zawierajg dodatkowo informacje
0 podziale na liczbe mieszkancéw statych i czasowych.

Tabela 59. Gmina Niechlow — liczba mieszkancow w latach 1980-2015

,_
B

Rok

Liczba mieszkancow

Ogotem Stali Czasowi
1 1980 5136
2 1985 5132
3 1988 5395
4 1990 5421
5 1992 5375
6 1993 5367
7 1994 5416
8 1995 5370
9 1996 5 366
10 1997 5367
11 2006 5313 5197 116
12 2007 5286 5170 116
13 2008 5270 5136 134
14 2009 5290 5157 133
15 2010 5268 5131 137
16 2011 5244 5111 133
17 2012 5201 5053 148
18 2013 5134 4 980 154
19 2014 5137 4 989 148
20 2015 5016 4908 108

[ zrodto: lata 1980 - 1997 — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw, 2001 r.;

lata 2006 - 2015 — dane Urzedu Gminy Niechlow, 2016 r.]
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Rysunek nr 12. Gmina Niechlow - liczba mieszkancow w latach 1980-2015
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Zgodnie z powyzszymi danymi liczba ludnosci wzrastata znacznie miedzy 1980-1985 r. oraz 1988
-1990 r. Natomiast od 1990 r. systematycznie spada, osiggajac w latach 2013-2014 poziom
z przetomu lat 1980-1985. Najwiekszy spadek w calym analizowanym okresie miat miejsce w 2015 r.,
kiedy to liczba ludnosci spadta o ponad 120 osdb. Podsumowujac posiadane dane nalezy odnotowac,
ze od 1990 r., kiedy liczba ludnosci byta najwieksza — 5421 osdb, do 2015 r., kiedy liczba ludnosci byta
najmniejsza — 5016 osob, spotecznos¢ gminy zmniejszyta sie o 405 osob. Daje to Srednio po 16,2 0sdb
rocznie. Nie jest to proces o duzej intensywnosci, ale niestety staty. Co biorgc pod uwage, po pierwsze
niezbyt duzg liczbe mieszkaricow gminy w ogdle, a po drugie ogdlnie obserwowang tendencje
w regionie oraz catym kraju, jest to niepokojacy stan. Sytuacja wynika z generalnie wystepujacego
aktualnie nizu demograficznego, ponadto procesu migracji oraz pogarszajgcej sie sytuacji na lokalnym
rynku pracy.

Na 1 km2 powierzchni gminy przypada 34 mieszkancow. Gesto$¢ zaludnienia jest wyraznie nizsza
od éredniej dla powiatu gdrowskiego (49,6 osdb / km?) oraz znacznie nizsza niz w catym
wojewodztwie dolnoslaskim (146 oséb / km?2). Jednak niska gesto$¢ zaludnienia dla analizowanego
rejonu jest charakterystyczna dla gmin wielkich, w ktérych wiekszo$¢ obszaru zajmujg tereny orne,
pastwiska i taki oraz tereny lesne i zadrzewione.

Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy jest wyraznie zroznicowane. Najwieksza liczba ludnosci
zamieszkuje miejscowos¢ Niechlow, a w dalszej kolejnosci Naratow i Siciny. W zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami obszar gminy mozna podzieli¢ na dwie czesSci: pdtnocng — od miejscowosci
zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej nr 324 i dalej w kierunku pdtnocnym, oraz potudniowa.
Obserwuje sie prawidtowos¢ polegajgcg na tym, ze miejscowosci w czesSci pdtnocnej sg wieksze
i bardziej zaludnione, niz te z czesci potudniowej. Wynika to z wyraznie korzystniejszych uwarunkowan
tych miejscowosci, ktdére miaty wplyw na ich rozwdj. Sg one lepiej skomunikowane — lezg zwykle
niedaleko, badz bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 324 lub 305, co miato miedzy innymi
znaczenie dla lokalizacji na tym obszarze funkcji ustugowo-produkcyjnych. Ponadto w tym rejonie
wystepujg rowniez lepsze warunki do prowadzenia gospodarki rolnej — tereny o glebach dobrej
jakosci.

Tabela 60. Gmina Niechlow — zaludnienie wg miejscowosci w latach 1988 — 1996 [wg
danych zawartych w Studium z 2001 r.]

L. L. Liczba mieszkancow w poszczegélnych latach
Lp. Miejscowosc
1988 1990 1992 1994 1996

1 Bartodzieje 73 74 77 80 84
2 Betcz Wielki 212 219 225 232 241
3 Bogucin 46 47 52 55 60
4 | Globice 160 167 178 187 191
5 Karéw 134 138 140 142 145
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6 | Lipowiec 107 110 115 118 123
7 | tekandw 269 284 292 298 307
8 | Masetkowice 44 45 49 53 58

9 | Miechow 172 177 181 185 186
10 | Naratow 618 646 667 689 699
11 | Niechléw 790 831 860 887 911
12 | Siciny 534 555 580 591 607
13 | Szaszorowice 118 120 123 124 129
14 | Swierczow 50 50 50 52 53

15 | Tarpno 196 210 223 229 235
16 | Wagroda 81 86 90 94 95

17 | Wioska 126 133 141 144 150
18 | Wroniniec 296 308 319 331 341
19 | Wrondw 233 248 263 275 282
20 | Zabin 59 63 69 70 73

21 | Zuchléw 279 288 294 305 320

Tabela 61. Gmina Niechlow — zaludnienie wg miejscowosci w latach 2006 — 2015 [wg
danych Urzedu Gminy Niechlow, 2016 r.]

L. L. Liczba mieszkancow w poszczegélnych latach
Lp. Miejscowosc
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
1 Bartodzieje 89 96 98 96 98 94 92 88 87 83
2 Befcz Wielki 249 244 248 251 249 237 241 239 233 229
3 Bogucin 57 57 58 60 56 62 64 63 71 67
4 Gtobice 206 206 204 212 214 212 202 201 191 190
5 Karéw 127 123 130 132 132 139 138 140 141 139
6 Klimontéw 18 14 21 23 23 20 20 20 21 21
7 Lipowiec 118 118 117 114 113 110 107 103 104 106
8 tekandw 315 314 313 308 305 285 281 287 286 285
9 Masetkowice 63 58 58 65 62 66 67 70 70 72
10 | Miechow 195 195 192 189 193 183 178 161 160 149
11 | Naratédw 708 697 694 695 696 682 673 671 661 649
12 | Niechléw 889 900 875 875 863 870 865 858 862 846
13 | Siciny 616 601 602 599 601 603 598 596 588 579
14 | Szaszorowice 148 146 142 143 143 143 143 146 151 142
15 | Swierczéw 59 62 62 61 56 58 54 56 54 55
16 | Tarpno 216 217 210 213 210 229 224 219 216 204
17 | Wagroda 97 100 96 97 100 97 92 84 84 80
18 | Wioska 144 149 151 153 158 160 158 146 145 141
19 | Wroniniec 346 335 336 333 331 335 337 331 353 318
20 | Wrondw 254 253 254 255 256 252 254 250 255 250
21 | Zabin 69 66 69 69 68 71 71 61 59 64
22 | Zuchléw 348 352 356 357 347 349 346 343 344 345
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9.1.4.2. Struktura ludnosci wedtug pici i wieku mieszkancow

Struktura ludnosci analizowana pod katem ptci i wieku stanowi podstawe wszelkich analiz
demograficznych i jest ttem, na ktdrym zachodzg podstawowe procesy demograficzne. Strukture
te ksztattujg dwczesne trendy rodnosci, umieralnosci i migracji oraz wptyw czynnikow losowych, takich
jak: wojny czy kleski zywiotowe.

Liczba ludnosci uwarunkowana jest wskaznikiem okreslajgcym ruch naturalny oraz migracje ludnosci.
Natomiast ruch naturalny i migracja zdeterminowane sg strukturg ludnosci wedtug pici i wieku.
Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia sie ludnosci, definiowany jako zmiany stanu
i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajace na wzroscie w ogodlnej liczbie udziatu osdb starszych.
Za granice starosci umownie przyjmuje sie wiek 60 lat, jednak w zwigzku z posiadanymi danymi dla
celéow analitycznych przyjeto granice 65 lat dla mezczyzn i 60 dla kobiet. Na terenie Polski, jak
i w wojewodztwie dolno$lgskim zachodzi proces starzenia sie spoteczenstwa. Jednak dla terenu gminy
Niechléw, zgodnie z danymi z lat 2006-2015, udziat dzieci i mtodziezy (wiek od 0 do 17 lat) jest
wiekszy niz osob powyzej 65 lat dla mezczyzn i 60 dla kobiet. W zwigzku z czym, mozna uzna¢ gmine
za jednostke mtoda.

Tabela 62. Gmina Niechlow — struktura wieku mieszkancow z podziatem na pte¢ w okresie
w latach 2006 - 2015 [wg danych Urzedu Gminy Niechléw, 2016 r.]

Lp Lt Mezczyzni w wieku Kobiety w wieku Ogotem w wieku
a 0-17; | 18-65; | 66-max; | 0-17; | 18-60; nf:x 0-17; 6;/86'0; 6:1/a il
12006 | 648 1764 255 631 1509 506 | 1279 | 3273 761
2 |2007| 630 1776 243 615 1508 514 | 1245 | 3284 757
3 12008 | 594 1802 238 599 1527 510 | 1193 | 3329 748
4 [2009| 588 1837 227 578 1540 520 | 1166 | 3377 747
5 |2010| 575 1842 215 561 1541 534 | 1136 | 3383 749
6 | 2011 556 1846 216 555 1543 528 | 1111 3389 744
7 [2012]| 554 1830 222 536 1524 535 | 1090 | 3354 757
8 [2013| 517 1821 225 512 1525 534 | 1029 | 3346 759
9 [2014| 514 1814 238 507 1517 547 | 1021 3331 785
10 | 2015 | 480 1767 247 497 1483 542 977 3250 789

Wspotczynnik feminizacji okresla stosunek liczby kobiet na 100 mezczyzn. W przypadku gminy
Niechléw na 100 kobiet przypada 100 mezczyzn. Wskaznik nieco odbiega do $redniej dla powiatu
gorowskiego — 102,3 oraz od wartosci charakteryzujgcej wojewddztwo dolnoslgskie — 111,2. Jednak
analiza ostatnich 10 lat wyraznie wskazuje, ze ogdlna liczba mezczyzn do kobiet nieznacznie sie
zmniejszyta i wida¢, ze tendencja ta bedzie sie pogtebiac.

Powyzsze dane mogag by¢ materiatem wyjsciowym do waznych analiz spoteczno-zawodowych, gdyz
umozliwiajg zaszeregowanie populacji do odpowiednich grup wieku przedprodukcyjnego,
produkcyjnego i poprodukcyjnego. Nizej przedstawione wykresy przedstawiajg tendencje wystepujaca
na terenie gminy w okresie ostatnich 10 lat.

Rysunek 13. Gmina Niechlow - zestawienie liczby ludnosci z podzialem na wiek
przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny na przestrzeni lat 2006 — 2015 [wg
danych Urzedu Gminy Niechléw, 2016 r.]

124

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

4000

mwiek 0-17 m wiek 18-65/60 m wiek 66/61-max

3500

Liczba ludnosci

1

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Lata

Rysunek nr 14. Gmina Niechlow - liczba ludnosci z podziatem na wiek przedprodukcyjny,
produkcyjny i poprodukcyjny na przestrzeni lat 2006 — 2015 [wg danych Urzedu Gminy
Niechléw, 2016 r.]
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW
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Zgodnie z przedstawionymi wykresami, w 10 letniej perspektywie, liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym zmniejszyta sie znaczaco, z 1279 do 977 osdb (spadek o prawie 24%). Obnizenie
liczby dzieci i mtodziezy rozktada sie podobnie dla grupy kobiet i mezczyzn (podobna liczba osdb
obojga ptci). Liczba ludzi dorostych — w wielu produkcyjnym utrzymuje sie raczej, z niewielkimi tylko
wahaniami, na zblizonym poziomie. Wieksza liczba mezczyzn niz kobiet wynika z przyjetego kryterium
wieku dla mezczyzn, ktdry jest o 5 lat dtuzszy niz u kobiet. Natomiast ogdlna liczba ludzi starszych
odnotowuje powolny wzrost. Z czego dla kobiet proces wzrostu liczby oséb w wielu poprodukcyjnym
jest staty, a dla mezczyzn miedzy 2006 a 2010 rokiem liczba nieznacznie malata, a od 2011
odnotowuje wzrost. Znaczna rdznica liczy oséb starszych dla poszczegdlnych pici wynika po pierwsze
z przyjetego do analiz kryterium wieku, a po drugie statystycznie krétszego wieku zycia mezczyzn.

W okresie ostatnich 10 lat stosunek liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym do osdb w wieku
poprodukcyjnym ulegt zmniejszeniu, co $wiadczy niestety o procesie starzenia sie spoteczenstwa.
Znaczne obnizenie liczby ludzi w wieku przedprodukcyjnym jest bardzo niepokojgce. W duzej mierze
wynika z nizu demograficznego, jak réwniez migracji. Mtodzi ludzie w wieku reprodukcyjnym bardzo
ostroznie podchodzg do posiadania potomstwa, a cze$¢ z nich wyprowadza sie w poszukiwaniu
lepszych warunkéw Zzycia i pracy. Tendencja ta jest wyraznie widoczna i potwierdzajg jg dane,
z ktorych wynika, ze w ostatnich 10 latach liczba urodzen zmniejszyla sie w stosunku do lat
wczesniejszych. Dodatkowo w analizowanym okresie poziom migracji jest ujemny. Pogtebianie sie
tego procesu rodzi powazne konsekwencje spoteczno-gospodarczo-ekonomiczne. Analiza powyzszych
danych wskazuje, ze mimo, iz gmina reprezentuje jeszcze jednostke mitodg, to jednak ludnosc¢
wykazuje juz tendencje do tzw. starzenia sie spoteczenstwa.

Rysunek nr 15. Gmina Niechlow — zestawienie liczby ludnosci z podzialem na wiek
przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny dla lat 2006 i 2015 [wg danych Urzedu
Gminy Niechléw, 2016 r.]

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym oraz przed- Liczba ludnoéci w wieku produkcyjnym oraz przed-
i poprodukcyjnym dane 2006 r. i poprodukcyjnym dane 2015 r.
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W ciggu ostatnich 10 lat najwieksze zmiany obserwuje sie wtasnie w stosunku liczby osdb w wieku
przedprodukcyjnym do oséb w wieku poprodukcyjnym. Liczba osdb w wieku przedprodukcyjnym
zmalata z 24% do 19%, a w wieku poprodukcyjnym wzrosta z 14% do 16%. Wyrazne jest tez
powiekszenie sie liczby osdb w wieku produkcyjnym z 62% do 65%. Wzrost ten jest korzystny dla
rynku pracy m.in. w kontekscie tzw. obcigzenia demograficznego. Jednakze sytuacja ta nie wyglada
juz tak korzystnie przy uwzglednieniu stosunku przedmiotowych wskaznikéw w perspektywie ok. 15
lat. Jest to zwigzane z momentem wejScia w wiek poprodukcyjny osdb z powojennego wyzu
demograficznego, w kontekscie obecnego nizu. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze pordwnanie
tych samych danych w liczbach bezwzglednych pokazuje tg sytuacje w zdecydowanie gorszym Swietle.
Albowiem liczba osob w wieku produkcyjnym faktycznie nie wzrosta, a zmniejszyta sie nieznacznie,
z 3273 do 3250 osdéb. Natomiast alarmujgcym jest fakt, ze liczba osdb w grupie 0-17 lat fatycznie
spadta o ok. 300 osdb na przestrzeni 10 lat.

Dla okreslenia problematyki wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego wprowadzone zostato pojecie
obcigzenia demograficznego. Okresla sie je jako wskaznik ilosci oséb w wieku nieprodukcyjnym na 100
0sob w wieku produkcyjnym. Wielkos¢ wskaznika powigzana jest ze strukturg wieku i ptci ludnosci,
strukturg zawodowg a takze miejscem zamieszkania. W praktyce sg to kwestie zwigzane z pokryciem
sktadkami emerytalnymi osob w wieku produkcyjnym $wiadczenn emerytalnych oséb w wieku
poprodukcyjnym, prognozami podazy sity roboczej na rynku pracy w przysziosci (punkt wyjscia
do sporzadzenia prognozy zatrudnienia), prognozami popytu na ustugi w zakresie opieki zdrowia
(z uwagi na duzy udziat os6b w wieku poprodukcyjnym w strukturze ogdtu pacjentow) itd.

Dla gminy Niechléw wspdtczynnik obcigzenia demograficznego w analizowanym okresie poprawia sie
i wynosi odpowiednio w roku 2006 — 62,3, a w roku 2015 — 54,3. Zgodnie z danymi GUS na rok 2014
dla gminy Niechléw wynosit — 56,7 i jest korzystniejszy niz dla wojewddztwa dolnoslgskiego — 57,5,
a takze powiatu gérowskiego — 58,3. Odnotowujgc zmiany struktury mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym oraz rosngcg liczebno$¢ rocznikow poprodukcyjnych, w ciggu najblizszych
kilkunastu lat mozna przewidywa¢ wzrost ,obcigzenia” demograficznego poprzez populacje oséb
»poprodukcyjnych”.

Rysunek nr 16. Gmina Niechlow — zestawienie struktury ludnosci wedtug pici i wieku dla
lat 2013 i 2014
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Patrzac na piramide wieku dostrzec mozna wyrwe w strukturze ludnosci wedtug wieku obejmujaca
roczniki urodzone w czasie II wojny $wiatowej lub bezposrednio po wojnie (70-74 lat), jak tez latach
przylegtych, co takze nalezatoby przypisa¢ dziataniom wojennym i okupacji. W piramidzie silnie
zaznaczyty sie roczniki wyzu demograficznego z lat piecdziesigtych i szeSc¢dziesigtych oraz ich echo
w latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych. Przejawia sie to w piramidzie wzrostem liczby ludnosci
w wieku okoto 50-60 lat i drugi w wieku okoto 20-35 lat. Zwezona podstawa piramidy jest
niepokojgca. Moze to by¢ spowodowane zmieniajgcym sie modelem rodziny — mniejsza liczba dzieci w
rodzinie oraz zjawiskiem migracji.

Obecna struktura wiekowa gminy Niechldw jest mato korzystna. Aktualnie liczba os6b w wieku
produkcyjnym jest stosunkowo duza, jednak ilos¢ osdb w wieku przedprodukcyjnym zmniejsza sie.
W celu przeciwdziatania negatywnym skutkom obecnej struktury wieku nalezy podjg¢ szerokie
dziatania zmierzajgce od poprawy zycia rodzin oraz aktywizacji gospodarczej gminy Niechlow.

Poniewaz struktura mieszkancow Gminy Niechlow wedtug wieku jest bardzo zblizona do wartosci
charakteryzujgcych zaréwno populacje powiatu gorowskiego jak i wojewddztwa dolnoslgskiego w/w
problematyka bedzie odczuwalna dla catego regionu.

9.1.4.3. Ruch naturalny i migracje ludnosci

Podstawowymi pojeciami demograficznymi majgcymi bezposredni wptyw na liczbe ludnosci
jest przyrost naturalny i migracje.

Ruch naturalny ludnosci okre$la zmiany zachodzace w populacji w wyniku zdarzen naturalnych, takich
jak matzenstwa, rozwody, urodzenia i zgony. Ww. zjawiska sg Zrddtem istotnych zmian w liczbie
i strukturze ludnosci wedtug ptci, wieku i stanu cywilnego. Miedzy poszczegdinymi elementami ruchu
naturalnego a strukturg ludnosci wedtug pici i wieku istniejg wzajemne zaleznosci. Wartosci
charakteryzujgce ruch naturalny dla gminy Niechlow w 2014 r. rozktadajg sie korzystniej od $redniej
dla powiatu gérowskiego oraz catego wojewddztwa. Jednak nalezy wzig¢ pod uwage fakt stosunkowo
niskiej populacji gminy powodujacej, ze nawet jednostkowe przypadki mogg wptyngé na koncowy
obraz poszczegdlnych wskaznikow statystycznych.

Tabela 63. Gmina Niechlow — ruchy naturalne i migracje ludnosci [wg danych GUS z 2014 .,
Urzad Statystyczny we Wroctawiu, 2016 r.]

Ruch w liczbach bezwzglednych Wspotczynnik na 1000 mieszkancow
Lp. naturalny Gmina Powiat Woj. Gmina Powiat Woj.
ludnosci Niechléow | gérowski | Dolnoslaskie | Niechlow | gérowski | Dolnoslaskie
1 Matzenstwa 28 194 13599 5,5 53 4,7
p | Urodzenia 52 385 27174 10,2 10,6 9,3
zywe
3 Zgony 40 335 29910 7,9 9,2 10,3
4 Przyrost 12 50 2736 2,4 1,4 -0,9
naturalny
5 Saldo migracji -2 -209 556 -0,4 -5,8 0,2

Wspdtczynniki matzenstw, rodnosci czy umieralnosci okreslane sg odpowiednio przez liczbe zawartych
matzenstw, liczbe urodzen zywych, czy zgondw przypadajacych na 1000 ludnosci ogétem. Zgodnie
z danymi z 2014 roku w gminie Niechléw wspdtczynnik matzenstw wynidst 5,5 i byt wyzszy niz
w powiecie (5,3) oraz wojewddztwie (4,7). Wspodtczynnik rodnoséci wynidst 10,2 i byt nieco nizszy
od $redniej odnotowanej dla powiatu (10,6), natomiast wyzszy niz wojewddztwie (9,3). Wspdtczynnik
zgondw wynidst 7,9 i byt nizszy od wartosci charakteryzujgcych wojewddztwo dolnoslaskie (10,3) oraz
powiat gorowski (10,3). Powyzsze wskazniki pokazujg stosunkowo korzystng sytuacje gminy Niechlow
pod katem kryteriéw ruchu naturalnego.
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Tabela 64. Ruchy naturalne i migracje ludnosci w okresie od 2006 r. do 2015 r. [wg danych
Urzedu Gminy Niechléw, 2016 r.].

Dane uzyskane z Urzedu Gminy
. zameldowa
Lp. | Lata 2gony | urodzenia nzr::rgity wym:iI:owa wyn:ezlgz\rl‘v:ma zan;:li:ow nia + .
urodzenia

1 | 2006 47 52 5 97 144 54 106

2 12007 | 55 58 3 102 157 76 134

3 12008 | 53 50 -3 97 150 66 116

4 | 2009 58 53 -5 45 103 61 114

5 | 2010 61 48 -13 55 116 44 92

6 | 2011 61 64 3 85 146 101 165

7 | 2012 | 48 56 8 102 150 67 123

8 | 2013 51 48 -3 129 180 119 167

9 | 2014 42 51 9 73 115 128 179

10 | 2015 64 51 -13 102 166 110 161

Migracje sg drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wptywajgcym bezposrednio na liczbe
ludnosci oraz jej rozmieszczenie. Odnoszg sie one do ruchdéw wedrowkowych ludnosci i mierzone
sg w skali roku. Ten proces demograficzny zwigzany jest zazwyczaj ze zmiang miejsca zamieszkania.

Obecnie wystepujgca tendencja przemieszczania sie, szczegdlnie w grupie ludzi mtodych, z mniejszych
do wiekszych osrodkdw osadniczych, a takze zagranice, powoduje, Zze saldo migracji zaréwno
wewnetrznej, jak i zagranicznej, jest w wielu gminach wiejskich ujemne. Takie zjawisko wystepuje
rowniez na terenie gminy Niechléw. W ostatnich latach obserwuje sie ujemng wartos¢ salda migraciji.
Jego przyczyng moze by¢ zla sytuacja na lokalnym rynku pracy, niesatysfakcjonujgcy poziom ustug
podstawowych i ponadpodstawowych, a takze niedostatek lokali mieszkaniowych, w tym takze lokali
komunalnych. Ponadto nalezy nadmieni¢, ze przytoczone powyzej dane statystycznie nie oddajg
realnej wartosci okreslajgcej obecny ruch migracyjny. Dotyczg one ruchu wedréwkowego zwigzanego
z pobytem statym i nie obejmujg migracji czasowych podejmowanych na tle zarobkowym.

Powyzsze dane sugerujg, ze w najblizszych latach nalezy spodziewa¢ sie dalszego spadku liczby
mieszkancow gminy Niechléw, zaréwno z przyczyn naturalnych (z perspektywy ostatnich dziesieciu lat
wyzszy wskaznik zgondw od wskaznika urodzen = ujemny przyrost naturalny), jak i z przyczyn
ekonomicznych (ujemne saldo migracji). Szansg na powstrzymanie tej tendencji jest wszechstronna
promocja walorow przyrodniczo-ekologicznych i historyczno-kulturowych, zmiana charakteru
z rolniczego na turystyczny i ekologiczno-rolniczy, wzmacnianie lokalnego rynku pracy oraz
powstawanie zwigzkéw przedsiebiorcdw, ktdrzy poprzez realizacje wspdlnych celéw bedg rozwijac
lokalng przedsiebiorczosc.

9.2. Prognoza demograficzna

W gminie Niechléw w badanych latach - 2006-2015, wystepowata stata tendencja spadku
liczby ludnosci — liczba mieszkancéw zmniejszyta sie z 5313 do 5016. Zaobserwowany na terenie
gminy trend spadkowy jest zgodny z ogdlnymi tendencjami wystepujgcymi w kraju i regionie. Nalezy
wiec zatozy¢, ze proces ten wystepowac bedzie réwniez w przysztosci, zatem w prognozie na kolejne
lata przyjeto stopniowy spadek liczby mieszkancdw gminy. Zatozenie to znajduje réwniez
potwierdzenie w opisanej ponizej prognozie opracowanej dla GUS-u.
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W analizie demograficznej dla gminy Niechlow przyjete zostaty kryteria oraz wyniki opisujgce powiat
gorowski pod katem dynamiki zmian liczby ludnosci. Podyktowane jest to posiadanymi danymi oraz
znajduje uzasadnienie w obserwowanym ostatnio trendzie zacierania sie roznic pomiedzy réznymi
osrodkami osadniczymi. Dane dotyczace powiatu gérowskiego zaczerpnieto z opracowanej, dla GUS-u
w 2014 roku, prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050.
Zostata ona sporzadzona na podstawie zatozen przyjetych w wyniku konsultacji i dyskusji z szerokim
gronem specjalistow reprezentujgcych rdézne $rodowiska naukowe (doktadne omdwienie metody
badawczej oraz przyjetych kryteriow znajduje sie w dokumencie: http://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-dla-powiatow-i-miast-na-prawie-powiatu-oraz-
podregionow-na-lata-2014-2050-opracowana-w-2014-r-,5,5.html). Przyjete w opracowaniu zatozenia
zostaly zaprezentowane i przedyskutowane m.in. na Posiedzeniu Plenarnym Rzadowej Rady
Ludnosciowej w dniu 22 maja 2014 r. Uwagi ekspertow pozwolity na wybor scenariusza, ktérego
kryteria uznano za najlepiej okreslajgce prawdopodobny rozwoj ludnosci w perspektywie do 2050 r.
Przeprowadzone zostaly juz badania kontrolne oceniajgce przyjete w prognozie rozwigzania
w stosunku do wynikow bilansu ludnosci wedtug stanu na 31 XII 2014 r. RAznice, ktdre sie pojawity
wynikajg ze zmiennosci ksztattowania sie proceséw demograficznych pod wptywem rdznego rodzaju
trudnych do przewidzenia czynnikéw, okreslajgcych sytuacje spoteczng, ekonomiczng oraz zdrowotng
i determinujgcych indywidualne decyzje mieszkancow. Btad wzgledny prognozy wyniost 0,04%, przy
czym dla miast osiagnat 0,06%, natomiast dla wsi 0,02%.

Prognoze rozwoju liczby ludnosci dla powiatu gorowskiego pokazuje tabela 34. Dodatkowo dynamike
zmian liczby mieszkancéw zilustrowano poprzez odpowiednio policzone indeksy fancuchowe.

Tabela 65. Prognoza liczby ludnosci wraz z dynamika zmian rocznych powiatu
gorowskiego (wojewddztwo dolnoslaskie).

Ogotem Miasta Wsie
Liczb,a_ ’indeks Liczba ludnodc ’indeks Liczbg_ ’indeks
ludnosci tancuchowy tancuchowy ludnosci tancuchowy

2013 36 391 15 210 21181

2014 36 212 0,995 15 134 0,9950 21 078 0,9951
2015 36 030 0,995 15 057 0,9949 20973 0,9950
2016 35 844 0,995 14 978 0,9948 20 866 0,9949
2017 35658 0,995 14 901 0,9948 20 757 0,9948
2018 35471 0,995 14 824 0,9948 20 647 0,9947
2019 35285 0,995 14 749 0,9949 20 536 0,9946
2020 35098 0,995 14 674 0,9949 20 424 0,9945
2021 34 909 0,995 14 599 0,9949 20 310 0,9944
2022 34 718 0,995 14 524 0,9949 20 194 0,9943
2023 34 525 0,994 14 449 0,9948 20 076 0,9942
2024 34 326 0,994 14 372 0,9947 19 954 0,9939
2025 34 125 0,994 14 295 0,9946 19 830 0,9938
2026 33919 0,994 14 218 0,9946 19 701 0,9935
2027 33710 0,994 14 140 0,9945 19 570 0,9934
2028 33493 0,994 14 059 0,9943 19 434 0,9931
2029 33272 0,993 13979 0,9943 19 293 0,9927
2030 33045 0,993 13897 0,9941 19 148 0,9925
2031 32 813 0,993 13814 0,9940 18 999 0,9922
2032 32572 0,993 13729 0,9939 18 843 0,9918
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2033 32325 0,992 13 642 0,9937 18 683 0,9915
2034 32070 0,992 13 554 0,9935 18 516 0,9911
2035 31811 0,992 13 466 0,9935 18 345 0,9908
2036 31545 0,992 13 375 0,9932 18 170 0,9905
2037 31273 0,991 13 282 0,9930 17 991 0,9901
2038 30 994 0,991 13 186 0,9928 17 808 0,9898
2039 30712 0,991 13 090 0,9927 17 622 0,9896
2040 30 426 0,991 12 993 0,9926 17 433 0,9893
2041 30 135 0,990 12 894 0,9924 17 241 0,9890
2042 29 841 0,990 12 794 0,9922 17 047 0,9887
2043 29 546 0,990 12 695 0,9922 16 851 0,9885
2044 29 249 0,990 12 596 0,9922 16 653 0,9882
2045 28 950 0,990 12 496 0,9921 16 454 0,9880
2046 28 652 0,990 12 398 0,9921 16 254 0,9878
2047 28 352 0,989 12 300 0,9921 16 052 0,9875
2048 28 053 0,989 12 204 0,9922 15 849 0,9873
2049 27 754 0,989 12 108 0,9921 15 646 0,9872
2050 27 456 0,989 12 014 0,9922 15 442 0,9870

Zrédto: opracowanie GUS

W dalszej czesci opracowania przyjeto, ze zmiany liczby ludnosci w gminie bedg poddane procesom
o podobnej dynamice do tych, jakie nastepuja w catym powiecie. W zwigzku z tym, ze analizowana
gmina jest gming wiejska wydawatoby sie, ze w prognozie dotyczacej przewidywanej liczby ludnosci
powinno oprze¢ sie o wskazniki dynamiki rozwoju dla wsi powiatu gorowskiego. Jednakze nalezy
zwroci¢ uwage, ze analizy danych demograficznych dotyczacych obszaru gminy Niechléw (liczba
ludnosci, ruch naturalny, struktura ludnosci wedtug pici i wieku) wypadaja w wiekszosci lepiej niz dane
dla powiatu gorowskiego. Wiadomo, ze procesy dotyczace regionu nie oming wsi gminy Niechlow,
jednak arbitralnie przyjeto, ze zaobserwowane tendencje beda wolniejsze niz w prognozie GUS-u
(ze wzgledu na wyzej opisane rdznice). Ponadto pod uwage wzieto wyniki prognozy dla gminy
Niechléw pochodzace z opracowania Instytutu Rozwoju Terytorialnego ,Prognoza demograficzna dla
gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” z 2015 r. Wskazane w przedmiotowym dokumencie
dane poréwnano z danymi pochodzgcymi z gminy. W zwigzku z czym, w celu uzyskania jak najbardziej
prawdopodobnych wynikéw przedmiotowego procesu w prognozie wykorzystany zostat korzystniejszy
indeks tancuchowy. W dalszej czesci opracowania przyjeto, ze zmiany liczby ludno$ci w gminie bedg
miaty podobng dynamike do tych, jakie nastgpig dla miast powiatu.
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Tabela 66. Gmina Niechlow - scenariusz rozwoju demograficznego pochodzacy
z opracowania ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035
roku” Instytutu Rozwoju Terytorialnego, 2015 r.

GMINA WIEJSKA NIECHLOW

TABELA 1. STRUKTURA LUDNOSCI WG PLCI | WIEKU {GRUPY PIECIOLETNIE)
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogofemn K M ogotem K M ogofem K M ogotem K M ogotem
0-4 128 | 134 262 129 | 137 266 1ie | 124 240 101 | 107 208 81 97 188
5-9 147 | 132 279 129 | 133 262 125 | 132 257 113 | 121 234 98 105 203
10-14 134 | 160 294 132 | 127 259 128 | 132 260 124 | 132 256 112 | 118 230
15-19 190 | 148 338 137 | 158 295 129 | 125 254 125 | 131 256 122 | 130 252
20-24 195 | 221 416 147 | 140 287 129 | 154 283 125 | 124 249 122 | 130 252
25-29 204 | 202 406 187 | 178 365 132 | 132 264 115 | 147 262 112 | 117 229
30-34 178 | 210 388 172 | 193 365 171 | 167 338 118 | 123 241 104 | 140 244
35-39 141 | 169 310 178 | 200 378 167 | 188 355 168 | 162 330 115 | 118 233
40-44 155 | 174 329 154 | 181 335 177 | 197 374 166 | 184 350 166 | 160 326
45-49 159 | 160 319 149 | 168 317 153 | 176 329 176 | 194 370 165 | 182 347
50-54 180 | 198 378 155 | 161 316 146 | 162 308 149 | 171 320 173 | 185 358
55-59 180 | 206 386 167 | 171 338 153 | 151 304 144 | 155 2939 149 | 162 311
60-64 140 | 175 315 174 | 182 356 163 | 157 320 149 | 140 289 141 | 142 283
65-69 =11 a4 190 146 | 160 306 165 | 162 327 155 | 140 295 141 | 124 265
70-74 77 54 131 103 | 101 204 136 | 134 270 154 | 136 280 144 | 117 261
75-79 111 58 169 73 50 123 91 78 169 120 | 103 223 135 | 105 230
80-84 B4 32 116 72 34 106 56 33 89 73 52 125 a5 70 165
85 i wiecej 47 14 61 78 25 103 76 26 102 68 27 a5 74 37 111
ogdlem 2546 | 2541 5087 2482 | 2499 4981 2413 | 2430 4843 2343 | 2349 4692 2259 | 2239 4498

Prognoze liczby ludnosci zamieszkujgcej gminy Niechléw pokazuje tabela 36.

Tabela 67. Prognoza liczby ludnosci dla gminy Niechlow

Rok Liczba ludnosci indeks tancuchowy
2015 5016

2016 4990 0,9948
2017 4 964 0,9948
2018 4939 0,9948
2019 4913 0,9949
2020 4 888 0,9949
2021 4 863 0,9949
2022 4 839 0,9949
2023 4814 0,9948
2024 4788 0,9947
2025 4762 0,9946
2026 4736 0,9946
2027 4710 0,9945
2028 4 684 0,9943
2029 4 657 0,9943
2030 4629 0,9941
2031 4 602 0,9940
2032 4574 0,9939
2033 4 545 0,9937
2034 4515 0,9935
2035 4 486 0,9935
2036 4 455 0,9932

132

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




2037 4424 0,9930
2038 4392 0,9928
2039 4 360 0,9927
2040 4328 0,9926
2041 4295 0,9924
2042 4262 0,9922
2043 4228 0,9922
2044 4195 0,9922
2045 4162 0,9921
2046 4129 0,9921
2047 4097 0,9921
2048 4 065 0,9922
2049 4033 0,9921
2050 4001 0,9922

Zrodto: opracowanie wlasne

9.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania gminy oceniono na podstawie uchwaty budzetowej Rady Gminy
w Niechlowie. W uchwale budzetowej przedstawiono dane historyczne od 2011-2015 roku oraz
prognoze na lata 2016-2022. W oparcie o te dane opracowano trend statystyczny, na podstawie
ktoérego oszacowano prognozowane dochody obejmujgce w sumie 30 lat do roku 2047 (lata ujete
w uchwale budzetowej przez Rade Gminy oraz kolejne wyliczone na tej podstawie). Z analizy
wydatkow majatkowych — inwestycyjnych, ujetych w uchwale budzetowej na okres 2011-2022
wydatkowano lub przewidziano wydatkowanie od 5,80% do 10,63% rocznego dochodu ogdlnego
gminy. W analizowanym okresie Srednia warto$¢ wydatkow majatkowych wyniosta 7,84% rocznego
dochodu. Ponadto zgodnie z przytoczong wyzej uchwatg zaktada sie, ze do 2021 r. sptacone zostanie
zadtuzenie gminy. W zwigzku z czym, po tym okresie gmina dysponowata bedzie wiekszym kapitatem,
ktory w jakim$ stopniu powiekszy finanse przeznaczone na inwestycje. Prognoza finansowa wyliczona
na podstawie trendu jest bardzo uproszczona i nie bierze pod uwage wielu zmiennych, ktorych wptyw
nie sposob przewidziec. Jednak biorgc pod uwage potrzeby jakim ma stuzy¢ wydaje sie wystarczajgca.

Srednia wartoé¢ wydatkow majatkowych wynoszaca 7,84% rocznego dochodu zostata przyjeta
do wyliczen jako warto$¢ wyjsciowa. Nastepnie, aby jg urealni¢ i uwzgledni¢ ewentualne zmienne,
w tym zmienne korzystne - brak zadtuzenia gminy od 2022 r., jak i mogace negatywnie wptyngé
na zatozenia budzetowe, warto$¢ wyjsciowa zostata stosownie pomniejszona. Przyjeto, ze mozliwosci
budzetu gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy stanowi¢ bedzie - 7,0% dochodu
ogdlnego gminy rocznie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych, w 30-letniej perspektywie, wynosi tgcznie 51 533 450,89 zt

Szczegotowe prognozy przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 68. Prognozowane mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji z zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz spotecznej w perspektywie 30 lat.

Udziat
lata Dochdd ogoétem Trend stat. Wydatki majatkowe wai::tlz ?":'iw
dochodéw
w 2011 13 988 728,00 zt
g 2012 14 934 754,00 zt
§ 2013 15 296 035,00 zt
§ 2014 15 909 716,49 zt
8 2015 17572 751,41 zt
: 2016 19 848 454,50 zt 2 055 523,00 zt
@ 2| 2017 17 112 407,00 zt 1013 281,00 zt
% ‘EJ 2018 17 051 000,00 zt 1105 481,00 zt
g 2 [ 2019 17 465 656,00 71 1152 581,00 2
g§ 2020 18 045 944,00 zt 1253 521,00 z4
% § 2021 18 679 000,00 zt 1986 029,00 zt
e 2022 18 778 000,00 zt 1,02347849 1827 500,00 zt
2023 19218 879,15 zt 1,01937744 1345321,54 2t 7,0%
2024 19591 291,79 zt 1,01680815 1371390,42 zt 7,0%
2025 19920 585,10 zt 1,01407264 1394 440,96 zt 7,0%
2026 20 200 920,30 zt 1,01182826 1414 064,42 zt 7,0%
2027 20 439 862,00 zt 1,01292742 1430790,34 zt 7,0%
2028 20 704 096,72 zt 1,01908251 1449 286,77 zt 7,0%
S 2029 21099 182,81 zt 1,01882584 1476 942,80 zt 7,0%
g 2030 21496 392,55 zt 1,01764213 1504 747,48 zt 7,0%
f: 2031 21875 634,61 zt 1,01660686 1531294,42 zt 7,0%
E 2032 22 238 920,20 zt 1,01612604 1556 724,41 zt 7,0%
% 2033 22 597 545,83 zt 1,0163785 1581828,21 zt 7,0%
2 2034 22 967 659,76 zt 1,01615674 1607 736,18 zt 7,0%
% 2035 23338742,19 zt 1,01620216 1633 711,95zt 7,0%
g 2036 23 716 880,25 zt 1,01638209 1660 181,62 zt 7,0%
2 2037 24105 412,21 zt 1,01660906 1687 378,85 zt 7,0%
% 2038 24 505 780,56 zt 1,01677033 1715 404,64 zt 7,0%
g 2039 24916 750,63 zt 1,01675189 1744 172,54 2t 7,0%
g 2040 25334 153,26 zt 1,01656857 1773 390,73 zt 7,0%
% 2041 25753 903,91 zt 1,0164665 1802 773,27 zt 7,0%
e 2042 26177 980,52 zt 1,01644765 1832 458,64 zt 7,0%
2043 26 608 546,66 zt 1,01647405 1862 598,27 zt 7,0%
2044 27 046 897,13 zt 1,01650804 1893 282,80 zt 7,0%
2045 27 493 388,48 zt 1,01653001 1924 537,19 zt 7,0%
2046 27 947 854,46 zt 1,0165496 1956 349,81 zt 7,0%
2047 28 410 380,20 zt 1988 726,61 zt 7,0%
SUMA 51 533 450,89 zt
134

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
9.4.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

9.4.1.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa

Gmina Niechléw jest gming rolniczag o bogatych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
i historyczno-kulturowych, mogacq stac¢ sie terenem atrakcyjnym turystycznie. Jednakze potencjat
posiadanych atutow jest zupetnie nie wykorzystany, turystyka na jej terenie nie istnieje, a tereny
sportowo-rekreacyjne zaspokajajg jedynie potrzeby lokalnej spotecznosci. Bogate walory przyrodnicze,
tagodny klimat, oddalenie od zattoczonych miast i o$rodkow turystycznych zapewniajace wrazenie
sielskosci powoduje, ze gmina jest stosunkowo atrakcyjnym miejscem zamieszkania, w szczegolnosci
jako tzw. drugi dom. Jednak nieszczegdlna sytuacja ekonomiczna regionu oraz zbyt mata ilos¢ ustug
podstawowych i ponadpodstawowych uniemozliwia Sciggniecie duzej grupy nowych mieszkancow.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy przyjaé, ze na terenie gminy zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg w najwiekszym stopniu wynika z wewnetrznych potrzeb. Uzupetniajgco pojawia sie
zapotrzebowanie majgce zrddta zewnetrzne, jednakze w wiekszosci niezwigzane ze statg migracjg, ale
raczej okresowym (weekendowym) przebywaniem. Zabudowa realizujgca takie potrzeby posiada
cechy ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Ponadto przy
opracowywaniu Studium uwzgledniono wykorzystanie posiadanych przez gmine waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych zakfadajgc rozwdj turystyki, poniewaz aktywizacja tego sektora gospodarczego jest
szansg dla gminy. Uwzgledniajac specyfike obszaru oraz istniejgce mozliwosci finansowe szczegdiny
nacisk potozono na agroturystyke.

Miejscowosci potozone na obszarze gminy charakteryzujg sie czytelnym uktadem ruralistycznym
zabudowy regionalnej. Jest ona ekstensywna, czesto pojawia sie w formie ukfadu sktadajacego sie
z budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych, usytuowanych wokoét czworobocznego
podworza. Zespoly budynkdw usytuowane sg na stosunkowo duzych dziatkach. Jej specyfika
powoduje, Ze jest to zabudowa terenochionna. Jednakze ze wzgledu na zachowanie walorow
kulturowych i krajobrazowych, jak réwniez przyrodniczych, ktore wiasnie majg by¢ atutami gminy,
nalezy przy ksztattowaniu nowej zabudowy utrzymac istniejgcg specyfike miejscowosci. W zwigzku
z powyzszym, aby zapewni¢ zachowanie wiasciwego charakteru zabudowy nalezy uwzglednic¢
odpowiednie, dla tej specyfiki, rezerwy terenowe.

Punktem wyjsciowym do okreslenia zapotrzebowania ilosci terenu na zabudowe mieszkaniowg jest
ustalenie wilasciwego wskaznika powierzchni zabudowy mieszkaniowej przypadajacej na jednego
mieszkanca. Zgodnie z danymi GUS w 2014 r. na terenie gminy bylo w sumie 1558 mieszkan,
o przecietnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 81 m? na jedno mieszkanie. Natomiast liczba
mieszkancow w danym roku w gminie osiggneta 5137 osob. Obliczony na tej podstawie wskaznik
powierzchni mieszkania przypadajgcy na jednego mieszkanca ksztattuje sie w gminie na poziomie
24,57 m*na 1 osobe i jest nizszy od éredniego wskaznika dla wojewddztwa dolnoslgskiego,
wynoszacego zgodnie z danymi GUS 27,3 m?/na 1 osobe oraz dla kraju — 26,7 m?/na 1 osobe. Nalezy
odnotowaé, Zze na przestrzeni lat przecietny wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacej
na osobe jest coraz korzystniejszy, jednakze w odniesieniu do krajow Unii Europejskiej jest on nadal
o ponad potowe nizszy.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz z uwagi na wyraznie zwiekszajgce sie przecietne potrzeby
spotecznoéci, przyjeto wskaznik powierzchni mieszkaniowej wynoszacy 50 m?/na 1 osobe.
Na podstawie prognozowanej liczby mieszkancow w gminne przewidzianej w perspektywie 30-letniej
oraz przy zatozeniu docelowej powierzchni mieszkaniowej wynoszacej 50 m?/na 1 osobe ustalona
zostata docelowa powierzchnia uzytkowa dla funkcji mieszkaniowej i zagrodowej. Powierzchnia
ta bedzie stuzy¢ zaspokajaniu tzw. wewnetrznych potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow. Ponadto
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zatozono, ze okoto 20% powierzchni dodatkowo bedzie przewidziane pod tzw. drugi dom, dla ludnosci
przebywajgcej okresowo — weekendowo na terenie gminy, oraz okoto 40% powierzchni dodatkowo
bedzie pod agroturystyke.

Od ustalonej docelowej powierzchni mieszkaniowej odjeto istniejgcg powierzchnie zabudowy
mieszkaniowej okre$lonej na podstawie liczby mieszkancow i aktualnego wskaznika powierzchni
mieszkaniowej przypadajgce na 1 osobe. Uzyskano tym samym powierzchnie okreslajgcg przewidziane
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat. Nastepnie, zgodnie
z dopuszczonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskaznikiem niepewnosci
inwestycyjnej, zostato ono powiekszone o 30%.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i zabudowe zagrodowg zaspokajajaca potrzeby
wewnetrzne gminy uwzglednia prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w roku 2047, wynoszaca
4097 os6b i liczbe mieszkancéw gminy w roku 2014 wynoszacg 5137 oséb. Zapotrzebowanie szacuje
sie w wysokosci:

(4097 x 50 m? — 5137 x 24,57 m?) powiekszone o 30% = 102224,1 m?

Zapotrzebowanie zewnetrzne na nowg zabudowe mieszkaniowa szacuje sie na poziomie:

102224,1 m* x 20% = 20444,8 m?

Zapotrzebowanie pod agroturystyke stanowigcg nowg zabudowe mieszkaniowg szacuje sie na:

102224,1 m? x 40% = 40889,6 m?>

Sumarycznie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa w gminie
uwzgledniajace rézne potrzeby spoteczne ustalono na:

102224,1 m? + 20444,8 m? + 40889,6 m? = 163558,5 m? powierzchni uzytkowej zabudowy

9.4.1.2. Zabudowa ustugowa

Gmina Niechléw jest gming o stabo rozwinietej sieci ustugowej, ktéra w tej chwili nie jest
w stanie na zadawalajgcym poziomie zaspokaja¢ podstawowe potrzeby mieszkancéw w tym zakresie.
Ponadto w kontekscie posiadanych przez nig waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych oraz
w Swietle przewidywanego rozwoju w kierunku turystyki, sportu i rekreacji wraz z ustugami
~Wspomagajacymi” zapotrzebowanie na funkcje ustugowe wyraznie wzrosnie. Aktualnie na terenie
gminy obserwuje sie zupetny brak zabudowy zwigzanej zaréwno z turystyka, jak i ustugami
wspomagajacymi, takimi jak gastronomia. Natomiast terenami rekreacyjno-sportowymi sg jedynie
boiska sportowe lub place zabaw (ogrodki jordanowskie), ktére mogg zaspokoi¢ jedynie podstawowe
potrzeby mieszkancow. Nie stanowig jednak odpowiedniej propozycji mogacej stuzy¢ na potrzeby
rozwoju i funkcjonowania turystyki.

Zapotrzebowanie na tereny stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancow w zakresie ustug publicznych
oraz podstawowych zwigzanych np. z handlem szacuje sie w wysokosci 10% okreslonego
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa.

Ocenia sie, ze w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw dla rozwoju turystyki na obszarze gminy
nalezy przewidzie¢ tereny pod nowg zabudowe ustugowg zwigzang z zapewnieniem np. bazy
noclegowej w wysokosci 30% okreslonego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa.
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Poza rozwojem gminy w kierunku turystyki nalezy wskazac, ze poniewaz gmina posiada predyspozycje
do $wiadczenia ustug opieki spotecznej i zdrowia dla osdb przebywajgcych czasowo przewiduje sie
wzmocnienie mozliwosci realizacji obiektow zwigzanych np. z domami spokojnej starosci oraz
rehabilitacji czy odpoczynku osob przewlekle chorych. Przyjeto, ze zapotrzebowanie na ustugi opieki
spotecznej i zdrowia, powiekszone o tereny rekreacyjne szacuje sie w wysokosci 20% okreslonego
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug podstawowych i publicznych wynosi:

163558,5 m* x 15% = 24533,77 m? powierzchni uzytkowej zabudowy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug turystyki wynosi:

163558,5 m* x 30% = 49067,55 m? powierzchni uzytkowej zabudowy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug opieki spotecznej i zdrowia oraz rekreacji wynosi:

163558,5 m* x 20% =_32711,7 m? powierzchni uzytkowej zabudowy

9.4.1.3. Zabudowa produkcyjna i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

Gmina Niechlow w konteksécie swojego rolniczego charakteru oraz wysokich waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych nie posiada atutéw do intensywnego rozwoju przemystu. Prezentuje
natomiast duze mozliwosci produkcyjne w zakresie rolniczym, ze wzgledu na swoja specyfike oraz
drzewnym, poniewaz czes$¢ terendw lesnych to lasy produkcyjne umozliwiajgce rozwdj przetworstwa
drzewnego. Potencjalne mozliwosci rozwoju nalezy wiec wigzac z tymi gateziami produkcji. Poniewaz
obszar gminy rozwiniety jest pod wzgledem rolniczym oraz przewiduje sie w duzej mierze utrzymanie
tego profilu potrzebna jest zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich. Ponadto zabudowa rolnicza
bedzie wymagac rehabilitacji, zmiany warunkdw technicznych, zmiany technologii, co bedzie wymagac
nowych terendw.

Poniewaz zabudowa produkcyjna i zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych jest
w pewnym stopniu podobna pod wzgledem charakteru zabudowy, sposobu uzytkowania terenu oraz
posiada podobne wymogi terenowe i sposob oddziatywania na tereny sasiednie, to na potrzeby
przedmiotowej analizy oraz w starym studium te dwa typy zabudowy zostaty potgczone.

Przy oszacowaniu zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i zwigzang z obstugg produkdiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich
wzieto pod uwage analize bezrobocia i rynku pracy oraz pogtebiajacy sie proces migracji za praca, jak
rowniez sytuacie demograficzng i spoteczng. Na tej podstawie oszacowano, Zze przedmiotowe
zapotrzebowanie wyrazone w stosunku powierzchni zabudowy uzytkowej funkcji produkcyjnej
w stosunku do powierzchni zabudowy uzytkowej funkcji mieszkaniowej wynosi okoto 20%.

Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng i zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich wynosi:

163558,5 m* x 20% = 32711,7 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
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9.4.1.4. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowane zostato zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na terenie gminy, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na przewidziane funkcje (tabela nr 38)

Tabela 69. Gmina Niechlow - zdefiniowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy

Funkcja zabudowy Zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
Lp. wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy w m?
1 M zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa 163558,5
2 |UT zabudowa ustug turystyki 49067,55
3 USIR zabudoYYa ustug opieki spotecznej i zdrowia oraz 327117
rekreacji
4 u zabudowa ustug podstawowych i publicznych 24533,77
AG zabudowa produkcyjna i zwigzana z obstuga
5 (P/RU) produkcji w gospodarstwach rolnych, 327117
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach !
le$nych i rybackich
9.4.2. Zalozenia szacunku chtonnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem o znaczeniu strategicznym, okres$lajgcym jej polityke przestrzenng w okresie
dtugoterminowym, opracowanym w duzej skali ogdlnosci i elastycznosci. Studium uwzgledniajac
ztozono$¢ problemdéw, ktorych dotyka, musi zaktada¢ wiele scenariuszy rozwojowych oraz
perspektywiczne zmiany zapotrzebowania mieszkancow i wiadz lokalnych. W zwigzku z tym przy
ustalaniu kierunkow zagospodarowania Studium wyznacza obszary wielofunkcyjne, w granicach
ktorych mogg wystepowal rozne niekolidujgce ze sobg funkcje. W tych ramach zatozonej
wielofunkcyjnosci  poszczegdline funkcje mogg mie¢ okreslone proporcje lub uwzglednia sie
przeksztatcenia jednej funkcji w inng, w zaleznosci od potrzeb wiascicieli, potencjalnych inwestoréw
lub samorzadow.

W celu okreslenia chtonnosci poszczegdlnych funkcji zabudowy dla okres$lonych w Studium obszarow
funkcjonalnych oszacowano udziat poszczegdinych funkcji terenu oraz powierzchnie uzytkowag
zabudowy. Wziety pod uwage zostat podziat na funkcje z uwzglednieniem przecietnych intensywnosci
zabudowy, okreslonych na podstawie istniejgcej i projektowanej zabudowy. W ten sposdb ustalono
wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazony w powierzchni przypadajacej na 1ha obszaru
funkcjonalnego. Przedmiotowe zestawienie szacunkdow chlonnosci poszczegolnych obszarow
funkcjonalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 70. Gmina Niechlow — obliczenia wskaznikow chtonnosci obszarow funkcjonalnych

obszar . . . . . . . wskaznik oAl
- powierzchnia netto powierzchnia - udziat | powierzchnia | . ac zabudowy
funkcjo 2 funkcja 2 intensywnosci . .
z1ha netto w m % wm uzytkowej na
nalny zabudowy 1 ha
powierzchnia netto
- o/ - i i
MNy | 9% - (komunikacja + 7000 M 100% 7000 0,1 700
infrastruktura techniczna)
- 15% - (zielen)
powierzchnia netto o
MN2 - 15% - (komunikacja + 7000 M 100% 7000 0,1 700
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infrastruktura techniczna)
- 15% - (zielen)

M/U

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 10% - (zielen)

7000

50%

3500

0,1

350

50%

3500

0,1

350

MU

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 10% - (zielen)

7000

40%

2800

0,1

280

30%

2100

0,2

420

uTt

30%

2100

0,2

420

MW

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

100%

7000

0,3

2100

MW/U

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

70%

4900

0,3

1470

30%

2100

0,1

210

UA

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

100%

7000

0,2

1400

UK

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 20% - (zielen)

6000

100%

600

0,1

600

uT

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 30% - (zielen)

5000

uTt

100%

6000

0,1

500

uo

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 20% - (zielen)

6000

USIR

100%

6000

0,2

1200

us

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 30% - (zielen)

5000

USIR

100%

5000

0,05

250

ZL/US

powierzchnia netto

- 10% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 50% - (zielen)

4000

USIR

100%

4000

0,05

200

ZP/US

powierzchnia netto

- 10% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 50% - (zielen)

4000

USIR

100%

4000

0,05

200

uz

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

USIR

100%

7000

0,2

1400

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +

infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

100%

7000

0,2

1400

Uu/m

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +

infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

40%

2800

0,2

560

40%

2800

0,2

560

20%

1400

0,2

280

u/zp

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna)
- 30% - (zielen)

5000

100%

5000

0,1

500

AG/U

powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

7000

AG(P/R
u)

100%

7000

0,3

2100
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powierzchnia netto

- 20% - (komunikacja +
infrastruktura techniczna )
- 10% - (zielen)

AG(P/R

PG U)

7000 100% 7000 0,3 2100

9.4.3. Chtonno$¢ obszarow o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) wprowadzony zostat
wymog oszacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Przy czym chtonnosé
rozumiana jest jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach okre$lonych obszaréw,
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy. Jednostka osadnicza
jest réwniez zdefiniowanym ustawowo podmiotem, ktdry w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 166, poz. 1612, ze zm.) definiuje jg jako ,wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkaty przez ludzi”.

Wprowadzanie nowej zabudowy w obszarach o w petni wykszattconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jest po pierwsze najbardziej ekonomiczne pod wzgledem kosztéw zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej, a po drugie w zwigzku z mozliwoscig bezposredniego
nawigzania sie do sagsiedniej, czesto historycznej zabudowy, ufatwia zachowanie fadu przestrzennego
i walorow urbanistycznych danej miejscowosci. Caty obszar gminy Niechléw objety jest ustaleniami
planu miejscowego, wykorzystujagc w catosci przedmiotowe tereny oraz dodatkowo wprowadzajac
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy wyksztatconej zwartej zabudowie. Studium
wyznacza zblizony obszar na cele nowej zabudowy. W zwigzku z tym wyliczanie powierzchni w ramach
poszczegdlnych tematdéw spowoduje ich zdublowanie w catosciowym wyliczeniu.

Charakterystyka miejscowosci pod katem oceny ich zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
jej chtonnosci na terenie poszczegdlnych wsi.

v Bartodzieje:

Miejscowo$¢ o bardzo zwartej zabudowie, ktéra w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze
praktycznie nie posiada rezerw terenowych. W granicach tej miejscowosci mozliwe jest wyodrebnienie
najwyzej 4-5 dziatek budowlanych, ktorych parametry - wielkoS¢ i geometria umozliwig realizacje
nowej zabudowy.

v Belcz Wielki:

Miejscowo$¢ o zabudowie zlokalizowanej wzdtuz gtéwnej drogi miedzy Masetkowicami a Gtobicami.
W centralnej czesci miejscowosci, ktdrg wyznacza duzy zespdt patacowo-parkowy, zabudowa jest
dosy¢ zwarta. Natomiast zabudowa zlokalizowana na wschod od gtéwnego trzonu miejscowosci ulega
rozproszeniu, gdzieniegdzie tworzac niewielkie zgrupowania. W obszarze o wyksztatconej zwartej
strukturze istnieje mozliwo$¢ wydzielenia maksymalnie 15-17 petnowartosciowych dziatek w celu
lokalizacji nowej zabudowy.

v Bogucin:

Jedna z najmniejszych miejscowosci potozonych na terenie gminy, charakteryzujgca sie zwartg
zabudowg usytuowang wzdtuz dwdch drog. W obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze posiadana
rezerwa terenowa pozwala na wydzielenie okoto 8 dziatek pod realizacje nowej zabudowy.
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v Globice:

Jedna z nielicznych miejscowosci o stosunkowo luzniej zabudowie. Jej obszar wyraznie dzieli sie
na cze$¢ gtdwng zlokalizowang wzdtuz drogi miedzy Zabinem a Betczem Wielkim, w sasiedztwie
zespotu dworsko-folwarcznego, oraz kilka nieregularnie rozmieszczonych zespotow zabudowy
zagrodowej. Obszar o wyksztatconej zwartej strukturze mozna wyodrebnic w postaci ww. czesci
gtéwnej. Posiadana rezerwa terenowa w ramach tego obszaru pozwala na wydzielenie okoto 8-9
dziatek pod realizacje nowej zabudowy.

v Karow:

Miejscowo$¢ o zwartej zabudowie, usytuowanej w sasiedztwie zespotu patacowo-parkowego oraz
wzdtuz drogi w kierunku miejscowoéci Swierczéw. W obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze
mozliwe posiadana rezerwa terenowa pozwala na wyodrebnienie 8-10 dziatek budowlanych, ktérych
wielko$¢ i geometria umozliwiaja realizacje nowej zabudowy.

v Klimontow:
Klimontéw jest jedynie przysidtkiem miejscowosci Niechlow. Jej zabudowe stanowi jedynie zespot
folwarczny sktadajacy sie z willi mieszkalnej i zespotu zabudowan gospodarczo-hodowlanej. W zwigzku
z tym nie mozna méwic o jednostce osadniczej.

v/ Lipowiec:
Miejscowos¢ o stosunkowo luzniej zabudowie. Jej obszar sklada sie z czesci gtdwnej usytuowanej
w sgsiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego, wzdtuz drogi prowadzacej z Szaszorowic do Betcza
Wielkiego oraz dwdch zespotéw zabudowy zgrupowanych z kilku zagrdd, zlokalizowanych na wschod
od gtdwnej czesci miejscowosci. O jednostce osadniczej o wyksztatconej zwartej strukturze mozna
mowic jedynie dla czesci gtdwnej. W jej obszarze mozna wyznaczy¢ rezerwe terenowg na 2-3 dziatki
budowlane o wielkosci i geometrii umozliwiajacej realizacje nowej zabudowy.

v kekanéw:
Stosunkowo duza miejscowo$¢ o zwartej zabudowie obudowujgcej owalnice. Ma bardzo czytelne
granice jednostki osadniczej o wyksztatconej zwartej strukturze. W jej obszarze posiadana rezerwa
terenowa pozwala wyznaczy¢ 12-13 petnowartosciowych dziatek budowlanych w celu realizacji nowej
zabudowy.

v" Masetkowice:

Jedna z najmniejszych miejscowosci gminy o bardzo nieczytelnych granicach jednostki osadniczej.
Faktycznie dzieli sie na kilka zespotdw zabudowy zagrodowej, jednej wiekszej i trzech mniejszych,
sktadajgcych sie z 3-4 poses;ji. Dla gtownej czesci, ktéra moze stanowic jednostke osadniczg o zwartej
strukturze mozna wydzieli¢ rezerwe terenowg na jedynie 3-4 dziatki budowlanych pod nowg zabudowe
mieszkalna.

v" Miechow:

Sredniej wielkoéci miejscowoéé usytuowana wzdtuz drogi od Wronifica do Szaszorowic. W granicach
osadniczych o zwartej strukturze przestrzennej mozna wydzieli¢ okoto 10-13 dziatek budowlanych
stanowigcych rezerwe pod nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

v Naratow:

Jest to jedna z wiekszych miejscowosci w gminie, ktdra sktada sie z duzego i stosunkowo dobrze
zachowanego zespotu patacowo-parkowego, grupy czterech trzykondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz luzno rozmieszczonych zabudowan, gtéwnie zagrodowych,
usytuowanych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 305. W granicach osadniczych o zwartej strukturze
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przestrzennej mozna wydzielic 20-26 dziatek budowlanych stanowigcych rezerwe pod nowa
zabudowe.

v" Niechlow:

Najwieksza i najludniejsza miejscowo$¢ w gminie, stanowigca jednoczes$nie jej administracyjne
centrum (stolica gminy). Jest rownoczesnie najwiekszym osrodkiem produkcyjnym (Przedsiebiorstwo
Przemystu Ziemniaczanego SA). Zabudowa na terenie miejscowosci jest zwarta, zlokalizowana po obu
stronach drogi wojewddzkiej nr 324, rozwinieta przede wszystkim na pdétnoc w kierunku terendow
kolejowych, zlikwidowanej linii kolejowej Glogow — Goéra. W granicach osadniczych o zwartej
strukturze przestrzennej znajduje sie tylko jeden wiekszy, niezabudowany obszar, na ktorym jednak
zabudowa nie jest mozliwa — znajduje sie tu ujecie wody pitnej wraz ze strefg bezposrednig
i posrednia.

Analiza zurbanizowanego obszaru miejscowosci wykazata, ze istniejgca rezerwa terenu pod zabudowe
mieszkaniowg umozliwia wydzielenie jedynie 4-6 nowych petnowartosciowych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Natomiast teren produkcyjny, zlokalizowany we wschodniej czeSci miejscowosci miedzy torami
kolejowymi a drogg wojewddzka nr 324, ma zapewnione rezerwy terenowe w przypadku realizacji
rozbudowy przedsiebiorstwa. Istniejgca zabudowa zakladu produkcyjnego zlokalizowana jest
w zachodniej czesSci obszaru przewidzianego pod przemyst. Cze$¢ zachodnia, niezabudowana
ma wielko$¢ okoto 13 ha i moze by¢ zabudowana lub wykorzystana, jako sktadowisko otwarte.

v Siciny:

Jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy, o zwartej i uporzgdkowanej zabudowie.
W centralnej czesci miejscowosci usytuowany jest zespdt dawnej prepozytury klasztoru lubigskiego
z koéciotem p. w. Sw. Marcina Biskupa i zespotem patacowo-folwarcznym. Od strony pétnocnei,
potudniowej i wschodniej, w sgsiedztwie do ww. zespotu usytuowane sg zwarte zabudowania,
przewaznie zabudowy zagrodowej i mieszkalno-ustugowej. W granicach osadniczych o zwartej
strukturze przestrzennej mozliwe jest wydzielenie 10-12 dziatek budowlanych stanowigcych rezerwe
terenowg pod nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa i mieszkalno-ustugowa.

v/ Szaszorowice:

Sredniej wielkoéci miejscowoséé, ktorej obszar mozna podzielic na dwie czesci. Gtdwna potozong
w sagsiedztwie zachodniego zatozenia folwarczno-parkowego, charakteryzujaca sie duzg zwartoscia
zabudowy, oraz luzno roztozone zabudowania zagrodowe zlokalizowane wzdtuz drogi prowadzacej
do drugiego nieistniejgcego folwarku na wschodnim krancu miejscowosci. Granice osadnicze o zwartej
strukturze przestrzennej nalezy przyja¢ dla gtdwnej czesSci miejscowosci. W ramach tego obszaru
mozna wyznaczy¢ rezerwe terenowg na 8-10 dziatek budowlanych o wielkosci i geometrii
umozliwiajgcej realizacje nowej zabudowy.

v Swierczow:
To niewielka miejscowos¢, ktére strukture mozna podzielic na cze$¢ gtdwng dosy¢ zwartg,
zlokalizowang centralnie po potnocnej stronie gtéwnej drogi, oraz rozrzucone pojedyncze
zabudowania. Granice osadnicze o zwartej strukturze przestrzennej mozna wskaza¢ w ramach
centralnej czeSci miejscowosci. W obszarze tym posiadana rezerwa terenowa pozwala
na wyodrebnienie okoto 5 dziatek pod nowg zabudowe zagrodowa.

v/ Tarpno:

To $redniej wielkosci miejscowos$¢ z zabudowaniami rozlokowanymi wzdtuz gtéwnej drogi. W sktad
miejscowosci oprocz licznych zespotdéw zabudowy zagrodowej wchodzi kompleks folwarczno-parkowy,
zlokalizowany w centralnej czeSci miejscowosci. W granicach osadniczych o zwartej strukturze
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przestrzennej mozna wydzielic rezerwe terenowa na okoto 8 dziatek budowlanych pod lokalizacje
nowej zabudowy.

v Wagroda:

Jest to stosunkowo nieduza miejscowo$¢ zlokalizowana na potudnie od gtéwnej drogi taczacej Kardow
z Zabinem. Zabudowa o zwartej strukturze zlokalizowata sie wzdtuz gminnych niewielkich drdg,
na potudnie od neogotyckiego kosciota. W granicach osadniczych o zwartej strukturze przestrzennej
mozna wydzieli¢ rezerwe terenowg na okofo 4 dziatki budowlane przeznaczone pod nowg zabudowe
zagrodowa.

v" Wioska:

Stosunkowo nieduza miejscowo$¢ usytuowana wzdtuz drogi gminnej. Wiekszo$¢ zabudowan
zgrupowana zostata po pdtnocnej stronie drogi tworzac bardzo zwarta zabudowe, po potudniowej
zlokalizowanych jest tylko siedem gospodarstw. W granicach osadniczych o zwartej strukturze
przestrzennej mozna wydzieli¢ jako rezerwe terenowa jedynie 1 dziatke po potnocnej stronie drogi
oraz okoto 12 dziatek budowlanych po potudniowej stronie drogi.

v Wroniniec:

Jest to jedna z wiekszych miejscowosci na terenie gminy. Sktada sie z gtéwnej czesci miejscowosci,
o zwartej zabudowie zlokalizowanej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 324, oraz kilku zabudowan
usytuowanych w niewielkiej odlegtosci od gtéwnego trzonu, wzdtuz drogi nr 305 po wschodniej
stronie drogi w strone Naratowa. W centralnej czeSci miejscowosci znajduje sie zatozenie patacowo-
parkowe, wraz ze znacznej wielkosci zespotem gospodarczym zlokalizowanym na potudnie i wschéd
od patacu oraz ruing kosciota ewangelickiego. W granicach osadniczych o zwartej strukturze
przestrzennej posiadana rezerwa terenowa pozwala na wydzielenie okoto 15 dziatek budowlanych,
na ktérych mozna zlokalizowaé nowg zabudowe.

v Wronow:

Sredniej wielkoéci miejscowoéé usytuowana wzdtuz drogi gminnej. Zabudowa rozmieszczona jest
stosunkowo réwnomiernie pod obydwu stronach drogi. Wyraznie zwiekszona gesto$¢ zabudowy
wystepuje w okolicy centralnie zlokalizowanego owalnego, czesciowo zabudowanego nawsia,
na zachodnim krancu miejscowosci przy skrzyzowaniu oraz w formie dwdch skupisk na wschéd
od centrum. W obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze mozna wydzielic rezerwe terenowa
na okoto 20-26 dziatek budowlanych o parametrach umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy
zagrodowej.

v Zabin:

Jedna z mniejszych miejscowosci gminy o mocno zredukowanej zabudowie. Wyburzenia, ktore miaty
miejsce na jej terenie spowodowaty podziat miejscowosci na dwie czesci — czeS¢ pdtnocno-zachodniag
z okazatym gotyckim kosSciotem, nielicznymi zabudowaniami zagrodowymi i ustugowymi, oraz czes¢
potudniowo-wschodnig, z pozostatoSciami starego folwarku i kilkunastoma réwnomiernie
rozmieszczonymi zagrodami. W granicach osadniczych o zwartej strukturze przestrzennej posiadana
rezerwa terenowa umozliwia wydzielenie okoto 14 dziatek budowlanych, na ktérych mozna
zlokalizowa¢, a whasciwie odtworzy¢ zabudowe.

v Zuchléw:
Jedna z wiekszych miejscowosci o najbardziej rozciggnietej zabudowie, zlokalizowanej wzdtuz
potnocnej strony drogi wojewoddzkiej nr 324. Miejscowo$¢ mozna podzielic na kilka czesci. Gtéwng
rozlokowang wzdtuz starej gtownej drogi, ktéra po wybudowaniu drogi wojewddzkiej stracita
na znaczeniu, zakonczonej z obydwu stron zabytkowymi zatozeniami patacowo-parkowymi. Zatozenie
zachodnie zachowane zdecydowanie w lepszym stanie, z istniejgcym patacem i wyrazng struktura
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przestrzenng. Natomiast zatozenie wschodnie stanowig jedynie pozostatosci czesci budynkéw
gospodarczych i mieszkalnych dla robotnikdw, bez siedziby bytego wtasciciela. W centralnym punkcie
tej czeSci miejscowosci znajduje sie zatozenie koscielne z neogotyckim kosciotem. Poza ww. czescig
gtowng w sklad miejscowosci wchodzg zgrupowania zespotdw zagrodowych zlokalizowanych wzdtuz
drogi wojewddzkiej w kierunku zachodnim oraz grupa zabudowan potozona na pétnoc od zespotu
patacowo-parkowego. W ramach tej miejscowosci mozna wydzieli¢ dwa obszary osadnicze o zwartej
strukturze przestrzennej. Jednym z nich jest ww. czes¢ gtdéwna, w granicach ktorej rezerwe terenowa
stanowi okoto 20-22 dziatek do przeznaczenia pod nowg zabudowe. Drugim obszarem jest czes¢
zachodnia, ktdrej rezerwa terenowa zapewnia mozliwos¢ realizacji okoto 10 zabudowan zagrodowych.

9.4.4. Chtonnos$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe

Caty obszar gminy Niechléw znajduje sie w granicach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow, zatwierdzonym uchwatg Nr VIII/32/07 Rady
Gminy Niechléw z dnia 28 maja 2007 r. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie powierzchni terenéw
przewidzianych pod zabudowe, podzielong na poszczegolne funkcje. Wielkosci poszczegdinych
przeznaczen sg podane w hektarach.
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bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
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Ponadto na fragmentach terenu objetego w/w planem miejscowym zostaly wprowadzone zmiany
poprzez opracowanie nowych planéw miejscowych:

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czeSci obrebu
Szaszorowice oraz Lipowiec, uchwata Rady Gminy Niechlow Nr XLIII/169/2010 z dnia
23.09.2010 r.;

Plan zmienit przeznaczenie nieuzytkowanej szkoty, oznaczonej we wczesniejszym planie symbolem
UO(1) na ustugi turystyki, obejmujgce hotele i pensjonaty, zabudowe letniskowg oraz obiekty
konferencyjno-szkoleniowe, oznaczone symbolem UT(1). Ponadto przewidziat poszerzenie ustug
turystyki na przylegte od wschodu tereny rolnicze. Caty teren UT(1) ma wielkoé¢ 20162m?,
a teren ustug oéwiaty wyznaczony we wczeéniejszym planie miat wielkos¢ 15976m>.

. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw, uchwata
Rady Gminy Niechldw Nr XLIII/170/2010 z dnia 23.09.2010 r.;

Ustalenia planu obejmujg tereny znajdujace sie w obrebach Niechléw, Zuchldw i Siciny. Wprowadza

w ww. miejscach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow.

W Niechlowie zmianami objete zostaty trzy tereny:

- teren rolniczy zostat przeznaczony pod zabudowe zagrodowa, oznaczong symbolem RM(1),
o powierzchni 12375m?,

- czes$¢ terenu zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM(3), zostat przeznaczony na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN(1), o powierzchni 3819m?,

- teren ustugowy — U(5) zostat zmieniony na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony
symbolem MU(1), o powierzchni 1648m?.

Dla obrebu Zuchléw wprowadzone zmiany zostaty uchylone przez Wojewddzki Sad Administracyjny,

w zwigzku z niezgodnoscig planowanego zagospodarowania z ustaleniami studium z 2001 r. Natomiast

dla obrebu Siciny czes¢ terenu rolniczego zostat przeznaczony pod zabudowe zagrodowa, oznaczong

symbolem RM(4), o powierzchni 5665m?>.

o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla czesci obrebu Siciny,
w sasiedztwie koéciota Sw. Marcina, uchwata Rady Gminy Niechléw Nr XXI/113/2012 z dnia
04.10.2012r.

Plan oprocz uszczegotowienia pewnych zapiséw planistycznych przewiduje przeznaczenie czesci terenu
zabudowy zagrodowej pod ustugi kultury, sportu, o$wiaty, rekreacyjno-wypoczynkowe, konferencyjno-
szkoleniowe oraz obiekty widowiskowe, oznaczony symbolem UKk(1). W granicach terenu UKk(1)
znalazta sie rowniez istniejgca remiza strazacka, dla ktorej zapisy planu dopuszczajg jej utrzymanie lub
zmiane przeznaczenia terenu zgodnie z w/w funkcjami. Caty teren UKk(1) ma wielkos¢ 5723m?,
z czego teren istniejgcej remizy stanowi 940m?>. Teren, dla ktdrego zmieniono sposéb uzytkowania
z zabudowy zagrodowej na ustugi kultury ma wielko$¢ 4783m?>.

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie terendw przewidzianych w planach miejscowych pod
roznego rodzaju zabudowe oraz zestawienie istniejgcego sposobu uzytkowania, zgodnie
Z przeprowadzong inwentaryzacjg urbanistyczna.

Tabela 72. Gmina Niechlow — zestawienie aktualnego zainwestowania z przewidywanym
w planach miejscowych z uwzglednieniem dominujacej funkcji

Przeznaczenie . . Sposob uzytkowania zgodnie
z Powierzchnia w . .
podstawowe terenow h z przeprowadzong Powierzchnia w ha
y a : .
zgodnie z MPZP inwentaryzacjq
RU 69,52 RU 28,25
RM 331,13
B 182,23
MN 5,52
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MNU 1,04
ZLU 0,77
MW 6,69 MW 7,20
MU 25,00 P/F 28,85
U 0,98
U/M 0,07
U 2,32 UH 4,61
UR 0,65
UR/M 1,22
UA 0,41 UA 0,27
UK 3,56
UK 3,47
UK/zP 0,04
us 7,13 us 9,74
uo 2,86 uo 3,11
uT 12,03
uz 1,44
uz 1,07
uz/M 0,19
uI 0,67 )i 0,41
AG 24,09
Ba 20,27
PG 0,62
E 0,11 E 0,14
1,46 In-W 1,96
0 1,21 In-O 0,32
0,26
KSU 0,51
KS 5,40
KS 3,30

Na terenie gminy Niechléw znajdujg sie liczne zatozenia folwarczne i patacowo-parkowe. Historycznie
stanowity one ,serce” poszczegdlnych miejscowosci, powstanie i rozwdj tych zespotdow skutkowat
rozwojem miejscowosci, w ktorej sie znajdowat. Obecnie przedmiotowe kompleksy zabudowy s3
mocno zniszczone i zaniedbane. Czes$¢ z nich jest uzytkowana, ale petni gtéwnie funkcje zwigzane
z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych lub funkcje mieszkalne
stanowigc gminng baze mieszkan komunalnych. Natomiast inne sg opuszczone, podlegajg ciggtej
dewastacji, a cze$¢ zostata juz prawie w catosci zniszczona i prawie znikneta z krajobrazu lokalnego.
W studium, w zwigzku z ich niewatpliwg wartoscig, przewiduje sie poddanie tych terendow rewitalizacji,
odtworzeniu lub odbudowie. Jednakze w zwigzku ze znacznymi kosztami tego procesu, w celu
znalezienia odpowiednich inwestordw, niezbedne jest planistyczne podniesienie atrakcyjnosci tych
terendw pod wzgledem inwestycyjnym. Dlatego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie na tych terenach szeroko rozumiane ustugi, szczegdlnie zwigzane z turystyka,
specjalistyczng pomocag spoteczng i opieka zdrowotng, oraz biznesowo-konferencyjng, wzbogacona
o0 ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, kultury, rekreacji oraz mieszkaniowke.
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Natomiast w obowigzujacych planach miejscowych, dla wiekszosci z nich okreSlono zupetnie inng
forme wykorzystania. Dla czesci gospodarczych ustalone zostaty przeznaczenia zwigzane z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem RU,
natomiast patace, czy siedziby bytych witascicieli wskazano jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
Zatozenia folwarczne i patacowo-parkowe posiadajg na tyle charakterystyczne cechy, ze nalezy je
potraktowac jako odrebng grupe. Ze wzgledu na fakt, ze w wiekszosci sg one zagospodarowane
zostaty zakwalifikowane, jako tereny istniejgce poddane przeksztatceniom, a nie jako rezerwy
terenowe. Dla zobrazowania kwestii zatozen folwarcznych przedstawiono ponizej tabele z podaniem
przyblizonej powierzchni tych zatozen (powierzchnia nie uwzglednia terendw zielonych i rolnych
wchodzacych w ich skitad) oraz funkcje wyznaczong w planie miejscowym wraz z jej powierzchna.

Tabela 73. Gmina Niechlow — zestawienie terenow folwarkéw z uwzglednieniem
ustalonego w planach przeznaczenia oraz ich powierzchni

Przyblizona powierzchnia w
Miejscowosci, w ktorych ha Przeznaczenie . .
ey - . . Lo . <. - Powierzchnia
znajduja sie zalozenia (jesli w danej miejscowosci jest przewidziane w w ha
folwarczne wiecej takich zatozen podano planach miejscowych
faczng powierzchnie)
RU 4,89
Siciny 5,38
uo 0,13
Tarpno 3,37 RU 3,76
RU 2,88
tekandw 2,44
MU 0,80
, RU 4,14
Naratow 3,33
MU 0,33
Wroniniec 0,74 MU 0,78
MU 0,14
Miechow 1,97 RU 1,49
RM 0,26
uo-ut 1,60
Szaszorowice 3,49 RU 1,08
RM 1,02
MU 0,77
Betcz Wielki 3,58
RU 3,32
RU 1,63
Gtobice 1,85
RM 0,40
MU 0,25
Karow 0,80
RU 0,45
Klimontow 2,37 MU 3,34
. MU 0,98
Zuchlow 3,11
RU 4,23

Nalezy podkresdli¢, ze powierzchnia zatozen patacowo-parkowych dla Zuchlowa jest mocno
niedoszacowana. W tej miejscowosci historycznie funkcjonowaty dwa folwarki z patacami. Jednakze
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do dzisiejszych czasow jedynie folwark potozony w zachodniej czesci miejscowosci posiada czytelng
forme przestrzenng i fatwe do zidentyfikowania granice. Natomiast folwark potozony po wschodniej
czesci miejscowosci ma nieczytelny uktad przestrzenny, patac i cze$¢ zabudowan zostata rozebrana,
a pozostate zabudowania sg porozrzucane po catym terenie, nie umozliwiajgc jednoznacznej oceny
granic zatozenia.

Kolejna tabela przedstawia powierzchnie rezerw terenowych, ktdre zostaty wyznaczone w planach
miejscowych z podziatem na poszczegolne funkcje zabudowy oraz oszacowang chtonnos¢ powierzchni
uzytkowej zabudowy wyliczonej na podstawie wskaznikdw chtonnosci. Poniewaz tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny parkingdw i garazy stanowig jedynie przestrzen, funkcje obstugujaca
zabudowe mieszkaniowa, badz ustugowa, nie zostaly ujete w dalszej analizie. Natomiast tereny
obstugi komunikacji samochodowej — stacje paliw wtgczono w tereny ustugowe. Ponadto cze$¢ ustug
zostala pogrupowana na zasadzie podobiefistwa, podobnie jak zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i wielorodzinna.

Tabela 74. Gmina Niechlow — zestawienie rezerw terenowych w planach miejscowych
z podziatem na funkcje

Wskaznik Szacowana
powierzchni chtonnosc¢
L Przeznaczenie podstawowe Powierzchnia Funkcje uzytkowej powierzchni
p- terenow zgodnie z MPZP w ha zabudowy | zabudowy na uzytkowej
1 ha zabudowy w
(w m?) m?
Tereny mieszkaniowe: RM, MN,
1 MNU, MW 153,20 M 700 107240
280 4222,4
Tereny mieszkaniowo-ustugowe,
2 ustugi podstawowe: MU, U, UH 15,08 Y 420 6333,6
uT 420 6333,6
3 Ustugi publlcznel:JIUO, UA, UK, Uz, 0 U 1400 0
4 Ustugi turystyki i sportu: UT, US 9,42 el 220 2333
stugi turystyki i sportu: UT, ,
e P USIR 125 1177,5
Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
5 hodowlanych, ogrodniczych oraz 13,39 AG(P/RU) 2100 28119
gospodarstwach lesnych i rybackich:
RU
Tereny aktywnosci gospodarczej i
6 produkcjiz AG, PG 3,79 AG(P/RU) 2100 7959

9.4.5. Bilans mozliwosci rozwoju zabudowy na terenie gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dokonuje sie
poréwnania maksymalnego zapotrzebowanie na nowg zabudowe wystepujacego na terenie gminy
z chfonnoscig oszacowang na podstawie sumy powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. W momencie kiedy przedmiotowe zapotrzebowanie nie przekracza
wyliczonej chfonnosci nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza ww. obszarami. Natomiast
jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza oszacowang
chtonno$¢ wowczas bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy. W korekcie przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy wyznaczonych w planach miejscowych
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maksymalnie w ilosci wynikajacej z ww. bilansu. W catym procesie analitycznym uwzglednia sie
podziat na funkcje zabudowy.

Tabela 75. Gmina Niechlbw - poréwnanie powierzchni projektowanych terenow
w Studium z istniejagcymi terenami, z podziatem na funkcje zabudowy.
Przeznaczenie podstawowe Powierzchnia Spqsob u2ytkowania Powierzchnia
Lp. terenow zgodnie ze Studium w ha HEOEILE 2l AT w ha
inwentaryzacjg
1 Tereny mieszkaniowe niskiej 354 96 . 182,23
intensywnosci MN1 uz/M 0,19
2 Terepy mleszkarllqwe niskiej 29,99 UR/M 1,22
intensywnosci MN2
3 Tereny mleszkarr\:lc\Jl\\/lve wielorodzinne 2,93 MW 7,20
Tereny mieszkaniowe wielorodzinne
i z ustugami MW/U 6,52 U/M 0,07
5 Tereny mieszkaniowe z ustugami 36,19 UH 4,61
M/U
6 Tereny mieszkaniowo-ustugowe MU 3,70 UR 0,65
v Tereny _us+ugowe z zabudowa 35,59 P/F 28,85
mieszkaniowg U/M
8 Tereny ustugowe U 2,90 U 0,98
9 Tereny ustugowe z zielenig parkowa 0,41 UI 0,41
u/zp
10 Tereny ustug administracji UA 0,27 UA 0,27
11 Tereny ustug kultu religijnego UK 2,11 UK 3,47
12 Tereny ustug o$wiaty UO 3,72 uo 3,11
13 Tereny ustug sportu i rekreacji US 13,68 us 9,74
Tereny ustug turystyki i rekreacji
14 UT, UT/US 14,19
Tereny zieleni z ustugami sportu
13 ZL/US, ZP/US 6,21
16 Tereny ustug zdrowia UZ 1,28 uz 1,44
17 Tereny zw@azanych z obstuga 0,70 Ba 20,27
eksploatacji gazu ziemnego PG
Tereny aktywnosci gospodarczej z
18 ustugami AG/U 43,39 RU 28,25

Ze wzgledu na to, ze Studium pracuje na pewnym szczeblu ogdlnosci nie ma mozliwosci poréwnania
stanu istniejgcego z projektowanym. Dokument dokonuje zmian aktualnego sposobu uzytkowania
niektorych terendw w rozny sposob: poprzez wzbogacenie o nowe funkcje, zmiane istniejacej funkcji
albo wchtania funkcje wystepujace w formie drobnych punktéw, np. ustug szczebla podstawowego —
handlu, czy rzemiosta, w teren wiekszy o innej funkcji dominujgcej. W powyzszej tabeli w pewnym
stopniu poszeregowano podobne funkcje, jednak nie mozna ich ze sobg réwnowazyc.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze tereny U/M to, z wyjatkiem jednego terenu, zabytkowe zatozenia patacowo-
parkowe i folwarczne, ktére zostaly potraktowane podobnie jak w analizie poswieconej rezerwie
terenowej w planach miejscowych, poniewaz sg terenami zainwestowanymi. Nie stanowig rezerwy
inwestycyjnej, podlegajg jedynie wzbogaceniu funkcjonalnemu oraz zmianie obecnego sposobu
uzytkowania. Ponadto Studium, w poréwnaniu do ustalen wynikajgcych z planéw miejscowych,
wyznacza niektére mono funkcyjne w planach tereny jako obszary wielofunkcyjne. Dla obrebu
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Zuchléw teren AG(1) zostat przekwalifikowany na tereny mieszkaniowe MN1. W zwigzku z powyzszym
wynikajgce ze Studium rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowg MN1 sg nizsze niz w planach.
Wieksza jest natomiast powierzchnia terendéw M/U i MU.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty rezerwy terenowe wyznaczone w Studium, z podziatem
na tereny wielofunkcyjne oraz oszacowang chtonnoscia powierzchni pod nowg zabudowe.
W tabeli nie znalazty sie powierzchnie terenéw funkcjonalnych nie posiadajacych rezerw
inwestycyjnych.

Tabela 76. Gmina Niechlow — pordwnanie powierzchni projektowanych rezerw terenowych
w Studium, z podziatem na funkcje zabudowy oraz oszacowaniem chtonnosci uzytkowej zabudowy.

Wskaznik Szacowana
powierzchni chionnos¢
L Przeznaczenie podstawowe | Powierzchnia Funkcie uzytkowej powierzchni
P- | terenéw zgodnie ze Studium w ha ] zabudowy na uzytkowej
1 ha zabudowy
(w m?) w m?
1 Terepy mleszkan,lo_we niskiej 149,51 M 200 104657
intensywnosci MN1
2 Tereny mleszkaqlqwe niskiej 29,99 M 200 20993
intensywnosci MN2
i i i M 350 14168
4 Tereny mleszkla?/lnlowe z ustugami 40,48
/U U 350 14168
M 280 4984
5 Tereny mleszkﬁ/lruowo—uslrugowe 17,80 U 420 2476
uT 420 7476
u 560 526,4
Tereny ustugowe z zabudowg ]
6 mieszkaniow UM 0,94 USIR 560 526,4
M 280 263,2
7 Tereny ustugowe U 0,56 u 1400 784
8 | Tereny ustug sportu i rekreacji US 13,68 USIR 250 3420
Tereny ustug turystyki i rekreacji
9 UT, UT/US 14,19 uT 500 7095
Tereny zieleni z ustugami sportu .
10 ZL/US, ZP/US 6,21 USIR 200 1242
Tereny aktywnosci gospodarczej z
11 ustugami AG/U 16,31 AG(P/RU) 2100 34251

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg
powierzchni rezerw terenowych zaprojektowang w studium.

Tabela 77. Gmina Niechlow — poréwnanie zapotrzebowania powierzchni uzytkowej zabudowy
Z sumg projektowanych terenéw w Studium z podziatem na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowg | Suma projektowanych terenéw w
Lp. Funkcja zabudowy zabudoyvq, wyrazone w Il?SCI Studl_um pod_ nowa zab.udowe,_
powierzchni uzytkowej wyrazona w ilosci powierzchni
zabudowy w m? uzytkowej zabudowy w m?
1 M — zabudowa mieszkaniowa i 163 558,5 145 065,2
zagrodowa
2 | UT — zabudowa ustug turystyki 49 067,55 14 571
3 USiR — zabudowa ustug opieki 32711,7 5188,4
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spotecznej i zdrowia oraz
rekreagji

U — zabudowa ustug

podstawowych i publicznych 24 533,77 229544

AG(P/RU) — zabudowa
produkcyjna i zwigzang z
obstuga produkgji w

5 | gospodarstwach rolnych, 32711,7 34 251
hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich

Przeprowadzone analizy oraz wykonany powyzej bilans wykazujg, ze maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest wieksze niz chtonnosci wynikajgce z zabudowy w granicach
jednostek osadniczych oraz terendw zabudowy okreslonych w planach miejscowych. W zwigzku
z czym zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przewidziano w Studium nowe tereny pod zabudowe poza ww.
obszarami. Wyznaczona nowa zabudowa, poza zabudowg produkcyjng i zwigzang z obstuga produkdji,
nie przekracza wynikajgcego z bilansu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe. Bilans
dotyczacy funkcji przemystowej jest konsekwencjg ustalen planéw miejscowych.

Zaprojektowany w Studium rozwdj zabudowy zgodny jest wiec z regulacjami okreslonymi w art. 10
ust. 5 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9.5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy

W Studium przy projektowaniu nowych terenéw pod zabudowe kierowano sie zasadg
optymalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury, ograniczajac jej powierzchnie i ilos¢ do realnych
potrzeb i mozliwosci wystepujgcych na terenie gminy. Ponadto wprowadzana zabudowa maksymalnie
koncentruje sie wokot juz istniejgcej zabudowy, opierajac sie na idei tworzenia zwartych jednostek
urbanistycznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) przeprowadzono
analize oceniajgcg mozliwosci finansowe gminy w kontekscie potrzeb inwestycyjnych gminy
wynikajgcych z koniecznosci realizacji jej zadan wihasnych, ktére wigzg sie z realizacjg nowej
zabudowy.

Rozwdj nowej zabudowy dotyczy gtownie rozwoju zabudowy mieszkaniowej niskiej (zabudowa
jednorodzinna, zagrodowa i agroturystyka). Wprowadzenie nowych terendw mieszkaniowych nie
wynika ze wzrostu liczby mieszkancow lecz z potrzeby poprawy standardu zabudowy mieszkaniowej.
Nowa zabudowa lokalizowana jest w Scistym zwigzku z istniejgcymi jednostkami osadniczymi i nie
przewiduje sie tworzenia nowych. Przy lokalizowaniu nowej zabudowy maksymalnie wykorzystano
istniejgce tereny komunikacyjne — przewaznie drogi ziemne, ktére wymagajg dostosowania do potrzeb
ruchu kotowego, lekkiego i $redniego (wykonanie drog o nawierzchni asfaltowej lub z kostki
betonowej, o konstrukcji dostosowanej do kategorii ruchu KR2, ewentualnie KR1). Ponadto dla
prawidlowego funkcjonowania nowej zabudowy, oprocz realizacji drog utwardzonych, niezbedne jest
zapewnienie podstawowy medidow — energii elektrycznej, wody i odbioru Sciekdw. Realizacja sieci
elektroenergetycznej, jak i telekomunikacyjnej, stanowi dziatalno$¢ komercyjng i wtadze samorzadowe
moge jedynie wspierac ich rozwoj, jednakze nie wigze sie to z koniecznoscig ponoszenia przez gmine
kosztéw ich wykonania.
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Obecnie caly teren gminy jest zwodociggowany. W zwigzku z czym zapewnienie wody wymaga jedynie
rozbudowy sieci wodociggowej. Natomiast w przypadku kanalizacji sanitarnej to obecnie jedynie
miejscowos¢ Niechlow oraz czeS¢ Naratowa — osiedle posiadajg podtagczenie do sieci. W latach 2016-
2020 planowane jest skanalizowanie pozostatej czeSci miejscowosci Naratdw oraz Wroninca.
Przeanalizowano optacalnos$¢ realizacji kanalizacji sanitarnej pod wzgledem technicznym i ilosci
odbiorcéw dla pozostatych miejscowosci na terenie gminy. Wstepna ocena wykazata rentownos$c
przeprowadzenia przedmiotowej inwestycji dla miejscowosci Siciny i tekandow, pod warunkiem
realizacji oczyszczalni $ciekdw w okolicy Sicin. Mozliwe jest ewentualne skanalizowanie miejscowosci
Zuchléw. Jednakze struktura urbanistyczna tej wsi (rozciggnieta zabudowa) moga powodowad,
ze przedmiotowa inwestycja bedzie nieopfacalna, w zwigzku z koniecznoscig realizacji dtugich
odcinkéw sieci. Dla innych miejscowosci realizacja sieci kanalizacyjnej nie wykazuje ekonomicznych
przestanek, w zwigzku z czym przewiduje sie jedynie zapewnienie odbioru nieczystosci
z wykorzystaniem wozow asenizacyjnych i realizacje zbiornikdw bezodptywowych lub indywidualnych
oczyszczalni  Sciekdw. Zgodnie z danymi uzyskanymi w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej i Wodociggdow w Niechlowie wykorzystanie oczyszczalni w Niechlowie jest na poziomie
60%.

W ponizszej tabeli przedstawiono zapotrzebowanie na realizacje sieci kanalizacyjnej i wodociggowej
oraz sieci drogowej dla zapewnienia potrzeb nowej zabudowy wraz z szacunkowym kosztem
przedmiotowych inwestycji infrastrukturalnych.

Tabela 78. Gmina Niechléw — potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wtasnych wraz z szacunkowym kosztem ich realizacji.

:E\Iizl:belzitr‘:elp ‘f;:::;l::(zt:cr_\i( Dtugosc¢ sieci Wielkos¢
ecne) ] infrastruktury Cena inwestycji | Szacunkowy
Lp. w zwigzku z terenami . ] q -
. . . technicznej jednostkowa | wynikajaca koszt
Nz 378 0] wm ze Studium
przewidzianymi w Studium
Publiczne drogi gminne o 2
1 nawierzchni asfaltowe 19 685 18 200/100 m 98 425 17 913 350
2 Slec wodociagowa wraz ze 18 755 28 500/100 m 18 755 5345 175
studzienkami
3 Kanalizacja sanitarna 12 740 105 000/100 m 12 740 13 377 000
Koszt budowy oczyszczalni
$ciekow w Sicinach i
5 modernizacji oczyszczalni w > 000 000
Naratowie
Suma 41 635 525

W zwigzku z prognozowanym nizem demograficznym nie przewiduje sie realizacji infrastruktury
spotecznej, takiej jak szkoty czy szpitale, przy wykorzystaniu finanséw publicznych. Natomiast
wskazany w Studium rozwdj komercyjnych ustug opieki spotecznej i zdrowotnej lub edukagji
pozaszkolnej nie bedzie wymagat ponoszenia kosztéw inwestycyjnych przez samorzad lokalny.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze koszt realizacji infrastruktury nalezacej do zadan witasnych
gminy nie przekracza mozliwosci finansowej gminy Niechlow w perspektywie 30-to letniej.
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9.6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zdefiniowane w dokumentach
strategicznych

9.6.1. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niechlow na lata 2009-2015

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Niechldow na lata 2009-2015 zostata przyjeta
uchwatg Nr XXXVI/143/2009 Rady Gminy Niechldw z dnia 30 grudnia 2009 roku. Wyznaczyta
koncepcje dlugookresowej lokalnej polityki gospodarczej, spotecznej, przestrzennej i finansowej
z poszanowaniem przyrody. Jest punktem odniesienia dla podejmowanych przez witadze lokalne
biezacych decyzji. W strategii ustalono wizje rozwoju gminy, w ktorej uwzgledniajgc potrzeby
mieszkancow uwzgledniono rowniez dobro Srodowiska przyrodniczego. Rozpisano jg na poszczegolne
tematy problemowe, takie jak: $rodowisko przyrodnicze, gospodarka, spoteczenstwo i zarzadzanie
gming. Wizje ujeto w formie hasta:
~Wyijatkowa przyroda ujscia Baryczy i doliny Odry, rolnictwo oferujace réznorodna, bezpieczng i dobrej
jakosci zywnos¢, urzekajgcy otwartoscig i zyczliwoscig, dynamika, wiedzg i pogoda ducha mieszkancy
to nasza gmina Niechlow.”

Sformutowany zostat cel nadrzedny - ,Zréwnowazony rozwdj gminy oparty o walory przyrodnicze
regionu i tradycje rolnicze.” A w oparciu o niego wyznaczono cele gtéwne:
o Srodowisko przyrodnicze — poprawa stanu érodowiska i standardu zycia w gminie:
- wzrost czystosci i jakosci wod w rzekach i ujeciach;
- kompleksowe rozwigzanie problemu odpaddw;
- sprawny system melioracji i ochrony przeciwpowodziowej.
o Gospodarka — wieksza aktywnosci i efektywnos$¢ ekonomiczna gospodarki w gminie:
- wspieranie rozwoju firm i rolnictwa na terenie gminy, tworzenia nowych miejsc pracy;
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury podnoszaca standard Zzycia i mozliwosci rozwoju
na terenie gminy;
- poprawa jakosci drog i stanu bezpieczenstwa na drogach.
o Spoteczenstwo — wzrost zadowolenia z jakosSci zycia i zamieszkania na terenie gminy:
- pobudzenie aktywnosci spotecznej i obywatelskiej, wzrost samodzielnoSci mieszkancow
W rozwigzywaniu probleméw lokalnych;
- doskonalenie systemu opieki spotecznej i zdrowotnej w gminie;
- tworzenie warunkow do rekreacji, wypoczynku i rozwoju zainteresowan mieszkancow;
- tworzenie warunkow do osiedlania si na ternie gminy, zwlaszcza dla oséb mtodych.
o Zarzadzanie gming — sprawniejszy system zarzadzania gming oparty w duzej mierze
0 wspotprace i wspdtodpowiedzialnosc:
- bardziej aktywne i efektywne pozyskiwanie srodkéw pozabudzetowych na rozwdj gminy;
- wieksza i bardziej efektywna wspdlpraca samorzadu, organizacji pozarzadowych, firm
i mieszkancow na terenie gminy;
- wzrost zainteresowania gmin w regionie i Swiecie.

9.6.2. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Niechléw na lata 2013 — 2016
z perspektywa do roku 2020

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Niechléw na lata 2013 — 2016 z perspektywa
do roku 2020 stanowi aktualizacje Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Niechldw, ktdry zostat
przyjety Uchwatg Rady Gminy Niechlow, Nr XXXV/147/06 z dnia 26 kwietnia 2006 roku. Zawiera
omowienie najwazniejszych problemdéw dotyczacych ochrony $rodowiska zdiagnozowanych na terenie
gminy oraz konkretne rozwigzania umozliwiajgce minimalizacje tych zagrozen lub catkowite ich
wykluczenie. Jednym z wazniejszych celdw dokumentu jest nakreSlenie sposobow wspotpracy
administracji publicznej wszystkich szczebli oraz instytucji i pozarzadowych organizacji ekologicznych
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na rzecz ochrony $rodowiska. Opracowany Program wskazuje mozliwosci wystepowania o Srodki
finansowe potrzebne do realizacji zadan ekologicznych wskazanych w dokumencie. W pewnym stopniu
organizuje system informacji o stanie Srodowiska i dziatan zmierzajgcych do jego poprawy na terenie
gminy.

POS zaktada realizacje nastepujacych celéw ekologicznych:

o Priorytet I: dziatania systemowe:
- Zarzadzanie Srodowiskowe;
- Udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska;
- Zapobieganie i naprawa szkod w $rodowisku;
- Aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym.

o Priorytet II: ochrona zasobdw naturalnych:
- Ochrona przyrody;
- Ochrona i zrownowazony rozwdj lasow;
- Racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi;
- Ksztattowanie stosunkéw wodnych i ochrona przed powodzig;
- Ochrona powierzchni ziemi U;
- Gospodarowanie zasobami geologicznymi.

. Priorytet III: poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:
- Srodowisko a zdrowie;
- Jakos¢ powietrza;
- Ochrona wad;
- Gospodarka odpadami;
- Oddziatywanie hatasu;
- Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych;
- Powazne awarie;
- Wykorzystanie odnawialnych zrddet energii.

9.6.3. Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Niechlow

Dnia 3 marca 2016 r. podjeta zostata uchwata Nr XVIII/169/2016 Rady Gminy Niechlow
w sprawie: przystgpienia do opracowania Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Niechldw na lata
2016 -2022. W uzasadnieniu do uchwaty podkre$lone zostaty Dziatania podejmowane przez Gmine
Niechléw przyczynig sie do poprawy warunkdw zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
a takze wizerunku gminy. Opracowanie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Niechlow na lata
2016-2022, umozliwi aplikowanie Gminie Niechléw i innym podmiotom z terenu gminy o $rodki unijne
na realizacje przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych na obszarach zdegradowanych. Skuteczno$¢ procesu
rewitalizacji bedzie uzalezniona od partycypacji spotecznej. W zwigzku z tym Lokalny Program
Rewitalizacji bedzie opracowywany przy udziale mieszkancow, srodowisk spotecznych, zawodowych
i gospodarczych dzieki przeprowadzonym konsultacjom spotecznym.

W dniu 17 marca 2016 r. odbyto sie pierwsze spotkanie informacyjne w tej sprawie. Omowione
zostaly zasady, cel oraz oczekiwania w zakresie opracowania programu rewitalizacji, ktory ma stac sie
kompleksowym i strategicznym narzedziem wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na strukture wiasnosci gruntdow gminy Niechldw dominujagcy wplyw ma struktura
uzytkowania gruntdw z przewazajgcym udziatem gruntdw rolnych, stanowigcych 64% powierzchni
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gminy. Znaczna czes$¢ gruntow rolnych znajdowata sie w zarzadzie PGR-Ow, teraz wchodzacych
w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — 31,15%. Grunty rolne znajdujgce sie w rekach
indywidualnych rolnikéw stanowig 23,42%. Pozostata czes$¢, ok. 10%, to wiasnos¢ innych podmiotow.
Tereny laséw, stanowigcych ponad 24% powierzchni gminy, praktycznie w catosci s wiasnoscig
Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa LeSnego Lasy Panstwowe. Podsumowujac
wiekszos¢, w sumie ok. 57% gruntéw znajdujacych sie na terenie gminy Niechléw stanowi wtasnosc¢
Skarbu Panstwa. Drugg duzg grupg wiascicielskg sg osoby fizyczne, w rekach ktdrych znajduje sie
prawie 32% gruntow. Jedynie niespetna 3 % gruntdw znajdujace sie we wtadaniu Gminy Niechlow.

Tabela 79. Gmina Niechléow — szczeg6towa struktura wiasnosci gruntow — 2016 rok.
[zrodto: dane Urzedu Gminy Niechléw]

Lp Formy witasnosci O )
. w ha
1 Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 8753
wieczyste
1.1 wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 4692
1.2 w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 3686
1.3 gm' w zarzadzie Panstwowych jednostek organizacyjnych z wytgczeniem gruntéw PGL 6
1.4 wchodzace w sktad zasobdw nieruchomosci Skarbu Panfstwa z wylgczeniem 86
) gruntdw przekazanych w trwaty zarzad
15 Pozostate grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntdw przekazanych w 283
’ uzytkowanie wieczyste
2 | Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 31
2.1 w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 3
2.2 am, w uzytkowaniu wieczystym panstwowych osdb prawnych 24
2.3 w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 4
3 Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych 13
panstwowych osob prawnych
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntow
4 . : : 454
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
41 wchodzace w sktad gminnych zasobdw nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw 411
“lw przekazanych w trwaty zarzad
4 tym: | pozostate grunty gmin i zwigzkéow miedzygminnych z wytgczeniem gruntow 43
) przekazanych w uzytkowanie wieczyste
5 | Grunty oséb fizycznych 4830
5.1 w Grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 3528
5.2 tym: Grunty osob fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 1302
6 | Grunty spotdzielni 146
7 | Grunty kosciotow i zwigzkoéw wyznaniowych 7
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8 | Grunty powiatu 69

9 | Grunty wojewodztwa 39
10 | Grunty bedace wiasnoscig osob pozostatych 719
Rysunek nr 17. Gmina Niechléow — zestawienie struktury wlasnosci uzytkowania
gruntow [Zrodto: dane Urzedu Gminy Niechlow]
Grunty bedace wiasnoscig
osob pozostatych
4,73%

Grunty wojewddztwa
0,25%

Grunty powiatu
0,46%
Grunty Skarbu Paristwa w

Grunty kosciolow i uzytkowaniu wieczystym

zwigzkow wyznaniowych 0,20%
0,04%

Grunty spaétek Skarbu
Grunty spéldzielni Panstwa, przedsiebiorstw

0,96% panstwowych i innych

panstwowych osdb
Grunty gmin i zwigzkdw prawnych
miedzygminnych 0,85%
2,99%

11. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajgce z prawnej ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
warunkow zycia ludzi sg jednym z czynnikdw ksztattujgcych polityke przestrzenng gminy. Ich prawne
uwarunkowanie, a ponadto zasady fadu przestrzennego wskazujg na konieczno$¢ ich uwzglednienia
w planowaniu sposobu uzytkowania terendw

11.1.0chrona przyrodniczo-rolnicza

W gminie obszary cenne przyrodniczo tworza caly system obejmujacy tereny prawnie
chronione oraz obszary otwarte, o minimum 90% udziale terendéw biologicznie czynnych
na gruncie rodzimym. Stanowig ciggty system przestrzenny wystepujgcy w postaci pasm, obszaréw
weztowych, korytarzy i siegaczy, ktdry powigzany jest z otwartymi terenami sasiadujgcych z nimi
obszaréw zurbanizowanych. Tereny te powinny by¢ trwale prawnie chronione przed zabudowaniem
i stanowi¢ minimum 35% systemu przyrodniczego w obszarze zurbanizowanym.

System przyrodniczy sktada sie z obszaréw weztowych i weztéw, stanowigcych Zrodta zasilania, oraz
korytarzy i siegaczy, tworzacych drogi zasilania, powigzanych wzajemnie ze sobg oraz z regionalnym
systemem przyrodniczym.

Elementy systemu przyrodniczego:

. obszary wezlowe — podstawowe elementy Zrodtowe systemu, majgce znaczenie
klimatyczne, hydrologiczne i/lub biologiczne dla catego obszaru zurbanizowanego, a nawet
regionu;
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o wezly — wspomadajgce elementy zrodtowe, majgce znaczenie klimatyczne, hydrologiczne
lub biologiczne tylko dla czesci obszaru zurbanizowanego;

o korytarze — podstawowe elementy tranzytowe (fgcznikowe), faczace obszary weziowe
i wezly oraz regionalny system przyrodniczy w funkcjonalng catosc;
o siegacze — wspomagdajace elementy tranzytowe ktdére, wychodzac z obszaréw weztowych,

weztdw i korytarzy, zwiekszajg ich oddziatywanie na tereny otaczajace.

Wszystkie wyzej wymienione elementy wchodzg w skiad terenéw prawnie chronionych, potaczonych,
za pomoca korytarzy ekologicznych, w jeden system przyrodniczy o znaczeniu ponadlokalnym - obszar
Natura 2000. Korytarze ekologiczne stanowig cigg naturalnie wystepujgcej roslinnosci, ktora fgczac sie
z innymi pasami roslinnosci, tworzy sie¢ oferujgcg schronienie oraz mozliwos¢ przemieszczania sie
zwierzat i roslin. Umozliwia to wymiane genetyczng podtrzymujac biordznorodnos¢ naturalng obszaru.

Na terenie gminy Niechldw Odra wraz z pasem przylegtych obszardéw stanowi korytarz ekologiczny
o randze miedzynarodowej, nalezacy do systemu Natura 2000. W ramach tego korytarza wyrdznia sie
mniejsze korytarze, o randze krajowej, regionalnej oraz lokalnej, bedace tacznikami miedzy terenami
0 wysokiej bioréznorodnosci. Korytarz ekologiczny Odry petni istotng role w procesie
rozprzestrzeniania sie roslin, w tym roslin charakterystycznych dla doliny tej rzeki. Spetnia réwniez
bardzo wazng role dla ptakdw w okresie ich wedrowek wiosennych i zimowych. Korytarz ekologiczny
doliny Baryczy ma znacznie mniejszy zasieg przestrzenny, jednakze prezentuje podobne cechy.
Na jego obszarze mozna réwniez wyrozni¢ uzupetniajgce korytarze ekologiczne, z ktdrych najwieksze
znaczenie majg Row Polski oraz Row Slaski, z pasami zielonych uzytkéw zlokalizowanych wzdtuz ich
koryt oraz pasami lesSnymi na terasach nad zalewowych. Potgczenie ich korytarzy z korytarzami
Baryczy i Odry w zakresie nadrzecznych terendw otwartych jest bardzo korzystne. Jednakze petne
potaczenie ciggu laséw wzdtuz wschodniego brzegu dolinki Slaskiego Rowu i pasa laséw zamykajacych
dolinke Odry i Baryczy uniemozliwiajg, poza drogg wojewddzka, zabudowania wsi Niechléw, stanowigc
bariere ekologiczng dla niektorych gatunkow zyjacych w lasach.

W catym systemie przyrodniczym gminy, funkcje uzupetniajagca dla ww. korytarzy ekologicznych
spetniajg rowy melioracyjne, tworzace powigzania wewnetrzne w skali lokalnej. S to lokalne
ekologiczne siegacze, ktore zapewniajg przyrodnicze powigzania terenom wiejskim z wiekszymi
zespotami leSnymi.

W celu stworzenia wiekszych mozliwosci wymiany materiatu genetycznego, a tym samym rozwoju
bior6znorodnosci na obszarze gminy i nie tylko, zaleca sie ciggtg poprawe lesistosci. Dolesienia oraz
tworzenie nowych obszarow tgk powinno mie¢ na celu podtgczenie mniejszych kompleksow
przyrodniczych do ogdlnego systemu korytarzy ekologicznych.
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Rysunek nr 18. Korytarze ekologiczne [zrédto: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
stan na dzien: 01-09-2016]
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Na obszarze gminy Niechléw ochronie przyrodniczej na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, ze zm.) podlegaja:

. Obszar Chronionego Krajobrazu obszar IV ,,Dolina Baryczy”;

. Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000: tegi Odrzanskie PLB020008;

o Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty - Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000:

tegi Odrzanskie PLH020018;
o gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych;
o pomniki przyrody.

Poza tym na terenie gminy Niechléw ochronie podlegajg tereny lesne, grunty orne, tgki i pastwiska
zaliczone do klasy bonitacyjnej I- III oraz zielen urzadzona.

We wszystkich potgczeniach miedzygminnych, a zwlaszcza regionalnych najwazniejsza role odgrywaja
doliny rzek. Petnig one role korytarzy ekologicznych. W krajowym systemie ekologicznym ECONET-PL
doliny rzek stanowig czesto korytarze ekologiczne oznaczeniu miedzynarodowym. Pomimo znacznego
przeksztatcenia umozliwiajg one w dalszym ciggu rozprzestrzenianie sie gatunkow i tgczno$¢ pomiedzy
zachowanymi w mato zmienionym stanie ostojami przyrody (tzw. obszarami weztiowymi). W zwigzku
z tym najblizsze obszary ochrony przyrodniczej w sasiedztwie gminy Niechldw zwigzane sg wiasnie
Z systemem rzecznym. Bezposrednio przy granicy gminy Niechldw wystepujg nastepujace formy
ochrony przyrody:
. Obszar Chronionego Krajobrazu obszar IV ,Dolina Baryczy” na terenie gmin: Godra, Jemielno
i Szlichtyngowa;
. Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000: tegi Odrzanskie PLB020008 na terenie gmin:
Jemielno, Rudna, Pectaw i Szlichtyngowa;
o Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty - Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000:
tegi Odrzanskie PLH020018 na terenie gmin: Jemielno, Rudna, Pectaw i Szlichtyngowa;

o Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty - Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000:
Dolina Dolnej Baryczy PLH020084 na terenie gminy Gora.
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11.1.1.0bszar Chronionego Krajobrazu , Dolina Baryczy”

Obszar chronionego krajobrazu to jedna z najmniej restrykcyjnych form ochrony przyrody.
Gtownym celem przedmiotowych obszaréw jest stworzenie atrakcyjnej przyrodniczo i krajobrazowo
przestrzeni rekreacyjnej. Dziatalno$¢ gospodarcza na ich terenie podlega tylko niewielkim
ograniczeniom, takim jak: zakaz budowy zakladéw przemystowych i obiektdéw ucigzliwych dla
Srodowiska, niszczenie $rodowiska naturalnego.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy” utworzony zostat w 1992 r. rozporzadzeniem
Wojewody Leszczynskiego nr 82/92 z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie Wyznaczenia Obszarow
Chronionego Krajobrazu na terenie Wojewddztwa Leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszcz. Nr 11 z dn.
3.08.92r. poz. 131). Obecnie na tym objetym ochrong obszarze obowigzuje Rozporzadzenie
Wojewody Dolnoslaskiego Nr 35 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Baryczy (Dz. Urz. Woj. Dol. z dn. 10.12.2008 r. Nr 317, poz. 3934 z 2008 r.)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy” obejmuje w sumie 43350 ha potozonych na terenie
kilku gmin, z czego ok. 6 tys. ha znajduje sie w granicach gminy Niechléw, zajmujac ok. 40%
powierzchni gminy. Z tej powierzchni ok. 60% stanowig lasy, a pozostaty obszar to gtéwnie duze
kompleksy podmoktych t3k i bagien, ze stanowiskami rzadkich gatunkow roslin i zwierzat. Sg to tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz, o zréznicowanych ekosystemach, ktére sg cenne
ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Dla ochrony przed zmianami lub utratg wartosci przyrodniczych
obszaru chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly ograniczenia dla dziatalnosci, mogacych
znaczgco wptyngé na stan i charakter Srodowiska naturalnego. Dlatego tego typu inwestycje moga
zosta¢ dopuszczone jedynie po uzyskaniu korzystnych dla inwestycji wynikéw analiz oraz
przeprowadzeniu oceny wptywu inwestycji na srodowisko.

Rysunek nr 19. Obszary Chronionego Krajobrazu 2z granicami gminy Niechlow
[zrodto: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, stan na dzien: 01-09-2016]
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11.1.2.Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000

System Natura 2000 to program funkcjonujacy na terenie Unii Europejskiej, zaktadajacy
stworzenie sieci obszaréw objetych ochrong przyrody. Jego celem jest ochrona okres$lonych typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktdre uwazane sg za cenne i zagrozone w skali catej Europy.
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‘ STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Podstawg programu Natura 2000 sg dwie unijne dyrektywy — dyrektywa ptasia oraz dyrektywa
siedliskowa. Dyrektywa ptasia wymaga podjecia dziatan ochronnych dla gatunkéw ptakéw istotnych
dla Europy. W jej ramach ustanawiane sg obszary specjalnej ochrony ptakow (0OSO), w ktorych
ochrong objete sg ptaki oraz ich siedliska. Natomiast dyrektywa siedliskowa ma na celu ochrone
okreslonych typdw siedlisk przyrodniczych oraz wybrane cenne gatunki roslin i zwierzat, poza ptakami.
Miejsca ich ochrony wyznacza sie jako specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) / obszary majace
znaczenie dla Wspdlnoty (OZW).

Na terenie gminy Niechlow znajdujg sie dwa obszary nalezace do systemu ochrony przyrody Natura
2000, sa to:
1. kegi Odrzanskie PLB020008 obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia),
0 powierzchni catkowitej 17.999,4 ha, z czego na terenie gminy Niechldw znajduje sie -
2.471,3 ha;
2. tegi Odrzanskie PLH020018 specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa),
o powierzchni catkowitej 20 223,0 ha, z czego na terenie gminy Niechldw znajduje sie
—2.572 ha.

Wymienione wyzej systemy zajmujg na terenie gminy Niechlow obszary o bardzo zblizonych
granicach, najwieksze réznice w ich przebiegu wystepuja w okolicach Betcza Wielkiego oraz
Niechlowa. Obejmujg fragment doliny Odry o dtugosci ok. 100 km, rozciggajacy sie od Brzegu Dolnego
do Glogowa. Jest to teren dawnej terasy zalewowej Odry wraz z planowanymi polderami zalewowymi
oraz ujécie Baryczy. tegi obejmujg siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej
wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Wystepujace tu lasy to w wiekszosci
lasy tegowe: jesionowe i wigzowe oraz grady, ze znacznym udziatem starodrzewia, wsrod ktdrych
znajdujg sie drzewa pomnikowe. Duza cze$¢ obszaru jest regularnie zalewana. Ciekawym elementem
przyrodniczym sg liczne starorzecza, na terenie ktérych mozna zaobserwowac rézne etapy zarastania.
W dolinie znajduja sie tez kompleksy wilgotnych fak.

Obszar spetnia, w ramach krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska, role bardzo waznego korytarza
ekologicznego: potudniowa cze$¢ stanowi miedzynarodowy obszar weztowy "17M - Dolina Srodkowej
Odry", a potnocna - miedzynarodowy korytarz ekologiczny "18m - Gtogowski Odry" (Liro 1998).

Rysunek nr 20. Natura 2000 — obszary ptasie PLB020008 [zrodto: Generalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska, stan na dzien: 01-09-2016]
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tegi Odrzanskie TYP A Kod obszaru PLB020008 - obszar specjalnej ochrony ptakow

W pazdzierniku 2007 r. obszar zostat zaklasyfikowany jako OSO - obszar specjalnej ochrony ptakow.
tegi Odrzanskie s3 wazng, posiadajacg range europejskg (IBA PLB089) oraz E 53, ostojg ptakow
drapieznych, wodno-btotnych i ptakéw lesnych. Gniezdzi sie tu ponad 100 réznych gatunkéw ptakéw,
Z czego co najmniej 35 legowych gatunkéw ptakdow z Zatgcznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG
(bocian biaty i czarny, kania ruda), 11 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). tegi Odrzanskie sg
na terenie Polski jedng z najwazniejszych ostoi legowych tabedzia krzykliwego, muchotowki
biatoszyjej, dzieciota $redniego, dzieciota zielonosiwego i bielika (m. in. to wystepujace tu najwieksze
na terenie Europy Srodkowej populacje tabedzia krzykliwego i dzieciota éredniego przyczynity sie do
wpisania ostoi na europejskag liste Important Bird Areas). Na podstawie wieloletnich obserwacji
stwierdzono, ze obszar tegéw Odrzanskich w okresie legowym zasiedla kania czarna (PCK),
muchotdwka biatoszyja, dzieciot Sredni, kania ruda (PCK), dzieciot zielonosiwy, czapla siwa,
Swierszczak, trzmielojad, srokosz i zuraw.

Objety ochrong fragment doliny Odry stanowi wiec wazny korytarz ekologiczny i szlak migracji ptakow
wodno-btotnych, bedacy takze miejscem ich zerowania i zimowania.

Rysunek nr 21. Natura 2000 — obszary siedliskowe PLH020018 [zrodto: Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, stan na dzien: 01-09-2016]
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tegi Odrzanskie Typ B Kod obszaru B PLH020018 - specjalny obszar ochrony siedlisk

W marcu 2009 r. przedmiotowy obszar zatwierdzony zostat jako OZW - obszar majacy znaczenie dla
wspolnoty. Odznacza sie wysoka bior6znorodnoscig oraz petni role waznego korytarza ekologicznego
dla wielu cennych i chronionych gatunkdow roslin i zwierzat. W jego granicach znajdujg sie rzadkie oraz
uznane za zagrozone siedliska, charakterystyczne dla terenu duzej nizinnej rzeki. Stwierdzono
wystepowanie na tym terenie 11 typow siedlisk z Zatgcznika I Dyrektywy Siedliskowej.
Sg to m.in. odznaczajgce sie szczegdlnymi walorami przyrodniczymi duze powierzchnie dobrze
zachowanych laséw fegowych, graddw, tak zalewowych i zmiennowilgotnych oraz starorzecza,

zajmujace w sumie blisko 70% powierzchni obszaru. Na terenach tgk wystepujg cenne gatunki roslin,
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m.in. wpisane na Czerwong liste grzybow i roslin Polski: goryczka waskolistna, kosaciec syberyjski oraz
czosnek katowaty. Z ssakow cennych pod katem europejskich wyznacznikdw znajduje sie tu m.in.
bobr europejski, wydra i nietoperz. Zaobserwowano wystepowanie na tym obszarze 22 gatunkéw
zwierzat z Zafacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, sg to przede wszystkim rzadkie gatunki ryb oraz
bezkregowcdw, na czele z gatunkiem priorytetowym — pachnica debowa.

11.1.3.0chrona gatunkowa fauny i flory

Ochrona gatunkowa roélin i zwierzat ma na celu zabezpieczenie roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk, w szczegdlnosci gatunkéw rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia
lub zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umoéw miedzynarodowych. Ponadto
jej celem jest potrzeba zachowania bioréznorodnosci pod wzgledem gatunkowym jaki genetycznym.

Na terenie gminy wystepuje fauna, ktdra jest charakterystyczna dla nizinnych obszaréw kraju, a takze
gatunki zwierzat typowe dla rejondw duzych nizinnych rzek. Ze wzgledu na charakterystyke gminy
najliczniejsza gromady zwierzat pojawiajacg sie na jej terenie sg ptaki. Najwieksze zrdznicowanie
gatunkowe, szczegodlnie gatunkdéw wodno-btotnych obserwuje sie w dolinach Odry i Baryczy oraz
rejonach starorzeczy. Zwigzane jest to z dobrymi warunkami gniazdowania tych ptakow
w potudniowej czesci gminy. Poniewaz jest to obszar szerokich dolin rzecznych, licznych starorzeczy,
rejon stosunkowo stabo zamieszkany i wykorzystany rolniczo. Najatrakcyjniejsze sg pod tym wzgledem
ujscie Baryczy oraz okolice Betcza Wielkiego. Spore zréznicowanie gatunkowe obserwuje sie réwniez
wérdd ptakow zamieszkujgcych $rddpolne zadrzewienia i zakrzewienia. Sg wsrdd nich gatunki
zaliczane do dziuplakéw, $piewajacych i drapieznych, sg to min.: stowiki, krogulce, jastrzebie, kanie,
myszotowy, kruki i orliki biate.

Przyktadowe gatunki zwierzat chronionych wystepujace na terenie Gminy Niechlow to: owady:
Barczatka kataks, Czerwonczyk nieparek, Modraszek nausitous, Dabrowiec samotnik, Koziorég debosz,
Pachnica debowa; ryby: Rozanka, Kietb biatoptetwy; ptazy: Grzebiuszka ziemna, Kumak nizinny,
Ropucha szara, Ropucha zielona, Rzekotka drzewna, Zaba jeziorkowa, Zaba moczarowa, Zaba
$mieszka, Zaba trawna, Zaba wodna; gady: Zaskroniec zwyczajny, Padalec zwyczajny, Jaszczurka
zwinka, Jaszczurka zyworodna; ptaki: Bielik, Baczek, Bak, Btotniak stawowy, Bocian bialy, Bocian
czarny, Brzegowka, Brzeczka, Cyranka, Czajka, Derkacz, Dudek, Dzieciot czarny, Dzieciot Sredni,
Dzieciot zielonosiwy, Dzieciot zielony, Gagot, Gasiorek.

Cenne pod wzgledem przyrodniczym taki wystepuja w rejonie Zuchlowa i Wronifica, s to taki $wieze,
objete ochrong - siedlisko chronione w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE — kod 6410. Bardzo
cennym siedliskiem tgkowym wystepujagcym na obszarze gminy sg fgki selernicowe - siedlisko
chronione w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE — kod 6640. S3 to bardzo rzadkie zbiorowiska roslinne
zwigzane tylko i wylgcznie z dolinami duzych rzek, tu jedynie Odra oraz Barycz. Ich powstanie
zwigzane jest z prowadzeniem gospodarki kosnej na terenach zalewanych przez jesienne i wiosenne
wezbrane wody w rzece. Charakteryzujg sie udziatem wielu rzadkich roslin — selernicy zytkowanej,
czosnku katowego, tarczycy oszczepolistnej i innych. Podlegajg ochronie siedliskowej w obszarach
Natura 2000. Sa to najlepiej wyksztatcone taki tego typu na Dolnym Slasku. Innym rzadkim zespotem
tgkowym wystepujgcym na obszarze gminy sg faki trzeslicowe - siedlisko chronione w ramach
Dyrektywy Siedliskowej UE. Sg to tgki bardzo bogate pod wzgledem bytujgcych tu gatunkow roslin,
charakterystycznych dla tych obszaréw. Wystepuje tu min.: trzeSlica modra, przytulia pdtnocna,
czarcikes tgkowy, sierpik barwierski i inne. Powstajg na glebach o zmiennej wilgotnosci, czesto
ubogich, na ktérych, najwyzej raz w roku (sierpien lub wrzesien), przeprowadzane sg pokosy.
Poniewaz siano z tych gk nie ma duzej wartosci odzywczej i w zwigzku z tym nie jest wykorzystywane
obecnie w gospodarstwach rolnych, taki te oraz zwigzane z nimi rzadkie gatunki roslin — m.in. kosaciec
syberyjski, mieczyk dachdéwkowaty, gozdzik pyszny, oman wierzbolistny, ging. Naturalnymi
zbiorowiskami roslinnymi o charakterze skupisk wodnych sg na terenie gminy niektére odcinki rzeki
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Baryczy i jej starorzecza - siedlisko chronione w ramach Dyrektywy Siedliskowej UE — kod 3150.
Najcenniejszymi zespotami tego siedliska sg taty zespotu kotewki orzecha wodnego i salwinii

ptywajacej.

Szczegbtowy spis chronionych, zagrozonych i rzadkich gatunkéw roélin i zwierzat wystepujgcych
na terenie gminy Niechlow zostat opracowany w ,Inwentaryzacji przyrodniczej Gminy Niechléw”
(Wotdw 2009).

11.1.4.Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sg waznym elementem sktadowym krajobrazu, charakteryzujgcymi sie
szczegolnymi wartosciami przyrodniczymi, indywidualnymi cechami wyrdzniajgcymi je wsrdd innych
tworédw danego rodzaju. Podnoszg piekno krajobrazu, a takze posiadajg wysokie walory dydaktyczne
i edukacyjne.

Na terenie gminy na podstawie rozporzadzenia nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8 grudnia
1998 r. ustanowiono 6 pomnikéw przyrody, lecz w wyniku zapisbw Rozporzadzenia Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia nr 9/98 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Nr 40
Wojewddztwa Leszczynskiego, poz. 254) uchylono status pomnika przyrody nastepujgcym
egzemplarzom: Dab szyputkowy o obwodzie 685 cm, wys. 20 m zlokalizowany we wsi Karéw, Dab
szyputkowy o obwodzie 410 cm, wys. 20 m potozony we wsi Gtobice.

Ponadto za pomniki przyrody nie sg uznawane dab szyputkowy o obwodzie 480 cm, wys. 18 m we wsi
Zabin oraz dab szyputkowy o obwodzie 410 cm, wys. 18 m we wsi Lipowiec.

Tabela 80. Gmina Niechlow — pomniki przyrody - Rozporzadzenie Nr 9/98 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lesz. Nr 40 poz. 254) [zrédio www.
wroclaw.rdos.gov.pl].

Opis pomnika | Obwoéd na | Miejscowos¢ Opis lokalizacji Wiasnosé | Rodzaj
przyrody 1,3 m[cm] /Obreb gruntow
|/ Wysokos¢ | ewidencyjny
[m] Nr dziatki
Dab szyputkowy 562/ 20 Miechéw/ Ros$nie na $rodku pola Skarb Grunty
(Quercus robur) Miechow uprawnego Panstwa orne
Typ pojedynczy dz. nr 241 Ro$nie samotnie na polu, ok.

160 m na pdtnocny wschod od
drogi polnej z Miechowa do Goli

Goérowskiej
Sosna pospolita 410 Miechéw/ Ros$nie na skraju lasu Skarb Lasy
(Pinus silvestris) Miechow Roénie samotnie na polu, ok. Panstwa
Typ pojedynczy dz. nr 160 m na pdtnocny wschéd od
236L/2 drogi polnej z Miechowa do Goli
Gorowskiej

11.1.5.Zielen urzadzona podlegajaca ochronie

Najwazniejszymi kompleksami zieleni urzadzonej na terenie gminy Niechldw sg obszary
zieleni cmentarnej i przykoscielnej, parkow podworskich, alei i szpalerow przydroznych, a takze zieleni
przyzagrodowej.

Parki podworskie licznie wystepujgce na terenie gminy nie stanowig szczegdlnej formy ochrony
przyrody. Jednakze, zastugujg na uwage ze wzgledu na swoje walory krajobrazowe oraz kulturowe,
a takze role Srodowiskotwdrczg i biocenotyczng. Pozostatosci tych zatozen zlokalizowane sa
w: Karowie, Wronincu, Szaszorowicach, tekanowie, Naratowie, Gtobicach, Betczu Wielkim, Tarpnie,
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Zuchlowie, Miechowie i Wagrodzie. Wiekszo$¢ z nich, poza parkiem w Wagrodzie, podlega ochronie
konserwatorskiej jako zabytki kultury. W sumie zajmujg fgczng powierzchnie 15,3 ha. Niestety, zwykle
ze wzgledu na lata zaniedban i dewastacji, s w bardzo ztym stanie. Z tego wzgledu ulegty dosy¢
duzej asymilacji z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi.

Waznymi kompleksami zieleni sg, najczesciej zlokalizowane w poblizu zespotdéw koscielnych, tereny
cmentarzy, w tym szczegdlnie starych cmentarzy oraz tereny zieleni pocmentarnej. Oprdcz znaczenia
krajobrazowego stanowig one wazny element kulturowy. Tereny cmentarzy dziatajgcych na terenie
gminy Niechléw zlokalizowane sg w: Zabinie, Miechowie, Zuchlowie, Naratowie i Sinicach. Natomiast
w Swierczowie, Zuchlowie, Szaszorowicach, Betczu Wielkim, Wagrodzie, Gtobicach, Niechlowie,
Sicinach, Bartodziejach i tekanowie znajdujg sie stare, zamkniete dla pochowkdéw cmentarze oraz
zielen pocmentarna. Czesto sg mocne zaniedbane, a ich ekosystem w znacznym stopniu ulega
asymilacji z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi.

11.1.6.Lasy ochronne

Gmina charakteryzuje sie $rednig lesistoscig terenu, z wskaznikiem na poziomie 24,4%
(3787,5 ha). Jest najstabiej zalesiong gming wsrdd gmin powiatu gorowskiego. Jednakze spora czesc
obszarow lesnych to lasy ochronne. W aktualnie obowigzujgcym planie urzadzania gospodarstwa
leSnego do grupy laséw ochronnych zlokalizowanych na terenie gminy Niechléw, zaliczono przede
wszystkim wieksze zespoty laséw tegowych i innych potozonych w dolinie Odry i Baryczy oraz niemal
wszystkie kompleksy leéne doliny Rowu Slaskiego. Sa to lasy petnigce gtéwnie funkcje wodochronne,
atrakcyjne turystycznie i rekreacyjnie.

Lasy znajdujace sie na zachodzie gminy noszg Slady uszkodzen wywofanych przez zanieczyszczenia
przemystowe z rejonu pobliskiego Zagtebia Miedziowego.

11.1.7.Gleby chronione

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych i leSnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161) ochronie podlegajg uzytki rolne o wysokich klasach
bonitacyjnych (klasy I-III), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego oraz uzytki rolne klas IV-VI,
jezeli zostaly wytworzone z gleb pochodzenia organicznego oraz lasy. Przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleéSne mozna dokona¢ jedynie w planach zagospodarowania
przestrzennego. Zwigzane jest to z procedurg uzyskania odpowiedniej zgody na wytaczenie ich
z produkcji rolniczej i lesnej.

W gminie Niechléw ochronie gruntéw zwiazanej z zakwalifikowaniem gleb do wysokich klas
bonitacyjnych I-III podlega w sumie 2 194 ha, stanowigce tacznie ok. 30% gruntow rolnych w gminie
i ok. 14 % powierzchni catej gminy.

11.1.8.0chrona krajobrazu

Struktura przestrzenna krajobrazu jest jednym z wazniejszych czynnikéw wplywajgcych
na warto$¢ obszaru. Najwazniejszymi elementami krajobrazu podlegajgcymi ochronie sg elementy
przyrodnicze oraz kulturowe. Na obszarze gminy Niechléw ochrona krajobrazu przyrodniczego odbywa
sie przez ustanowienie obszaréw prawnie chronionych szczegétowo opisanych w punktach 11.1.1.
oraz 11.1.2. niniejszego opracowania. Natomiast ochrona krajobrazu kulturowego zwigzana jest
z ochrong konserwatorskg opisang w punkcie 5.

Ochrona obszaréw lezgcych w granicach obszaréw chronionego krajobrazu powinna odbywac sie przez
eliminowanie lub ograniczanie zrddet zagrozen, w szczegdlnosci zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.
Ponadto dziataniami priorytetowymi jest zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,
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bior6znorodnosci  biologicznej i waloréw krajobrazowych, a takze odpowiednie uksztattowanie
przestrzenne. Ochrona punktow, osi i przedpoli widokowych ma réwnie duze znaczenie dla ochrony
krajobrazu przyrodniczego, jak i krajobrazu kulturowego.

Oprécz obszardw prawnie chronionych szczegdétowo opisanych w punktach 11.1.1. oraz 11.1.2.
niniejszego opracowania na obszarze gminy planowane sg projektowane rezerwaty przyrody w rejonie
obszarow objetych systemem Natura 2000. S3 to: teg w Betczu, teg w Karowie, Ujscie Baryczy,
Betczanskie Starorzecza, Las tegowy i starorzecza na NW od wsi Betcz WIk oraz Rezerwat ,Dagbrowa
nad Odrg”

11.2.0chrona wod

Ochrona wéd polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami przez zapobieganie
naruszaniu réwnowagi przyrodniczej oraz przeciwdziatanie zmianom powodujgcych nieprzydatnosc
wad dla ludzi, $wiata roslinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej. Ochronie podlegajg wody
$rodlagdowe powierzchniowe i podziemne oraz obszary ich zasilania.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej spowodowata konieczno$¢ dostosowania polskiego prawodawstwa
do przepiséw obowigzujacych w Unii. W celu transpozycji przepiséw wspolnotowych zmienione zostaty
m.in. przepisy ustawy - Prawo wodne. Polityke tg wyznaczajg trzy podstawowe dyrektywy:
o dyrektywa 2000160/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspodlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L
327 z 22.12.2000 r., str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne rozdz. 15, t. 5, str. 275,
z pézn. zm.), tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW);
o dyrektywa 20061118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r.
w sprawie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu
(Dz. U. UE L 372 z 27.12.2006, str. 19);

o dyrektywa 2007160/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dz. U. UE L 288 z 6.11.2007 r,,
str. 27).

Ramowa Dyrektywa Wodna weszta w zycie 22 grudnia 2000 r. Najwazniejszym jej przestaniem jest
ochrona zasobow wodnych dla przysztych pokolen. Wprowadza zintegrowang polityke wodng majaca
na celu zapewnienie ludziom dostepu do wody pitnej przy réwnoczesnym poszanowaniu potrzeb
srodowiska naturalnego. Gtownym celem RDW jest osiggniecie dobrego stanu wszystkich czesci wod,
poprzez okreslenie i wdrozenie koniecznych dziatan w ramach zintegrowanych programéw dziatan
w panstwach cztonkowskich do 2015 roku. Zgodnie z przepisami RDW planowanie gospodarowaniem
wodami odbywa sie w podziale na obszary dorzeczy. Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1121) w chwili obecnej na obszarze Polski wyznaczonych
jest 10 obszaréw dorzeczy. Gmina Niechléw znajduje sie na obszarze dorzecza Odry, region wodny
Srodkowej Odry. Na podstawie art. 119 ust. 3 pkt 1 Prawo wodne, po zatwierdzeniu przez Rade
Ministrdw w dniu 22 lutego 2011 r. zostaly ogtoszone w Monitorze Polskim Plany gospodarowania
wodami. Dla dorzecza Odry obowigzuje ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(M.P. 2011, Nr 40, poz. 451).

Wedlug RDW plany gospodarowania wodami sg narzedziem planistycznym, ktdére ma usprawnic
proces osiggania celow Srodowiskowych. Stanowi¢ one bedg fundament podejmowania decyzji
majacych wptyw na stan zasobdw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami w przysztosci.
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11.2.1.0chrona wod podziemnych

Na obszarze gminy Niechldw, w jej potudniowej czesci, przebiega granica Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 303 Pradoliny Barycz-Gtogow (E). Obejmuje obszar
od pétnocnego zachodu do potudniowego wschodu, potozonego wzdtuz doliny Baryczy. Przedmiotowy
zbiornik wéd podziemnych powstat w utworach trzeciorzedowych, o wysokim stopniu zagrozenia
antropogenicznego. Wody w tym zbiorniku odznaczajg sie nieznacznym zanieczyszczeniem tatwym
do uzdatniania.

Na granicy wyznaczonej przez Odre obszar gminy, sasiaduje z GZWP nr 302 Pradoliny Barycz - Gtogow
(W), lezacym w okolicach ujscia Baryczy do Odry oraz z GZWP nr 314, rozciggajgcym sie wzdtuz Odry.

W zwigzku z wystepowaniem Gtéwnych Zbiornikdéw Wod Podziemnych wskazane jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd podziemnych poprzez m.in. niewprowadzanie
zanieczyszczen do gruntu, sktadowania materiatow, ktére mogg spowodowac zanieczyszczenie wod
gruntowych i podziemnych, ograniczenie stosowania Srodkow ochrony roslin oraz wprowadzanie
zakazow jak dla terenow ochronionych.

11.2.2.0chrona wod powierzchniowych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
1121) w ramach ochrony wéd powierzchniowych obowigzujg zakazy miedzy innymi:
. grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar;

o uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;

. rozkopywania watow, wbijania stupoéw, ustawiania znakdw przez nieupowaznione osoby,

. wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowodw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

. uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. 2011, Nr 40, poz. 451)
obszar gminy Niechldw potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami
- jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):
. czesci scalonej czeSci wod Réw Polski (S00211):

- Polski Row - od Rowu Kaczawskiego do Baryczy (kod PLRW6000191489);

- Ostrowita (kod PLRW600017148729);

- Doptyw z Sicin (kod PLRW 60001714876);

- Doptyw spod Naratowa (kod PLRW600017148789);

. czesci scalonej cze$¢ wdd Barycz odcinek od Orli do Odry (500210):
- Wiewiernica (kod PLRW60001714789);
- Barycz - od Orli do Odry (kod PLRW600019149);
- Doptyw z Goli Gérowskiej (kod PLRW60001714772);
- Kanat Uszczonowski (kod PLRW60001714774);
- Odra - od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego (kod PLRW6000211511);

. Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego o kodzie PLRW6000211511, ktéra stanowi
cze$¢ scalonej czeé¢ wod Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego (SO1108).
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11.3.0chrona uje¢ wod

Na terenie gminy Niechléw tereny urzadzen zaopatrzenia w wode zlokalizowane sg w:

1. tekanowie — ujecie zlokalizowane w potudniowej czeSci miejscowosci, na dzialce poza
jakakolwiek zabudowa,

2. Miechowie — ujecie zlokalizowane w zachodniej czesci miejscowosci, na dziatce poza
jakakolwiek zabudowg — gtdwne zZrodto wody pitnej na terenie gminy, ktére obstuguje takze
pie¢ miejscowosci w gminie Gora,

3. Naratowie — ujecie zlokalizowane na dziatce poza jakgkolwiek zabudowa, przy linii kolejowej;
zabezpieczone od linii kolejowej pasem zieleni izolacyjnej,
4. Niechlowie — dwa ujecia zlokalizowane w zachodnio-centralnej czesci miejscowosci,

oddzielone zielenig izolacyjna.

Zwykle ujecia wod majg zapewnione strefy ochronne — posrednig wewnetrzng oraz posrednig
zewnetrzng. Strefa ochrony posredniej wewnetrznej zapewnia ochrone bakteriologiczng i chemiczng
wod podziemnych. W jej granicach dozwolone jest nasadzanie zieleni niskiej i wysokiej, zakazuje sie
natomiast prowadzenia dziatalnosci, ktdre mogtyby przyczyni¢ sie do zmniejszenia zasobdow lub
zanieczyszczenia wody w ujeciu, takich jak:

o wprowadzanie zanieczyszczen i Sciekéw do gruntu lub rolniczego ich wykorzystania,

. inwestycji prowadzacych do powstania zabudowy przemystowej i rzemieslniczej,
a zabudowy mieszkaniowej do czasu uregulowania sytuacji zwigzanej z kanalizacjg
sanitarng,

o lokalizacji pryzm obornika, kompostu oraz kiszonek,

o przechowywania oraz stosowania $rodkéw ochrony roslin oraz ograniczenie nawozenia

mineralnego oraz organicznego upraw rolnych.

Natomiast strefa ochrony posredniej zewnetrznej zapewnia ochrone jakosciowg i ilosciowg waéd
podziemnych. Podobnie, jak w strefie ochrony wewnetrznej, istnieje na jej terenie zakaz prowadzenia
dziatalnosci, ktore moglyby przyczynic sie do zmniejszenia zasobow lub zanieczyszczenia wody
W ujeciu.

Na terenie gminy, do dnia 31 grudnia 2012 r., jedynie ujecia wody podziemnej zlokalizowane
w Niechlowie miaty wyznaczone obie strefy ochronne. Pozostate ujecia, do w/w dnia, posiadaty tylko
strefy ochrony bezposredniej zamykajagce sie swoim zasiegiem w granicach dziatki, na ktorej
zlokalizowane jest ujecie. Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne oraz
niektorych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1121) strefy ochronne uje¢ wody ustanowione
przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z dniem 31 grudnia 2012 r. Obecnie dla terenu gminy
Niechléw nie wydano nowych decyzji ustalajgcych strefy ochronne od uje¢ wody.

11.4.0chrona zioz

Ochrona zasobdw ztdz jest niezbedna dla zagwarantowania bezpieczenstwa surowcowego,
to jest zabezpieczenia potrzeb gospodarczych i bytowych ludnosci, niezbednego dla zréwnowazonego
rozwoju. Ochrona ta musi by¢ rozpatrywana w kontekscie dtugiego horyzontu czasowego. Jej
nadrzednym celem jest umozliwienie dostepu do niezbednych surowcow mineralnych takze dla
przysztych pokolen, co jest podstawg realizacji jednej z podstawowych zasad zréwnowazonego
rozwoju.

W ramach ochrony zt6z wskazane sg nastepujgce dziatania:
. ochrona terendw bogatych w zloza przed zagospodarowaniem uniemozliwiajgcym
ich wykorzystanie — utrzymanie dostepnosci do zasobdw przez zakaz zabudowy i zalesiania,

az do momentu podjecia eksploatacji;
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. prowadzenie eksploatacji zt6z kopalin w sposoéb gospodarczo uzasadniony, z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych wptywow na $rodowisko;

o petne wykorzystanie wystepujacych w ztozu kopalin, w tym takze kopalin towarzyszacych
kopalinie gtéwnej;

o monitoring w zakresie wptywu wydobycia zt6z na otoczenie;

o sukcesywne prowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, przywracanie elementow
$rodowiska przyrodniczego do wtasciwego stanu juz na etapie eksploatacji ztoza;

. zabezpieczenie przed degradacjg obiektow geologicznych i geomorfologicznych;

. ograniczanie odpadéw eksploatacyjnych i przerdbczych;

. zespot zabiegdw zmierzajacych do wykorzystania kopaliny zgodnie z petng jej wartoscig

uzytkowa, to jest optymalne wykorzystanie kopalin i wytworzonych z nich surowcow
w trakcie ich przetwdrstwa i uzytkowania.

Zgodnie z przepisami szczegolnymi, przed przystgpieniem do wydobywania kopaliny, na podstawie
dokumentacji geologicznej oraz warunkdw okre$lonych w koncesji, sporzadzany jest projekt
zagospodarowania ztoza. Powinien okre$lac zamierzenia w zakresie ochrony zt6z kopalin, zwtaszcza
przez ich racjonalne wykorzystanie oraz technologii eksploatacji zapewniajgcej ograniczanie ujemnych
skutkéw wptywu na Srodowisko.

Na obszarze gminy Niechlow wystepuje 14 udokumentowanych zt6z surowcdw naturalnych.
Nalezg do nich:

. 2 ztoza helu: Naratéw i Niechlow;

. 6 ztéz kopalin pospolitych - piaskéw i zwirdw: Kardw, Lipowiec, Siciny, Siciny 2, Siciny 3,
Szaszorowice;

. 6 716z gazu ziemnego: Niechléw, Naratéw, Lipowiec, Kandlewo, Lipowiec el. E, Zuchléw.

11.5.0chrona kulturowa
Na terenie gminy Niechlow z form ochrony zabytkdw okresSlonych przepisami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
1446, ze zm.) wystepujg obiekty reprezentujgce wysokie walory oraz obszary wpisane do rejestru
zabytkow, a takze ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Niechléw w rejestrze zabytkdw znajduje sie nastepujaca liczba obiektow:

- budownictwo sakralne 4
- kaplice, dzwonnice 2
- architektura rezydencjonalna 5

zespoty patacowo-folwarczne i patacowo-parkowe

- patace, dwory, wille 9
- budownictwo mieszkalne i gospodarcze 12
- parki 6
- mury i ogrodzenia 1
- budynki przemystowe 1
- obiekty techniki 1

Szczegolnym rodzajem wpisu do rejestru zabytkdw jest wpis obszarowy. Na terenie gminy Niechlow
wpisem takim objetych jest wiekszos¢ zespotow patacowo-folwarcznych, badz patacowo-parkowych.
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Obowigzujace dokumenty planistyczne obejmujg caty obszar gminy Niechldw wprowadzajac strefy
ochrony konserwatorskiej A, B, W, OW, K, E.

11.6.Cmentarze — strefa ochrony sanitarnej

Strefy sanitarne od cmentarzy okreslajgce minimalne odlegtoéci cmentarzy od granic
terendw o innym przeznaczeniu zostaty ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okresSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze z dnia
25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315). Wskazane odlegtosci to:

. 50m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktaddw zywienia zbiorowego, studni, zrodet i strumieni, z ktdrych czerpana
jest woda do picia i dla potrzeb gospodarczych, jesli teren w granicach od 50 do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody
sg do niej podtaczone;

o 150m od zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych lub przechowujacych artykuty
zywnosciowe, zaktaddw zywienia zbiorowego, studni, zrodet i strumieni, z ktdrych czerpana
jest woda do picia i dla potrzeb gospodarczych;

. 500m od uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych bedacych Zzrédtem zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Na omawianym terenie czynne cmentarze znajdujg sie na terenach zwodociggowanych
w miejscowosciach: Miechowie, Naratowie, Sicinach, Zabinie i Zuchlowie.

11.7.0biekty wojskowe i obrony cywilnej

Na terenie gminy Niechléw nie wystepujg obiekty wojskowe i obrony cywilnej.

11.8.Tereny zamkniete

Na terenie gminy Niechldw nie wystepujg tereny zamkniete, ani obszary stref ochronnych
od tych terendw. Nieczynna Linia kolejowa nr 372 znajdujgca sie w zarzadzie PKP PLK, ktdra stanowita
teren zamkniety, utracita ten status. Ruch pasazerski na linii zostat zawieszony w 1991 roku.
W 2010 r. zapadta decyzja o przekazaniu jej na rzecz samorzadu lokalnego. Cheé przejecia linii
deklarujg wtadze powiatu gorowskiego.

12. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

W $lad za danymi zaczerpnietymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego i udostepnionych
opracowan w powiecie gorowskim, w tym gminie Niechléw nie stwierdzono zagrozen geologicznych
w postaci obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych oraz brak jest
istniejgcych osuwisk (badanie osuwisk na przestrzeni ostatnich 30-40 lat).

Jedyne zagrozenia geologiczne wystepujgce na terenie gminy zwigzane sg z lokalng, nieformalng
eksploatacjg surowcéw, zwiaszcza piaskow i zwirdw. Surowce te wydobywane sg na potrzeby
miejscowej ludnosci, a ich niekontrolowana eksploatacja najczesciej powoduje degradacje powierzchni
terenu i rosnacej tam roslinnosci. W zwigzku z brakiem kontroli nad tg dziatalnoscig istnieje $rednie
niebezpieczenstwo wystgpienia geologicznego zagrozenia w postaci osuwisk i ruchow mas ziemi.

Wiekszym zagrozeniem jest w tym wypadku degradacja szaty roslinnej oraz istotne przeksztatcenie
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rzezby terenu, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do zmiany krajobrazu, stosunkow wodnych,
degradacje gleb, zwlaszcza utrate gleb dobrej jakosci. Potencjalnym zagrozeniem dla Srodowiska
mogg sta¢ sie znajdujgce sie na terenie gminy niezrekultywowane dotychczas wyrobiska
poeksploatacyjne. Wyrobiska te mogg by¢ dla miejscowej ludnosci potencjalnym miejscem
gromadzenia odpadoéw, tzw. dzikimi wysypiskami.

13. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH y21eY4 KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

13.1.Ztoza kopalin

Zgodnie z art. 162 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 1131, ze zm.) panstwowa stuzba geologiczna,
prowadzi rejestr obszardw goérniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla.
W mysl art. 163 ust. 1 w/w ustawy panstwowg stuzbe geologiczng petni Panstwowy Instytut
Geologiczno-Panstwowy Instytut Badawczy. Rejestr obszaréw gérniczych i zamknietych podziemnych
sktadowisk dwutlenku wegla, zgodnie z art. 152a w/w ustawy) stanowi szczegdtowg ewidencje
wszystkich obszaréw gorniczych wyznaczonych w Polsce.

Najwazniejszymi surowcami mineralnymi wystepujgcymi na terenie gminy sg przede wszystkim ztoza
gazu ziemnego. Gaz wydobywany na tym obszarze zostat uznany za czysty ekologicznie, tj. nie
zawierajgcy zadnych toksycznych substancji. Ponadto jego eksploatacja nie powoduje znaczacych
zmian w Srodowisku. Jednakze ze wzgledu na to, Ze nie sg to ztoza gazu wysokoenergetycznego nie
ma on zastosowania do celéw komunalnych, a jedynie przemystowych.

W granicach gminy znajdujg sie takze ztoza kopalin pospolitych, w szczegdlnosci kruszywa
naturalnego, gtdwnie w postaci piaskow drobnych i $rednich badz piaskéw ze zwirem. Wszystkie
udokumentowane ztoza wystepujg na terenie pradoliny Baryczy, sa to nastepujgce ztoza: Kardw,
Lipowiec, Siciny, Szaszorowice.

13.2. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Szacuje sie, ze w okolicach wsi Wrondw, Sinicy, Tarpno, tekandw oraz Wioska wystepuja
ztoza o zasobach uzasadniajgcych podjecie dziatan majgcych na celu doktadne rozpoznanie ztéz.

13.3. Wody podziemne

Potozenie i rodzaj wod gruntowych zwigzany jest bezposrednio z uksztattowaniem terenu
oraz budowg geologiczng gruntu. Zwierciadto wod podziemnych pierwszego poziomu w duzej mierze
odwzorowuje uksztattowanie terenu. Poziom zwierciadta wod gruntowych na obszarze gminy
usytuowany jest stosunkowo plytko, waha sie w zaleznosci od lokalizacji, w zwigzku z czym mozna
wyrézni¢ nastepujace strefy wodne:

. obszary w obrebie duzych dolin rzecznych — gteboko$¢ wystepowania zwierciadta od 0 do 1
metra p. p. t., uzalezniona od stanu wody w rzekach. Stanowig koncentracje wadd
powierzchniowych i podziemnych. Wodonosne sg tu na ogdt utwory piaszczysto-zwirowe.

. obszary teras nadzalewowych — gtebokos¢ wystepowania zwierciadta od 1 do 2 metrow p. p.
t. Charakteryzuje sie ciggtym zwierciadtem wody w utworach przepuszczalnych.
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. obszary pozadolinne - gteboko$¢ wystepowania zwierciadta nieco ponad 2 metry p. p. t.,
okresowo plytsze np. przy wiosennych roztopach moze nawet w skrajnych przypadkach
pojawi¢ sie na powierzchni terenu. Zwigzane jest to ze stagnacjg lub migracjag wadd
opadowych, pod wptywem np. okresow suchych lub deszczowych.

Gorny poziom wod podziemnych na obszarze gminy ma rozng gteboko$¢. W dolinie ujécia Baryczy
do Odry, w zwigzku z brakiem warstwy izolacyjnej, wystepuje ptytko, 1m pod powierzchnig terenu,
poziom wodono$ny w osadach aluwialnych.

W okresach intensywnych opaddw deszczéw, ktére powodujg wieksze wezbrania, wody rzek zasilajg
wody gruntowe, natomiast w okresach niskich stanéw sg one drenowane przez rzeki. Wody te,
zwlaszcza zlokalizowane w dolinie Odry, charakteryzuja sie zlg jakoscia, poniewaz poziom ich
zanieczyszczen podobny jest do stanu wdd powierzchniowych.

W obszarach dorzeczy, w pewnej odlegtosci od koryt rzek, zwierciadta wody gruntowej skierowane sg
w strone rzek. Lokalnie ptytki poziom zwierciadta sprzyja tworzeniu statych i okresowych mokradet.
Na tych obszarach poziomy wodonos$ne zalegajg w osadach torfowych i humusach, co powoduje, ze
wody sg wzbogacone w substancje organiczne, co obniza ich jako$¢. Strefa wod gruntowych
o podobnym charakterze, ciggnie sie rowniez od doliny Baryczy, szerokim pasmem przez Srodek
gminy, na poétnoc wzdtuz gestego systemu sieci ciekdw i rowow melioracyjnych powigzanych z Rowem
Polskim i Slaskim. W zaleznosci od poziomu ich wystepowania, wody te moga mie¢ do$¢ dobre cechy
jakosciowe, w zwigzku z czym w kilku miejscach na terenie gminy znajdujg sie ich ujecia, np.
w Niechlowie zlokalizowana jest studnia gtebinowa dla celéw konsumpcyjnych.

Na terenie gminy obszarami o najwiekszej wodono$nosci sg obszary rozposScierajace sie
od Globic po Betcz Wielki. Najnizsza wodono$noé¢ terenu rozpoéciera sie od Zabina do Szaszorowic.
Gtowny poziom wodonosny na obszarze gminy stanowig utwory czwartorzedowe. Poziomy wodonosne
w dolinach rzek Barycz i Odra charakteryzujg sie tym, ze nie sg izolowane od czynnikéw zewnetrznych.
Podobnie jest w dolinie Rowu Polskiego i Slaskiego. Ponadto wiekszoé¢ dolin rzecznych charakteryzuje
sie czeSciowg izolacjg terendéw wodonosnych. W obszarach gdzie obserwujemy brak izolacji
w miejscach zbiornikow uzytkowych wod podziemnych, wystepuje bardzo duze prawdopodobienstwo
zagrozenia zanieczyszczeniem wod uzytkowych z powierzchni terenu. Na pozostatych terenach
pierwszy poziom wodonosny jest catkowicie izolowany. Podobnie jak w przypadku charakterystyki
geologicznej obszaru gminy, tak i w tym przypadku najlepsze warunku pod zabudowe znajdujg sie w
czesci nizinnej i wyzynnej gminy, z pominieciem obszaréw starorzeczy, dolin rzecznych, tj. czesci
potudniowej, potudniowo zachodniej i zachodniej. Poziom wéd gruntowych w obszarach pozadolinnych
siega niecate 2 m p.p.t.,, poziom przemarzania dla tej strefy klimatycznej liczy sie ok. 0,8 do 1,0 m
p.p.t., wiec w tym przypadku nie bedzie wiekszych utrudnien z ewentualnymi inwestycjami
polegajacymi na budowie zabudowy mieszkaniowej. Inaczej wyglada sytuacja w pozostatej czesci
gminy, gdzie inwestycje stajg sie bardziej problematyczne.
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Rysunek nr 22. Mapa hydrologiczna Polski / wydajnos¢ wod w obszarze gminy Niechlow
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Zrédto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/#

13.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy Niechléw nie stwierdzono udokumentowanych kompleksoéw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

14.

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy znajduje sie 7 udokumentowanych obszaréw gdrniczych, w tym 5

czynnych:

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA

Tabela 81. Gmina Niechlow — obszary gornicze - [Zzrodto Panstwowy Instytut Geologiczny -

Panstwowy Instytut Badawczy, http://geoportal.pgi.gov.pl stan na dzien 02.02.2016 r.].

Nrw - Data . Powierzchnia
Nazwa | typ rejestrze status Nr decyzji wydania Wydajacy m2
. Z1:BO-0§-VIII- .
Siciny RM OG | 10-1/3/176 | aktualny 751/15/08/KF 10-03-2008 | Starosta pow. Gora 19.576,00
Zuchlow- _ Minister Ochr.
Gora oG 2/1/5 aktualny | Z1:BKGo/MN/604/95 | 1995-04-03 Srodow. Zasobdw 59 729 774,00
Nat.
. Minister Ochr.
Niechlow | OG 2/1/159 aktualny Z1:2/1/159 1996-06-12 Srodow. Zasobow. 5310 000,00
Nat
Naratéw | OG | 2/1/158 | aktualny 71:2/1/158 12-06-1996 | Minister Ochr. Srodow. | 3 646 500 00
Zasobdw. Nat
. _ 7.0 | Minister Ochr. Srodow.
Lipowiec E | OG 2/1/178 aktualny Z1:2/1/178 1997-07-02 Zasobdw. Nat 7 760 000,00
. - Z1:BO-0S-VIII- ,
Siciny oG 10-1/2/79 | zniesiony 751/38/07/KF 2007-07-27 | Starosta pow. Gora 19 576,00
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Minister Ochr. Srodow.
Zasobow. Nat

Z1:DGiKGe-4771-

oG 6/6640/07/08/MS

Lipowiec 2/1/184 zniesiony 2008-11-18 2 155 000,00

Wykaz udokumentowanych zt6z:

Tabela 82. Gmina Niechlow — gaz ziemny: wykaz zi6z gazu ziemnego — min m?3
[zrodlo - Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2012 r; Panstwowy Instytut
Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy Warszawa 2013].

NaZ\_Ma i:agn . gt wydobycie
ztoza zloza Wydobycie bilansowe przemystowe
Niechlow E 201,93 74,21 14,41
Naratéw E 183,03 161,66 29,45
Lipowiec R 100,00 - -
Kandlewo R
Lipowiec el.E T 462,77 157,07 -
Zuchléw E 1 835,47 1311,35 292,75

Na obszarze gminy zlokalizowane sg obszary i tereny gdrnicze:

1) Niechlow - obszar i teren gorniczy ,Niechlow”, koncesja nr 18/96 z dnia 12.06.1996 r.
na wydobycie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa - Wazna do 12.06.2026 r.,

2) Naratow - obszar i teren godrniczy ,Naratow”, koncesja nr 19/96 z dnia 12.06.1996 r.

na wydobycie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i Lesnictwa - Wazna do 12.06.2026 r.,

Lipowiec E - obszar i teren gorniczy ,Lipowiec E”, koncesja nr 13/97 z dnia 02.07.1997 r.

na wydobycie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i LeSnictwa - Wazna do 02.07.2022 r.,

4) Zuchléw-Gdra - obszar i teren gdrniczy ,Zuchléw-Géra”, koncesja nr 103/93 z dnia 21.06.1993 r.
na wydobycie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa — Wazna do 21.06.2018 r.

3)

Tabela 83. Gmina Niechléw — piaski i zwiry [zrodto - Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce
wg stanu na 31 XII 2012 r; Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
Warszawa 2013].

Nazwa ztoza S zag- —— Zasoby wydobycie
ztoza Wydobycie bilansowe przemystowe

Karow P 30 757 - -
Lipowiec z 824 - -
Siciny T 127 - -
Siciny 2 T 175 - -
Siciny 3 R 75 - -
Szaszorowice z 1722 - -
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Tabela 84. Gmina Niechléw — Hel: wykaz zt6z helu — w min m® [zrodio - Bilans
zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2012 r; Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy Warszawa 2013].

Zasob dobywane bilansowe
Nazwa zloza HEL zag- HASLHES Wydobycie
zloza Razem A+B C
Naratow E 0,27 0,27 - 0,05
Niechlow E 0,28 0,28 -- 0,03

Legenda:

*ztoze zawierajgce piasek ze Zwirem

Skroty literowe stanu zagospodarowania zasobow w wykazach ztoz oznaczaja:

E - ztoZe eksploatowane

T - zfoZe zagospodarowane, eksploatowane okresowo

R - ztoZe 0 zasobach rozpoznanych szczegotowo (w kat. A+B+Cl, a dla ropy i gazu — w kat. A+B)
Z - ZfoZe, z ktdrego wydobycie zostato zaniechane

Tabela 85. Gmina Niechlow — zestawienie wykonanych odwiertow na obszarze gminy
[zrodto - Panstwowy Instytut Geologiczny; stan na dzien 09-12-2015].

o 8 o 2 2 >
o @ |§E 5 = o ) £ E ©
a $ S |4 o 52 | ¢ 3 5% | 3 £z
= R s |S¢ 2 25 | 9 e | Ez| 2 i E
= 2 ° g'_' H [} g 3 12, E s [v] 7] 46
z G |3E 3 5 x 2 = < =
[ 8 n g s ©
I . o CAG PIG,
37532 | Betcz Wielki 43,50 81 |hydrogeologiczny | czwartorzed | 1958 | Betcz Wielki | 90636 Warszawa Karta otworu
37533 |Betcz Wielki 1 46 82 |hydrogeologiczny | czwartorzed | 1963 | Betcz Wielki | 90637 Vc\:/'g?s;;v(\;/é Karta otworu
37504 | Globice1 | 379,40 | 81 Zlozowy trias | 1965 | Globice | 74428 | ACPIG | karta otworu
Warszawa
28506 | Kandlewo 1 | 1566 | 78,50 |  zlozowy perm | 1991 | tekanéw | 133030 | CAG PIG, | Dokumentacja

Warszawa wynikowa

CAG PIG, |Dokumentacja

28515 | Kandlewo 3 1600 79 Ztozowy perm 1996 | Niechléw | 133985 Warszawa | wynikowa

33802 | Karow Pgr 94 80 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1958 Karow 92400 VCVAG PIG, Karta otworu
arszawa

33847 | Kardéw Pgr 96 78,35 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1966 Karéw 84498 V(\:Igi;szpalv(\;/é Karta otworu

28499 | Lipowiec 11 | 1521,50 | 87,50 |  zlozowy perm | 1992 | Niechléw | 133034 | CACG PIG, |Dokumentacja

Warszawa wynikowa

CAG PIG, |Dokumentacja

28493 | Lipowiec 12 1512 80 Ztozowy perm 1990 Lipowiec 132564 Warszawa | wynikowa

CAG PIG, |Dokumentacja

28470 | Lipowiec 2 1450 82 ztozowy perm 1976 Lipowiec 123035 .
Warszawa | wynikowa

CAG PIG, |Dokumentacja

28469 | Lipowiec 3 1526 82 Ztozowy perm 1977 Lipowiec 123038 Warszawa | wynikowa

CAG PIG, |Dokumentacja

28451 | Lipowiec 4 1515 80,64 Ztozowy perm 1978 |Szaszorowice| 124145 Warszawa | wynikowa
28388 | Lipowiec5 | 1490 | 80,44 |  zlozowy perm | 1983 |Szaszorowice| 128691 | CAG PIG, | Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
CAG PIG Dokumentacja
37573 | Lipowiec M-1 1530 80,93 Ztozowy perm 1976 | Lipowiec 122684 ! likwidacji
Warszawa
otworu
28495 | Luboszyce 1 | 1565 | 81 Zozowy perm | 1990 | Belcz Wielki | 132479 | CAC PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
37515 | Miechow1 | 396 | 82,50 |  zlozowy trias | 1965 | Miechow | 74430 | SACPIG | \arta otworu
Warszawa
37539 Naratow 34 100 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1964 Naratow 90643 chngng(\;Ié Karta otworu
28429 | Naratow1 | 1604 | 95 Zozowy perm | 1981 | Zuchiéw | 127041 | CAG PIG, | Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
Naratow i . . CAG PIG,
28516 1/Ws 57 105 kartograficzny | trzeciorzed | 1993 Naratow 133919 Warszawa Karta otworu
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28503 | Naratow2 | 1491 | 86,52 |  zlozowy perm | 1991 | Niechlow | 132773 | CACG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
, . . , CAG PIG, |Dokumentacja
28492 | Naratow 3 1600 81,12 Ztozowy perm 1991 Zuchléw 132896 Warszawa | wynikowa
28500 | Naratow4 | 1555 | 78,76 |  zlozowy perm | 1991 | Niechléw | 132935 | CACG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
, . . . CAG PIG, |Dokumentacja
28497 | Naratow 5 1528 83,05 ztozowy perm 1991 Zuchlow 132970 Warszawa wynikowa
37519 Niechlow 12 81 |hydrogeologiczny 1905 | Niechlow 33079 V(\:/AG PIG, Karta otworu
arszawa
28438 | Niechlow 1 | 1850 | 77 Zozowy perm | 1978 | Kiimontéw | 124980 | CAG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
28501 | Niechléw 10 | 1467 | 77,81 |  zlozowy perm | 1991 | Bartodzieje | 132936 | CAC PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
28494 | Niechléw 11 | 1542 | 79,45 |  zlozowy perm | 1991 | Lipowiec | 132041 | CAG PIG, | Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
. . . _— CAG PIG, |Dokumentacja
28491 | Niechléw 12 1570 79,01 Ztozowy perm 1991 Zabin 132957 Warszawa | wynikowa
28367 | Niechlow3 | 1592 | 80 Zhozowy perm | 1983 | Niechléw | 128695 | CAC PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
. , . . . CAG PIG, |Dokumentacja
28377 | Niechlow 4 1550 77,50 Ztozowy perm 1986 | Niechléw | 129804 Warszawa | wynikowa
27041 | Niechlow7 | 1600 | 78 Ztozowy perm | 1986 | Bartodzieje | 129787 | CAC PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
. , . . . CAG PIG, |Dokumentacja
28504 | Niechlow 8 | 1453,50 | 76,50 Ztozowy perm 1990 | Niechléw | 132618 Warszawa | wynikowa
28502 | Niechlow 9 | 1473 | 78,60 |  zlozowy perm | 1990 | Zabin | 132713 | CAGPIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
Niechiow V, ) — 8058- | CAG PIG,
37518 Vi 24,20 81 |hydrogeologiczny Niechlow 8059 | Warszawa Karta otworu
37517 | Niechléw Vi | 27 81 1941 | Niechlow | 29731 | SACPIG/ | ara otworu
Warszawa
37540 | Niechléw-1 30 81 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1956 | Niechléw 90644 V(\:/'g?sngv(\;/é Karta otworu
37541 | Niechlow-2 | 30 81 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1956 | Niechlow | 90645 vcv/;erzPaIv(\;/é Karta otworu
37542 | Niechlow-3 22 81 |hydrogeologiczny| trzeciorzed | 1956 | Niechlow 90646 Vc\:lgsszpalv(\;/é Karta otworu
. s CAG PIG, |Dokumentacja
28420 Osetno 1 1550 84 Ztozowy perm 1981 | Miechow 127034 Warszawa | wynikowa
CAG PIG
Arch.
3212041 giny2 | 3520 badawczy karbon 1 515 | Tarpno rdzeni
0 dolny .
wiert.,
Leszcze
28461 | SicinyIg-1 | 3000 [108,60| badawczy karbon | 1978 | Tarpno | 125087 | CAG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
37521 |SZASTOTOWICE | 33090 | 8150 | zlozowy trias | 1965 |Szaszorowice| 74431 | SACPIG | karta otworu
1 Warszawa
: CAG PIG,
37524 Tarpno 46 103 trzeciorzed | 1943 Tarpno 17465 Warszawa Karta otworu
37531 | Wschowa 2 | 1851,20 | 80 Zozowy perm | 1959 | zuchlow | 67795 | SACPIG/ | karta otworu
Warszawa
37568 | Zuchlow1 | 1538 | 9583 |  zlozowy perm | 1972 | Zuchiw | 116019 | SACPIG | karta otworu
Warszawa
28483 | Zuchlow2 | 1652 |102,50|  zlozowy perm | 1974 | Wroniniec | 119497 | CACG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
. . . - CAG PIG, |Dokumentacja
28417 | Zuchléw 26 1570 111,59 Ztozowy perm dolny | 1979 | Wroniniec | 125662 Warszawa | wynikowa
28465 | Zuchlow3 | 1562 |110,57|  zlozowy perm | 1976 | Wroniniec | 123037 | CACG PIG, |Dokumentacja
Warszawa | wynikowa
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15. STAN KOMUNIKACII

15.1.Powigzania zewnetrzne

Gmina Niechléw potozona jest miedzy duzymi miastami Glogowem, Lesznem i Rawiczem
oraz mniejszymi Gorg i Wschowg. Obecne powigzania komunikacyjne obszaru sg jedynie siecig
drogowa. Na poétnocny-zachdd od gminy zlokalizowana jest droga krajowa nr 12 miedzy Gtogowem,
Szlichtyngowg, Wschowg i Lesznem. Natomiast od wschodu zlokalizowana jest droga krajowa nr 5
miedzy Wroctawiem i Poznaniem, przechodzaca przez Leszno i Rawicz, z odcinkiem drogi ekspresowej
S5 na wysokosci Rawicza. Dojazd do w/w miast oraz drég krajowych zapewniajg drogi wojewddzkie
nr 324 i 305.

15.2.Komunikacja kolejowa

Przez gmine przechodzita linia kolejowa nr 372 o relacji Bojanowo — Gora — Glogow,
ze stacjami kolejowymi w miejscowosciach Niechlow i Naratow. Linie sukcesywnie po kawatku
otwierano od 1885 r. do 1906 r. Natomiast w 1991 r. zostata zamknieta dla ruchu pasazerskiego,
a rok pozniej dla ruchu towarowego. Ponadto przez teren gminy przechodzita linia kolejowa nr 318
o relacji Krzeldbw — Gora — Leszno Dworzec Maty, z tadownig w miejscowosci Masetkowice i stacjg
kolejowg w Betczu Wielkim. Linia ta zostata oddana do ruchu w 1916 r., a definitywnie zlikwidowana
w 1984r. Linie kolejowe wraz z infrastrukturg i stacjami kolejowymi, oprdcz budynku dworca
kolejowego i strozowki w Naratowie, zostaty rozebrane.

15.3.Komunikacja drogowa

Gmina posiada stosunkowo gestg sie¢ drogowg, z tym Zze w czeSci potudniowej gminy
miejscowosci potgczone sg gtownie siecig drég powiatowych, a miejscowosci w potnocnej czesci siecig
drog wojewddzkich i powiatowych.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy drogi wojewddzkie o nawierzchni bitumicznej:

e droga nr 324 faczy sie z drogg krajowg S5 na wysoko$ci Rawicza, przez Gore
do Szlichtyngowej z drogg krajowg nr 12. Przez teren gminy droga ta przechodzi przez
Wroniniec, Zuchléw i Niechléw. Droga o klasie technicznej gtéwnej, o przekroju drogowym,
jedynie z fragmentarycznymi chodnikami i bez $ciezek rowerowych. W miejscowosci
Wroniniec, na wiekszoéci swojego przebiegu i fragmentarycznie w Zuchowie posiada elementy
brzegowe w postaci kraweznikow. Ponadto nienormatywne, jednostronne chodniki s3
we Wronincu na prawie catej dlugosci miejscowoséci, natomiast w Zuchlowie jedynie
na wysokosci kosciota. W Niechlowie, w czesci o zwartej zabudowie droga posiada przekroj
uliczny, z odcinkowymi obustronnymi chodnikami, jednak w wiekszosci o nienormatywnych
parametrach;

e droga nr 305 fgczaca droge wojewddzkg nr 324 z drogg krajowg nr 12 na wysokosci
Wschowy. Droga ta na terenie gminy zaczyna sie w miejscowosci Wroniniec i przechodzi przez
Naratow, tekandw i Siciny, a nastepnie dalej poza teren gminy w kierunku Wschowy. Droga
o klasie zbiorczej, o przekroju drogowym. Posiada jednostronny kraweznik oraz jednostronny
chodnik na odcinku od skrzyzowania z drogg nr 324 oraz na dtugosci miejscowosci Wroniniec
i Naratow. Ponadto na znacznym odcinku w miejscowosci Siciny posiada przekrdj uliczny
z obustronnymi chodnikami, jednak w wiekszosci o nienormatywnych parametrach;

e droga nr 330 taczaca droge wojewddzka nr 323 (Leszno, Gora, przeprawa mostowa przez
Odre w miejscowosci Ciechanéw do drogi wojewddzkiej nr 292) na wysokosci miejscowosci
Luboszyce, przez Befcz Wielki i dalej w strone Odry, gdzie nie ma potgczenia mostowego
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z zachodnig jej czeScig. Droga o klasie technicznej zbiorczej, o przekroju drogowym,
na wiekszosci dtugosci drogi bez chodnikéw oraz Sciezek rowerowych. Jedynie w miejscowosci
Betcz Wielki na czesci dtugosci posiada elementy brzegowe w postaci kraweznikdw oraz
na odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1093 do wysokosci przystanku PKS posiada
jednostronny chodnik o nienormatywnej szerokosci.

Stan techniczny drég wojewddzkich jest fragmentarycznie przecietny lub zlty, a na wiekszosci odcinkow
chodniki sg ze starych ptyt betonowych, fragmentarycznie trelinki.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest stosunkowo gesta sie¢ drog powiatowych, ktore
zapewniajg skomunikowanie poszczegdlnych miejscowosci miedzy sobg oraz z miejscowosciami
zlokalizowanymi w powiecie Gorowskim. Nawierzchnie tych drdg sg przewaznie bitumiczne, czasami
kamienne lub z kostki granitowej (np. znaczna cze$¢ drogi nr 1069 ), o przekroju drogowym.
Fragmentarycznie, na obszarach niektérych miejscowosci sg jednostronnie ograniczone kraweznikami,
czasami obrzezami (np. jezdnia drogi nr 1093 na znacznej dtugosci Szaszorowic jest ograniczona
z jednej strony kraweznikiem, a z drugiej strony na krotkim odcinku obrzezem), opornikiem
kamiennym (droga nr 1094 fragmentarycznie w Gtobicach). Niekiedy obrzezem jest betonowy $ciek
z fragmentaryczng kanalizacjg deszczowg i jednostronnymi chodnikami ograniczonymi kraweznikami,
jak to jest w przypadku drogi nr 1093 w Betczu Wielkim. Natomiast droga nr 1068 w miejscowosci
Wioska posiada odcinek jednostronnego chodnika ograniczonego od jezdni kraweznikiem betonowym.

Stan techniczny drég powiatowych jest przecietny, a fragmentarycznie zty lub bardzo zty. Czesto
parametry geometryczne sg niezgodne z przepisami, w zakresie szerokosci jezdni, szerokosci ciggdw
pieszych.

Tabela 86. Gmina Niechléw - Wykaz drog powiatowych na obszarze gminy Niechléw

LP. Numer drogi Przebieg Klasa Uwagi
1 1067D Radostaw —Nowa Wioska L/z Krc;tgn%citr:]igegkr;icnzféc'
2 1068D Witoszyce — Wioska — Siciny z
3 1069D Gora — Brzezany — Tarpno — Siciny L/z
4 1088D Wioska — Wrondw L/z
5 1089D tekanéw — Brzezany L/Z
6 1090D Niechléw — kekandw L/z
7 1091D Niechléw — Bartodzieje — Karéw L/z
8 1092D Zuchléw - Szaszorowice L/Z
9 1093D Wroniniec — Szaszo:,c\Jl\i/éllclz((ie — Lipowiec — Befcz L/Z
10 1094D Zabin — Gtlobice — Betcz Wielki L/z
| e | e S asetkomce ~ ket | 2
12 1096D Masetkowice — Betcz Wielki L/z

Sie¢ komunikacyjng uzupetniajg drogi gminne, o przekroju drogowym i o nawierzchni czesto
nieutwardzonej — ziemnej uzupetnionej odcinkowo kruszywem ‘tamanym, czasami bitumiczne,
kamienne, granitowe lub z ptyt drogowych. Przewaznie nie sg wyposazone w chodniki, czy
ograniczone kraweznikami. Jedynie w miejscowosci Niechldw drogi gminne sg na pewnych odcinkach
ograniczone kraweznikami i posiadajg jedno- lub dwustronne chodniki. Stan techniczny drég jest
przewaznie zly, fragmentarycznie przecietny.
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Pozostate drogi stanowig drogi wewnetrzne i drogi obstugi produkcji rolnej we wiadaniu Agencji
Nieruchomosci Rolnych, rzadziej innych jednostek lub osdb prywatnych, oraz drogi techniczne
znajdujace sie w pasach watéw przeciwpowodziowych we witadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej lub Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

15.4.Komunikacja publiczna

Wiadze samorzadowe nie prowadzg samodzielnie zadan przewoznika transportu publicznego,
a transport publiczny realizowany jest jedynie przez autobusy dalekobiezne PKS. Ponadto ustawowy
obowigzek organizowania transportu jako elementu wykonywania zadan publicznych sprowadza sie
do koordynowania zadan przewozowych na terenie gminy i powiatu.

16. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

16.1.Gospodarka wodno-$ciekowa

16.1.1.Zaopatrzenie w wode

Caty obszar gminy Niechlow jest zwodociggowany. Woda pitna pochodzi z ujecia wod
podziemnych w Miechowie i wraz z przepompownig w Naratowie i hydrofornia w tekanowie tworzy
system dostarczajgcy wode do wszystkich miejscowosci w gminie. Ponadto system ten obstuguje
takze pie¢ miejscowosci w gminie Gora. Dodatkowo na terenie gminy znajdujg sie niewykorzystywane
obecnie ujecia wody, mogace stanowic¢ rezerwe systemu.

Lokalizacja uje¢ na terenie gminy:

o Zuchléw — ujecie nr 01_01206 zlokalizowane na dzialce nr 411/3, w potudniowej czesci
miejscowosci, poza jakgkolwiek zabudowg, nalezgce do dawnych PGR-6w nr otworu
6150032;

o Miechdw — ujecie nr 01_01283 zlokalizowane na dziatce nr 236/2, w zachodniej czesci
miejscowosci, poza jakakolwiek zabudowa;

o Naratow — ujecie zlokalizowane na dziatce poza jakakolwiek zabudowa, przy nieistniejgcej

linii kolejowej; od linii kolejowej zabezpieczone jest pasem zieleni izolacyjnej; ujecie wody
mineralne na dziatce nr 263, 549, ujecie nr 6152001 ,Naratéw —1". Ponadto zlokalizowana
jest przepompownia oraz otwory, odwierty, bez ujecia wody;

o Niechléw — dwa ujecia zlokalizowane w zachodnio-centralnej czesci miejscowosci, oddzielone
zielenig izolacyjng: nr otworu 615015 na dziatce nr 411/1 - ujecie nr 25_01961 oraz
nr otworu 6150034 na dziatce nr 320 - ujecie nr 01_01290, w pdtnocnej czesci Niechlowa,
jest to ujecie wody podziemnej dla PPZ A.S. Przedsiebiorstwo Przemystu Ziemniaczanego
w Niechlowie wykorzystuje ujecie zaktadowe (Q=750m3/d) oraz ujecie powierzchniowe z
Baryczy do celdéw produkcyjnych;

. Tarpno — punkt poboru wody mineralnej, ujecie na dziatce nr 48 po wschodnie granicy ujecie
nr 6152018 nazwa Siciny IG-1.

16.1.2.Kanalizacja sanitarna

Dla wiekszosci obszaru gminy gospodarka $ciekowa prowadzona jest poprzez wozy
asenizacyjne. Dla poszczegdlnych miejscowosci: Siciny, Bogucin, tekandw, Siciny, Tarpno, Wioska,
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Wrondw, Wroniniec, Miechdw, Naratéw, Szaszorowice, Lipowiec, Betcz Wielki, Masetkowice,
Bartodzieje, Karéw, Swierczéw, Wagroda, Zabin, Gtobice, Zuchléw écieki komunalne sa odprowadzane
do bezodptywowych zbiornikdw (szamb). Nastepnie sg one odbierane i przewozone do oczyszczalni
$ciekow w Niechlowie. Zgodnie z danymi z 2016 r. oczyszczalnia Niechldw wykorzystana jest w 60%.
Gmina Niechléw dofinansowuje i wspiera finansowo przedsiewziecia majgce na celu budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw.

Na terenie gminy skanalizowane s3 jedynie miejscowosci Niechlow i cze$¢ Naratowa — osiedle.
Zgodnie z informacjami z 2016 r. uzyskanymi z Zaktadu Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej
i Wodociggdbw w Niechlowie w latach 2016-2020 planuje sie skanalizowanie catych miejscowosci
Naratéw i Wroniniec. Natomiast w latach 2018-2022 planowana jest lokalizacje nowej oczyszczalni
Sciekdw w miejscowosci Siciny i realizacje kanalizacji sanitarnej w tekanowie.

Ponadto odrebng oczyszczalnig Sciekéw dysponuje na swoje potrzeby Przedsiebiorstwo Przemystu
Ziemniaczanego w Niechlowie. Przedmiotowa oczyszczalnia dysponuje przepustowoscia 5200 m?/d.

16.1.3.Kanalizacja deszczowa

Gmina Niechléw nie posiada systemu kanalizacji deszczowej. Tereny drog sg odwadniane
bezposrednio do przydroznych rowow i dalej do systemu melioracyjnego. Wyjatkiem stanowi odcinek
drogi powiatowej nr 1093 w Betczu Wielkim, ktory posiada czeSciowo odwodnienie poprzez wpusty
deszczowe i system przykanalikow odprowadzajgcych wode do rowu melioracyjnego. Natomiast woda
deszczowa z terenéw budowlanych jest odprowadzana bezposrednio do rowdéw melioracyjnych, nie
zawsze za zgodg zarzadcy rowdw, albo rozsgczana lub czasowo retencjonowana na terenach
poszczegdlnych posesii.

16.1.4.System melioracyjny

Na terenie gminy obszar zmeliorowanych gruntdw wynosi 47,4 km?, a obszar gruntéw
drenowanych 25,30 km?. System melioracyjny ma na celu z jednej strony poprawe zdolnosci
produkcyjnej gleb poprzez nawadnianie terenéw rolniczych, a z drugiej odprowadzenie z terenéw
budowlanych nadmiaru wody deszczowej. Na terenie gminy obszar ten narazony jest na okresowe
niedobory wody, ktdre sg uzupetniane przez gromadzenie wody w zbiornikach wodnych matej retencji
oraz istniejacy system jazéw na rzekach Barycz, Réw Slaski i Kanat Polski.

16.2.Elektroenergetyka

16.2.1.Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Caly teren gminy jest zelektryfikowany, a tereny zainwestowane sg obstugiwane poprzez
sieci éredniego i niskiego napiecia zasilajgce lokalne stacje transformatorowe. Stan techniczny
urzadzen i sieci elektroenergetycznych jest przecietny i wymaga przeprowadzenia dziatan
modernizacyjnych.

Na obszarze gminy operatorem sieci dystrybucyjnych — sieci niskiego i Sredniego napiecia, jest Spotka
ENEA Operator Sp. z 0.0. Spotka dostarcza energie do odbiorcow na obszarze szesSciu wojewddztw,
w tym na obszarze czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, obejmujac swoim zasiegiem gmine Niechléw.

Przez teren gminy przebiega sie¢ przesytlowa obejmujgca linie elektroenergetyczng o napieciu 110 KV
relacji Wschowa — Gora.

Z danych udostepnionych przez Krajowy System Elektroenergetyczny (KSE) do 2025 roku
na obszarze gminy Niechléw nie przewiduje sie, zadnych inwestycji zwigzanych z rozbudowg sieci
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energetycznych. Wiascicielem i gospodarzem sieci przesytowej najwyzszych napie¢ sg Polskie Sieci
Energetyczne S.A.

16.2.2.Alternatywne zrodia energii

Alternatywne zrodta energii obejmuja odnawialne zrédta energii, ktére zgodnie z ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220, ze zm.)
oraz ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1148) stanowig zrddta wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowania
stonecznego, geotermalng, fal, pradow i ptywdw morskich, spadku rzek oraz energie pozyskiwang
z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania Sciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

Odnawialne zrodta energii (OZE) stanowig alternatywe dla tradycyjnych pierwotnych nieodnawialnych
nos$nikdw energii (paliw kopalnych). Ich zasoby uzupetniajg sie w naturalnych procesach,
co praktycznie pozwala traktowac je jako niewyczerpalne. Ponadto pozyskiwanie energii z tych zrodet
jest, w poréwnaniu do zrodet tradycyjnych, bardziej przyjazne srodowisku naturalnemu.

Obecnie na terenie gminy brak jest instalacji do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii.

16.3.Zaopatrzenie w gaz

Obszar gminy nie jest zgazyfikowany i na terenie tym nie funkcjonuje zaden zorganizowany
system zaopatrzenia w gaz.

Przez obszar gminy przebiegajg przesytowe gazociggi wysokiego cisnienia 5,5 MPa i 7 MPa, nalezgce
do krajowego systemu przesytlowego. System Dystrybucyjny Dolnoslgskiej Spétki Gazownictwa
wspOtpracuje aktualnie tylko z systemem przesytowym obstugiwanym przez Operatora Systemu
Przesytowego Gaz-System.

16.4.Zaopatrzenie w energie cieplnag

Na terenie gminy nie funkcjonuje Zzaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Ogrzewanie budynkdw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych Zrédet ciepta — kottowi lokalnych,
przemystowych i indywidualnych, zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

16.5.Gospodarka odpadami

23 stycznia 2013 r. weszta w zycie nowa ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,
wprowadzajgca istotne zmiany w systemie gospodarki odpadami. Jednym z gtéwnych powodow jej
uchwalenia byla konieczno$¢ implementacji dyrektywy 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadéw do prawa polskiego. W dniu 1 stycznia 2012 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 250, ze zm.), na mocy, ktorej gmina przejmuje obowigzki wtascicieli nieruchomosci w
zakresie odbierania odpadow komunalnych oraz ich zagospodarowania w zamian za uiszczong opfate
na rzecz gminy. Zmiany w obowigzujgcym systemie gospodarowania odpadami polegajg gtdwnie na:

o obowigzku gmin do zapewnienia, budowy, utrzymania i eksploatacji wtasnych lub wspdlnych
z innymi gminami regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;
. przejecie przez gminy obowigzkdéw wiascicieli nieruchomosci w zakresie odbierania odpadow

komunalnych oraz ich zagospodarowania w zamian za uiszczong optate na rzecz gminy;
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o osiggnieciu okreslonych w art. 3b i art. 3c znowelizowanej ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 250,
ze zm.)odpowiednich poziomow:

- recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia nastepujacych frakcji odpadow
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkla w wysokosci co najmniej 50%
wagowo,

- recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz
niebezpieczne odpaddéw budowlanych i rozbiérkowych w wysokosci co najmniej 70%
wagowo,

- ograniczenia masy odpaddéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych

do sktadowania:

do dnia 16 lipca 2013 r. — do nie wiecej niz 50% wagowo catkowitej masy odpadow

komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych do sktadowania,

do dnia 16 lipca 2020 r. — do nie wiecej niz 35% wagowo catkowitej masy odpadow

komunalnych ulegajacych biodegradacji przekazywanych do sktadowania w stosunku do

masy tych odpaddéw wytworzonych w 1995 r.;

. organizowaniu przetargbw na odbieranie odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomoséci, na ktdrych zamieszkujg mieszkancy lub na ktdrych nie zamieszkujg
mieszkancy, a powstajg odpady komunalne lub organizowaniu przetargédw na odbieranie
i zagospodarowanie tych odpadow;

o ustanowieniu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, w ktdrym selektywne zbieranie
bedzie obejmowac przynajmniej nastepujgce frakcje materiatéw: papieru, metalu, tworzywa
sztucznego, szkia i opakowan wielomateriatowych oraz odpadéw komunalnych ulegajacych
biodegradacji, w tym odpadéw opakowaniowych ulegajgcych biodegradacii;

. tworzeniu punktow selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych w sposdb zapewniajgcy
fatwy dostep dla wszystkich mieszkancéw gminy. Gminy wskazujg takze miejsca, w ktdrych
moga by¢ prowadzone zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego
pochodzacego z gospodarstw domowych;

o podejmowaniu dziatari informacyjnych i edukacyjnych w zakresie prawidtowego

gospodarowania odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci w zakresie selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych.

Na terenie gminy Niechldw znacznie wczesniej, bo z dniem 1 lutego 2010 r., zostat wprowadzony
obowigzek selektywnej zbiorki odpaddw plastikowych.

Zadania z zakresu zbierania odpaddéw komunalnych realizowane sg przez firmy posiadajace stosowne
zezwolenia na zbidrke odpadéw. Gtdwnymi odpadami wytwarzanymi na terenie gminy
sg odpady komunalne pochodzace z gospodarstw domowych. Natomiast z uwagi na matg ilos¢
zaktadow produkcyjnych, odpady przemystowy produkowane (w tym odpady niebezpieczne) stanowig
niewielki procent wszystkich odpadow.

Od czasu wprowadzenia nowych przepisow na terenie gminy Niechldw prowadzona jest selektywna
zbidrka nastepujacych frakcji odpadéw komunalnych:

o papieru i tektury (w tym opakowania, gazety, czasopisma itd.), metalu, tworzywa
sztucznego, szkfa i odpaddw opakowaniowych ze szkta , opakowan wielomateriatowych;

o odpaddéw komunalnych ulegajacych biodegradacii;

o przeterminowanych lekdw i chemikalidow, zuzytych baterii i akumulatoréw, zuzytego sprzetu

elektrycznego i elektronicznego, mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych, odpaddéw
budowlano-remontowych i rozbiérkowych, zuzytych opon.
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Zmieszane odpady komunalne oraz pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych
do sktadowania przekazywane sg do Regionalnej Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
prowadzonej przez Chemeko — System Sp. z 0.0., ul. Jerzmanowska 4 — 6, 54 — 519 Wroctaw.

16.6.Telekomunikacja i tacznosc

Caty teren gminy objety jest telekomunikacjg stacjonarng. Poza tym w miejscowosci
Niechlow znajdujg sie anteny telefonii komodrkowej operatora T-Mobile, Plus i Aero 2 oraz
w miejscowosci Naratow anteny operatoréw T-Mobile, Orange i NetWorkS!, zapewniajac stosunkowo
dobre pokrycie zasiegiem dla operatorow sieci GSM.

W gminie funkcjonuje 1 placowka pocztowa zlokalizowana w miejscowosci Niechléow przy
ul. Leszczynskiej 16.

17. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W okresie od 28 grudnia 2001 roku, a wiec od uchwalenia pierwszego Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechléw, powstat szereg
dokumentow planistyczno-strategicznych o charakterze plandw, studidw, strategii i programow,
zarowno na szczeblu wojewddzkim, powiatowym jak i innym, obejmujgcych zasiegiem swojego
opracowania teren gminy Niechlow. Ponizej przedstawiono zapisy i wnioski z wybranych dokumentow
odnoszacych sie bezposrednio lub posrednio do terenu gminy Niechlow.

17.1.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
wykonawczy gminy — wojt, burmistrz, prezydent, sporzadza Studium zawierajgce miedzy innymi
ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg nr
XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 roku zmieniony uchwatg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLVIII/873/2002
z dnia 30 sierpnia 2002 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego dla terenu gminy Niechléw
nie zostaty wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego zgodnie z Koncepcija
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 ustala obszary funkcjonalne wystepujgce na terenie
wojewddztwa wraz z programami dziatan. Gmina Niechlow w ramach podziatu wojewddztwa na
obszary funkcjonalne osrodkéw regionalnych znalazta sie w obszarze wplywu Legnickiego obszaru
funkcjonalnego. Ponadto w wyniku delimitacji pod katem réznych czynnikdw zostata zakwalifikowana
jako obszar:

o wymagajacy wsparcia proceséw rozwojowych,
o ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej z funkcjami towarzyszacymi,
o uzytkowany rolniczo o wysokich walorach przyrodniczych, z obszarami leSnymi cennymi

przyrodniczo,
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. na terenie ktérego znajduje sie strefa zintegrowanej ochrony waloréw S$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu (potudnie gminy),

o na terenie ktorego zlokalizowane sg korytarze ekologiczne lagdowe oraz rzeczne o znaczeniu
ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego na podstawie analiz wyrdznt
na terenie wojewddztwa 12 gtdwnych obszaréw problemowych, w obrebie ktdrych wystepujg
szczegolne zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej. W odniesieniu do specyfiki problemow
i uwarunkowan wystepujgcych na ich terenie powinna by¢ prowadzona polityka naprawcza.

Gmina Niechlow znalazta sie w granicach obszaru problemowego Kraina Baryczy i Wzgdrz
Trzebnickich, obejmujgcego poéinocne, peryferyjne obszary wojewddztwa. Obszar charakteryzuje sie
wystepowaniem cennych obszardw przyrodniczych, w tym obszaréw NATURA 2000 oraz duzych
kompleksow stawdw rybnych, stanowigcych rdwniez dziedzictwo kulturowe. Rejon posiada
predyspozycie do rozwoju réznych form turystyki w oparciu o walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe oraz w oparciu o gospodarke rybacka. Dodatkowo potudniowa cze$¢ gminy — pas
potozony wzdiuz rzeki Odra znajduje sie w granicach obszaru problemowego Dolina Odry. Obszar ten
to odcinek miedzynarodowego korytarza ekologicznego i jednej z dwodch gtéwnych osi
hydrograficznych kraju, a jednocze$nie zaniedbana, wazna droga wodna. Prawie na catej dtugosci
w granicach wojewodztwa dolina ta objeta jest ochrong, gtéwnie w ramach sieci NATURA 2000, dla
zachowania unikatowych w skali europejskiej siedlisk i gatunkow. Jest to takze obszar narazony
na duze zagrozenie powodziowe. W zwigzku z realizowanym programem budowy szeregu inwestycji
hydrotechnicznych i inzynierskich w obszarze doliny Odry oraz planowaniem wykorzystania jej dla
zeglugi $rddlagdowej oraz potrzeba respektowania przyjetych reziméw ochronnych - niezbedne jest
znalezienie rozwigzan, uwzgledniajgcych te czesto sprzeczne racje dla potrzeb gospodarki regionu
i catego kraju. Gtdwne problemy poszczegdlnych obszarow zostaty pogrupowane pod wzgledem
zagadnien na problemy przestrzenne w sferze przyrodniczo-kulturowej, osadniczej oraz technicznej.
Dla obszaréw Krainy Baryczy i Wzgodrz Trzebnickich oraz Doliny Odry zdiagnozowano nastepujgce
problemy:
o w ramach sfery przyrodniczo-kulturowej:
- brak spojnosci systemu ochrony obszarbw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oraz kulturowych,
- niezadawalajgcy postep w eliminacji zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego, w tym dla
wad podziemnych i powierzchniowych,
- pogiebianie sie dekapitalizacji zabytkowych zespotow zabudowy miejskiej i wiejskiej;

o w ramach sfery osadniczej - niepetne wykorzystanie potencjatu turystycznego
i uzdrowiskowego;
. w ramach sfery technicznej:

- pogarszanie sie stanu technicznego podstawowej sieci,

- utrzymywanie sie opOznien w tworzeniu ponadgminnych struktur wspdlnej gospodarki
odpadami komunalnymi,

- brak bezpieczenstwa energetycznego, przy minimalnym wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii i alternatywnych zrodet ciepta.

Ponadto dla obszaru Dolina Odry w ramach sfery przyrodniczo-kulturowej wskazano opdznienia
w rekultywacji i ponownym zagospodarowaniu terendw zdewastowanych i zdegradowanych,
natomiast w sferze technicznej: brak spdjnosci w programowaniu krajowym i regionalnym docelowego
uktadu krajowej sieci transportowej, niewystarczajgce zabezpieczenie przed negatywnymi skutkami
powodzi oraz potencjalne konflikty przestrzenne, zwigzane z koniecznoscig zapewnienia ochrony
przyrody i krajobrazu, potrzebami ochrony przeciwpowodziowej oraz modernizacji Odrzanskiej Drogi
Wodnej. Natomiast obszar Krainy Baryczy i Wzgdrz Trzebnickich w sferze technicznej wykazuje sie
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niedostateczng dostepnoscig transportowg i brakiem zintegrowanych systeméw komunikagiji
zbiorowej.

17.2.Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslgskiego 2020

Strategia Rozwoju Wojewddztwa DolnoSlagskiego 2020 zostata przyjeta uchwatg
nr XXXII/932/2013 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013 roku. Strategia
rozwoju wojewddztwa jest najwazniejszym dokumentem przygotowywanym przez samorzady
wojewodztw, okresla bowiem cele i kierunki rozwoju regionu. Prezentuje potencjat i okresla wspdlng
ptaszczyzne dziatan subregiondw.

Niniejszy dokument nawiazuje do wczesniejszych strategii opracowanych dla Dolnego Slaska. Nowa
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolno$laskiego 2020 podkresla specyfike poszczegolnych czesci
regionu starajac sie odnalez¢ dla nich indywidualne rozwigzania, odpowiednie do ich specyfiki, wyzwan
i potrzeb. To dokument programowy okreslajacy cele rozwoju oraz stwarzajgcy ramy dla przysztych
projektow, bez precyzyjnego wskazywania konkretnych elementdéw do realizacji, jak rowniez zrédet
finansowania.

Bogactwa naturalne oraz zasoby wiedzy to dla Dolnego Slaska podstawy, na ktdrych wspieraé sie
bedzie budowa gospodarki regionu. Jej gtéwnymi gateziami bedg: produkcja, nowoczesne technologie
i ustugi wyzszego rzedu, wykorzystujgce walory $srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Dolny Slask zostat zdiagnozowany jako region o wyraznym zrdznicowaniu wewnetrznym w sferze
rozwoju spoteczno-gospodarczego. Polityka wojewddztwa koncentruje sie na powigzaniu obszaréw
peryferyjnych z silnymi os$rodkami wzrostu, oraz zapobiegniu dalszej polaryzacji wojewddztwa.
W ramach tej polityki wyznaczone zostaly Cztery Obszary Integracji, charakteryzujgce sie
zroznicowanymi uwarunkowaniami rozwoju, wynikajgcymi z warunkdw geograficznych, sytuacji
spoteczno-gospodarczej i zasztosci historycznej. Ponadto wskazano Dwanascie Obszardw Interwencii,
czyli stref wystepowania szczegolnych zjawisk lub specyficznych proceséw, zwigzanych czesto takze
z konfliktami przestrzennymi.

W ramach tych podziatéw gmina Niechléw znalazta sie w granicach Legnicko-Gtogowskiego Obszaru
Integracji oraz w dwdch obszarach interwencji: wieksza czeS¢ gminy w obszarze Kraina Baryczy
i Wzgdrz Trzebnickich, natomiast potudniowy pas gminy potozony wzdtuz Odry w obszarze Dolina
Odry. Zgodnie z SRWD 2020 ,Obszar Kraina Baryczy i Wzgorz Trzebnickich posiada potencjalne
zaplecze dla turystyki kwalifikowanej i wyjatkowe warunki dla rozwijania ekologicznej gospodarki
rolnej i rybnej. Ze wzgledu na duze rozproszenie zabudowy wymaga wzmocnienia inwestycjami
teleinformatycznymi oraz poprawy mobilno$ci mieszkancow. Szczegdlnej uwagi wymaga silnigjsze
zintegrowanie infrastrukturalne tego obszaru, zwtaszcza Ziemi Goérowskiej, z resztg regionu przy
wspOtpracy z Wojewddztwem Wielkopolskim.” Natomiast obszar Dolina Ody ,wymaga szczegdlnej
uwagi ze wzgledu na stale zagrozenie powodziowe i potrzebe realizacji ,Programu dla Odry 2006".
Jest takze obszarem o znaczacych walorach przyrodniczych pozwalajgcych na uruchomienie
programow turystycznego wykorzystania rzeki i przylegtych do niej terendw, zgodnie z modelem
zrownowazonej turystyki. Szczegdlnej uwagi wymaga réwniez jego potencjat gospodarczy
i transportowy, ktérego wykorzystanie uniemozliwiajg silnie zréznicowane przeptywy wdd. Powstajgca
infrastruktura rzeczna powinna zapewnia¢ ochrone przed ekstremalnymi przeptywami wod, rozwijac
transport rzeczny, zwieksza¢ udziat energii ze zrédet odnawialnych oraz dba¢ o rozwoj turystyki
wodnej.”

Ustalonych zostato 8 celdow rozwoju, ktore dla poszczegdlnych obszardw interwencji uzyskaty rézng
range waznosci. Dla ww. obszaréw interwencji najwazniejszymi celami sa:

o zrownowazony transport i poprawa dostepnosci transportowej,
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o ochrona $rodowiska naturalnego, efektywne wykorzystanie zasobéw oraz dostosowanie
do zmian klimatu i poprawa poziomu bezpieczenstwa,

. wzrost zatrudnienia i mobilnosci pracownikow,
o podniesienie poziomu edukacji, ksztatcenie ustawiczne.

Osiggniecie zatozonych w Strategii celdw, bedzie mozliwe dzieki skupieniu prowadzonych dziatan
w o$miu kluczowych grupach, nazwanych dalej Makrosferami: infrastruktura, rozwdj obszarow
miejskich i wiejskich, zasoby, turystyka, zdrowie i bezpieczenstwo, edukacja, nauka, kultura, sport
i informacja, spoteczenstwo i partnerstwo, przedsiebiorczos¢ i innowacyjnosc.

17.3.Wojewoddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego
2012

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolno$lagskiego 2012 zostat
opracowany zgodnie ze znowelizowang ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 250, ze zm.). Plan wskazuje konieczne
do realizacji cele i dziatania w zakresie poszczegdlnych rodzajow odpaddéw oraz przedstawia ogdiny
zarys funkcjonowania catego systemu gospodarowania odpadami na terenie wojewddztwa. Naczelng
zasadg przyjeta w Planie jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktdra umozliwia zharmonizowany
rozwoj gospodarczy i spoteczny, zgodny z przyjetym Prawem ochronny $rodowiska. Celem
nadrzednym przedstawionych w planie dziatan jest stworzenie systemu gospodarki odpadami
zgodnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju, opartego na hierarchii sposobdw postepowania
z odpadami komunalnymi.

Zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki Odpadami Plan wyznaczyt gtéwne cele w zakresie gospodarki
odpadami:

o Cel 1 Utrzymanie poziomu prognozowanych ilosci wytwarzanych odpadéw, pomimo wzrostu
gospodarczego kraju wyrazonego za pomocg PKB.
. Cel 2. Zwiekszenie udziatu odzysku, w szczegdlnosci recyklingu w odniesieniu do szkta,

metali, tworzyw sztucznych oraz papieru i tektury, jak rowniez odzysku energii z odpadow
zgodnego z wymogami ochrony Srodowiska.

. Cel 3. Zmniejszenie ilosci odpaddw kierowanych na sktadowiska odpadéw.

o Cel 4. Wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpadow.

o Cel 5. Zmniejszenie liczby czynnych skfadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne.

. Cel 6. Zmniejszenie ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych.

Aktualnie Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego przystapit do aktualizacji dokumentu i jest w trakcie
opracowywania Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego
na lata2016 — 2022 na podstawie ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 1987, ze zm.).

17.4.Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego
na lata 2014-2017 z perspektywa do 2021 r.

Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg nr LV/2121/14 z dnia 30 pazdziernika 2014
roku przyjat ,,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska wojewodztwa dolnoslaskiego”.
Niniejszy Program stanowi aktualizacje Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslaskiego
na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015, przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnos$lgskiego uchwatg nr LIV/969/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r.
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Zaproponowane w Programie kierunki dzialan majg na celu poprawe stanu poszczegdlnych
komponentow $rodowiska i przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiskowym. Wopisujg sie w cele
krajowych i wojewddzkich dokumentow strategicznych. W ramach wprowadzania zamierzen
inwestycyjnych nieunikniona jest jednak ingerencja w $rodowisko przyrodnicze. Cze$¢ wskazanych
w Programie zamierzen inwestycyjnych nalezy zakwalifikowa¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
badZz potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 71,). Oznacza to, iz mogg one podlegac
procedurom ocen oddziatywania na Srodowisko. Jednakze w dokumencie wykazano, Ze ich docelowy
wptyw w wiekszosci bedzie pozytywny na wielkoobszarowe obszary chronione. Przedsiewziecia
moggace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko bedg lokalizowane poza terenami chronionymi.
Ich realizacja powinna by¢ poprzedzona procedurg oceny oddziatywania na S$rodowisko. Nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania planowanych kierunkdw dziatan na obszary
chronione, siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat. Przy czym kluczowe jest
podjecie dziatan minimalizujgcych i kompensujgcych negatywny wptyw planowanych przedsiewziec.
Wskazano rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w zwigzku z realizacjg Programu:
o zapewnienie rzetelnosci procedur oceny oddziatywania na Srodowisko planowanych
przedsiewzie¢ (wspdtpraca na rdznych szczeblach - projektanci, samorzady, instytucje
zajmujgce sie zagadnieniami ochrony $rodowiska, spoteczenstwo);

o nadzorowanie realizacji Programu i prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska;

. zgodno$¢ zapiséw decyzji administracyjnych z zatozeniami Programu i egzekucja tych
zapisow;

o lokowanie inwestycji na obszarach najmniej podatnych na wptyw funkcjonujgcych obiektow;

o prawidtowe eksploatowanie sprzetu i placu budowy (zwtaszcza w bezposrednim sgsiedztwie

ekosysteméw szczegdlnie wrazliwych na zmiany warunkéw siedliskowych), stosowanie
najlepszych dostepnych technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych;

o prowadzenie szeroko rozumianej edukacji ekologicznej.

Program zawiera dtugoterminowy plan strategiczny do 2021 roku okreslony nastepujacymi obszarami

priorytetowymi:

1) Aspekty ekologiczne w planowaniu przestrzennym z dtugoterminowym celem: Ksztaltowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa z zachowaniem réwnowagi ekologicznej
pomiedzy wykorzystaniem walordw przestrzeni, a rozwojem gospodarczym (poprawa jakosci
zycia i zachowanie wartosci Srodowiska).

2) System transportowy z dtugoterminowym celem: Budowa i modernizacja drég o podwyzszonym
standardzie technicznym ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektu ekologicznego.

3) Przemyst i energetyka zawodowa z wyznaczonym dtugoterminowym celem: Ograniczenia
negatywnego oddziatywania proceséw przemystowych na $rodowisko poprzez wdrozenie
prosrodowiskowego modelu produkcji oraz zasad planowania przestrzennego i obowigzujgcych
przepisow prawnych.

4) Budownictwo i gospodarka komunalna z wyznaczonym dtugoterminowym celem: ograniczenia
negatywnego oddziatywania na $rodowisko mieszkalnictwa i przemystu.

5) Rolnictwo z celem dtugoterminowym: zréwnowazony rozwoj rolnictwa z poszanowaniem walorow
Srodowiska i réznorodnosci biologicznej wojewddztwa.

6) Turystyka i rekreacja z dtugoterminowym celem: rozwdj turystyki i rekreacji z uwzglednieniem
zasad ochrony Srodowiska.

7) Aktywizacja rynku do dziatan na rzecz ochrony Srodowiska z dlugoterminowym celem:
ksztattowanie proekologicznych postaw konsumpcyjnych.
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8) Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego z dtugoterminowym celem okreSlonym jako: Trwata
poprawa jakosci powietrza atmosferycznego.

9) Wzrost wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii z dlugoterminowymi celami okre$lonymi jako:
Wzrost udziatu odnawialnych Zrédet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do poziomu
15% w 2020 roku oraz dalszy wzrost tego wskaznika w latach nastepnych, osiggniecie w 2020
roku 10% udziatu biopaliw w rynku paliw transportowych oraz zwiekszenie wykorzystania
biopaliwa II generacji.

10) Poprawa jakosci wdéd z dlugoterminowym celem: Dazenie do osiggniecia dobrego stanu
i potencjatu wod powierzchniowych i podziemnych pod wzgledem jako$ciowym okreslonych przez
Ramowg Dyrektywe Wodng (Dyrektywe 2000/60/WE).

11) Postepowanie z wyrobami i odpadami zawierajgcymi azbest z celem dtugoterminowym:
wyeliminowanie wyrobdw zawierajgcych azbest ze Srodowiska, unieszkodliwianie odpaddow
zawierajgcych azbest.

12) Ochrona powierzchni ziemi z dtugoterminowym celem: ochrona gleb przed degradacjg oraz
rekultywacja terendw zdegradowanych i zdewastowanych.

13) Ochrona przed hatasem z dtugoterminowym celem: poprawa klimatu akustycznego na obszarach,
gdzie zostaty przekroczone wartoéci normatywne oraz zabezpieczanie pozostatych obszarow
przed zagrozeniem wystgpienia ponadnormatywnej emisji hatasu.

14) Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym z dtugoterminowym celem: ochrona
przed negatywnym oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

15) Racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi z dtugoterminowym celem: tworzenie spojnego
i nowoczesnego systemu zarzadzania gospodarkg wodng z uwzglednieniem zasad ochrony
$rodowiska.

16) Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi z dtugoterminowym celem: racjonalne
i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin w zakresie ich rozpoznania, wydobycia
i rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

17) Efektywne wykorzystanie energii z dtugoterminowym celem: zréwnowazony rozwoj sektora
energetycznego zmierzajacy do poprawy efektywnosci energetycznej we wszystkich sektorach
gospodarki w wojewddztwie dolnoslaskim (bezpieczenstwo energetyczne).

18) Ochrona zasobdéw przyrodniczych z dlugoterminowym celem: uksztattowanie spojnego
przestrzennie systemu obszarow podlegajgcych ochronie prawnej oraz pozostatych terendw
zieleni.

19) Ochrona i zwiekszenie zasobow lesnych z celem: rozwijanie zrownowazonej i wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej.

20) Edukacja ekologiczna z celem dtugoterminowym: ksztattowanie prawidtowych wzorcéw zachowan
wszystkich grup spoteczenstwa w odniesieniu do konkretnych sektoréw Srodowiska w ramach
podejmowanych inicjatyw z zakresu edukacji ekologicznej.

21) Udziat spoteczenstwa w postepowaniu na rzecz ochrony Srodowiska i udostepnianie informacji
o Srodowisku z dtugoterminowym celem: Upowszechnienie i zapewnienie kazdemu mieszkancowi
dostepu do informacji z zakresu ochrony $rodowiska i wynikajacych z tego korzysci zdrowotnych,
ekologicznych oraz ekonomicznych oraz zapewnienie udziatu w postepowaniach na rzecz ochrony
$rodowiska.

22) Przeciwdziatanie powaznym awariom z celem okreslonym jako: ograniczenie ryzyka wystgpienia
zagrozen Srodowiska spowodowanych przez potencjalne zrodta awarii przemystowych.

23) Ochrona przed powodzig i suszg z dlugoterminowym celem: ograniczenie negatywnych skutkow
powodzi i suszy oraz minimalizowanie ryzyka wystepowania sytuacji nadzwyczajnych
z zachowaniem zasady zrOéwnowazonego rozwoju oOraz poszanowaniem zasobow przyrody
i niepogarszania stanu $rodowiska.

24) Ochrona przeciwpozarowa z dlugoterminowym celem: dazenie do minimalizowania ryzyka
pozarowego.
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25) Zwiekszenie bezpieczenstwa transportu substancji niebezpiecznych z celem: Zwiekszenie

bezpieczenstwa transportu substancji niebezpiecznych poprzez zastosowanie efektywnych
i sprawdzonych rozwigzan (minimalizacja ryzyka).

17.5.Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Gérowskiego

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Goérowskiego przyjeta zostata uchwalg

nr 1/XXV/00 Rady Powiatu w Gorze z dnia 29 grudnia 2000 r. W opracowaniu okreslona zostata misja
powiatu oraz jego wizja w perspektywie 10-15 lat w ujeta w ramy pieciu sfer Zzycia: sfery
srodowiskowej, spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-technicznej oraz instytucjonalnej. Kazda z nich
zostata zdiagnozowana pod katem stabych i mocnych stron oraz gtéwnych probleméw rozwojowych
powiatu gdérowskiego. Na bazie tej wypracowano i wskazano cele, ktérych sukcesywne osigganie
winno nastepowaC poprzez realizacje zadan okreSlonych w planie operacyjnym i prowadzi¢
do uzyskania zrbwnowazonego rozwoju powiatu.

Cele i zadania pogrupowane zostaty w ramach pieciu sfer:

W ramach sfery ochrony i ksztattowania S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego
wyznaczono nastepujace zadania: aktualizacja obszaréow chronionego krajobrazu i ich
dostosowanie do  potrzeb  rozwojowych  powiatu, aktualizacja inwentaryzacji
i przeprowadzenie waloryzacji $rodowiska przyrodniczego powiatu, wspdtpraca przy
utworzeniu Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy, ochrona terenéw zalewowych przed
wprowadzeniem zabudowy, opracowanie i sukcesywna realizacja programu ochrony zlewni
Baryczy, odpowiednia gospodarka zasobami leSnymi powiatu i wprowadzenie dolesien, petny
monitoring stanu S$rodowiska, zaangazowanie w program ochrony przyrody spotecznosci
lokalnych; aktualizacja rejestru i spisu zabytkdw oraz ustalenie kryteriow wspomagania
odbudowy najwartosciowszych obiektow przez stuzby konserwatorskie, sukcesywne
przygotowywanie obiektow zabytkowych do sprzedazy oraz ich odpowiednie
zagospodarowanie, organizacja konkurséw lokalnych na najlepiej utrzymane obiekty
zabytkowe.

W ramach sfery zrdGwnowazony rozwoj spoteczny wyznaczono nastepujgce zadania: wzrost
naktadéw rzeczowo-finansowych na rozwdj bazy materialnej dla kultury, zwtaszcza
na terenach wiejskich, organizacja konkurséw i imprez miedzygminnych, z wykorzystaniem
lokalnych inicjatyw mieszkancow, poprawa bazy technicznej i wyposazenia bazy nauczania
na wsi, opracowanie systemu szkolen, konkursow ekologicznych oraz skuteczne stosowanie
kar i nagrod zwigzanych z poszanowaniem prawa w zakresie ochrony Srodowiska,
opracowanie programu rozwoju lecznictwa, poprawa faktycznej dostepnosci do stuzb
ochrony zdrowia, promocja pozadanych form zdrowotnej kultury Zzycia, organizacja
poradnictwa, szkolen i kursdw, stuzgcych rozwojowi nowych umiejetnosci oraz dostosowaniu
do lokalnego rynku pracy, podejmowanie inicjatyw lokalnych na rzecz przeciwdziatania
bezrobociu przez samorzady gminne, wspieranie niekonwencjonalnych metod uruchamiania
nowych miejsc pracy.
W ramach sfery zrownowazony rozwdj gospodarczy wyznaczono nastepujgce zadania:
opracowanie skutecznego systemu preferencji i doradztwa oraz tworzenie wiasciwego
klimatu dla rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw wiasnych, skrdcenie i uproszczenie
drogi formalnoprawnej dla wprowadzania nowych inwestycji (w ramach kompetencji
samorzaddw), utworzenie statego forum gospodarczego powiatu dla rozwoju kontaktow
podmiotéw gospodarczych, rozwdj grup i gospodarstw producenckich, rozwdj warzywnictwa
i innych form produkgji rolnej w matych gospodarstwach, wsparcie dla alternatywnych form
gospodarowania na terenach wiejskich, tworzenia nowych i powiekszania istniejgcych
gospodarstw, rozwoj doradztwa rolniczego, wyznaczenie terendw szczegdlnie atrakcyjnych
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dla turystyki i rekreacji oraz opracowanie powiatowego programu ich rozwoju, aktywna
promocja dla odpowiednio wybranych produktdw turystycznych powiatu.

. W ramach sfery zréwnowazony rozwdj przestrzenny wyznaczono nastepujgce zadania:
sukcesywna aktualizacja plandw zagospodarowania przestrzennego gmin w dostosowaniu
do aktualnych potrzeb i zmian w ustawodawstwie, wprowadzenie projektu nowej przeprawy
na Odrze w Ciechanowie do odpowiednich plandw realizacyjnych resortu transportu lub
Zarzadu Wojewoddztwa, budowa niezbednych obwodnic i modernizacja drdg, sukcesywne
opracowanie koncepcji i dokumentacji dla uzbrojenia terendw pod nowe inwestycje,
wprowadzenie zadan dla rozwoju sieci w obszarze powiatu do programu rozwoju energetyki
dolnoslgskiej, modernizacja i przebudowa istniejgcych linii energetycznych, opracowanie
plandw sanitacji wsi i gospodarki Sciekowej, sukcesywne kanalizowanie obszarow wiejskich,
promowanie nowych rozwigzan i pomoc w uzyskaniu dofinansowan przy budowie
indywidualnych oczyszczalni sciekdw, unowoczesnienie gospodarki odpadami w powiecie.

o W ramach sfery fad w zarzadzaniu wyznaczono nastepujgce zadania: wspomaganie rozwoju
organizacji pozarzgdowych, zwtaszcza na terenach wiejskich, uruchomienie lokalnych
porozumien w/w organizacji z samorzadami oraz ich wspieranie w uzyskiwaniu pomocy
zewnetrznej, zorganizowanie stowarzyszenia zroéwnowazonego rozwoju powiatu oraz
uregulowanie zasad jego wspOtpracy z samorzadem powiatowym, wiasciwa informacja
o formach sprawowania opieki zdrowotnej z wykorzystaniem instytucji z pogranicza woj.
wielkopolskiego, utworzenie powiatowego banku danych oraz komputerowego centrum
informacji, rozwdj bezposredniej wspdtpracy z osciennymi powiatami dolnoslgskimi oraz
instytucjami rozwojowymi regionu.

17.6.Program Ochrony Srodowiska Dla Powiatu Goérowskiego na lata 2012-
2015 z Perspektywa na lata 2016-2019

Polityka ekologiczna dla Powiatu Godrowskiego usalona zostata w dokumencie ,Program
Ochrony Srodowiska dla Powiatu Gérowskiego na lata 2012-2015 z perspektywa na lata 2016-2019".
W dokumencie wyznaczono nastepujace cele z zakresu ochrony $rodowiska:

. $rodowisko dla zdrowia — dalsza poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego,

o wzmocnienie systemu zarzadzania Srodowiskiem oraz podniesienie $wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa,

o ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasoboéw przyrody,

o zrownowazone wykorzystanie materiatéw, wody i energii.

W przedmiotowym Programie okreslono priorytety i cele, ktére majg by¢ realizowane na terenie
wszystkich gmin Powiatu Gorowskiego w celu ogdlnej poprawy srodowiska przyrodniczego.

17.7.Lokalna Strategia Rozwoju dla Ujscia Baryczy 2009-2015

Na potrzeby wdrazania zatozen Lokalnej Strategii Rozwoju dla Ujécia Baryczy powotana
zostata specjalna grupa dziatania, zwana: Lokalng Grupg Dziatania ,UJSCIA BARYCZY: Gmin Gora-
Niechléw-Wasosz. Obszar objety Strategig obejmuje 3 gminy wojewddztwa dolnoslaskiego wchodzace
jednoczesnie w sktad powiatu gérowskiego — Gora, Niechléw oraz Wasosz. Teren ten potozony jest
w zlewni rzeki Baryczy prawostronnego doptywu rzeki Odry. Wypracowana wizja obszaru ujeta zostata
w hadle: ,Obszar Ujscia Baryczy to region ekologicznie czysty znany z produkcji wysokiej jakosci
zywnosci. Dobrze zachowane walory przyrodnicze i dziedzictwo historyczne stanowig potencjat do
rozwoju ustug turystycznych, dziatalnosci pozarolniczej i promocji regionu. Aktywni wyksztatceni
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mieszkancy zgodnie i tworczo ze sobg wspdtpracujg dziatajagc na rzecz wiasnego rozwoju i catego
regionu. Dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna spetnia standardy unijne. Mieszkancy korzystajg
w petni z dobr cywilizacji, s3 dumni ze swego regionu i mocno z nim zwigzani.” Na jej bazie
opracowane zostaly cele strategii, ktére opisano na trzech pfaszczyznach:
. turystyka i promocja regionu, dla ktérej celem gtdbwnym ma by¢ rozwdj turystyki oraz
promocja regionu w oparciu o zachowanie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego Ujscia
Baryczy. Natomiast cele szczegétowe uwzgledniaja:
- Wsparcie rozwoju ustug turystycznych w tym agroturystyki, stworzenie oferty dla
sasiadujgcych aglomeracji miejskich,
- Rewitalizacja i przywrdcenie do zycia obiektdw zabytkowych,
- Ochrona zasobdw przyrodniczych obszaru Ujscia Baryczy,
- Promocja obszaru Ujscia Baryczy;

. gospodarka i ustugi lokalne, dla ktorych gtdwnym celem jest roznicowanie gospodarki
obszaru i rozwdj dziatalnosci ustugowej na obszarach wiejskich. W ramach celow
szczeg6towych wyznaczono:

- Tworzenie i rozwdj mikroprzedsiebiorstw na obszarach wiejskich,

- Dodatkowe zrédta dochoddw dla gospodarstw rolnych,

- Wsparcie dla wysokiej jakosci produktéw z Ziemi Gérowskiej w tym zywnosci tradycyjnej
i ekologicznej,

- kapitat spoteczny i aktywizacja mieszkancow;

. kapitat spoteczny i aktywizacja mieszkancow, dla ktorych jako gtéwny cel ustalono
wzmocnienie kapitatu spotecznego przez aktywizacje i integracie mieszkancéw oraz
podnoszenie ich kwalifikacji. Cele szczegotowe wskazujg potrzebe:

- Wsparcia roznych form aktywnosci spotecznej na obszarach wiejskich,
- Tworzenia alternatywnych form spedzania czasu dla mieszkancow,
- Stworzenia systemu podnoszenia kwalifikacji dla potrzeb Ujscia Baryczy.

18. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)]

Dla obszaréw zagrozonych wodami powodziowymi ustalone zostaly wymagania, ktore
reguluje art. 88l ust.lustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1121). Na przedmiotowych obszarach, wyznaczonych na podstawie mapy zagrozenia powodziowego
sporzadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnos$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe.
Nalezg do nich:

o wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drog rowerowych,

o sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

o zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt,
Z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazow,

o ktorych mowa w art. 88l ust.1 wyzej cytowanych przepisow ustawy Prawo Wodne, okreslajac
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warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajgce z art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1121).

Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa) wymaga przygotowania map
zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP). W dniu 15 kwietnia 2015 r.
na Hydroportalu opublikowane zostaty zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. Zostaly one przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust.
3) i jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzysowym.

Mapy zagrozenia powodziowego sporzadzone zostaty dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (WORP). Na mapach zagrozenia
powodziowego przedstawiono obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:

. obszary, na ktorych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%);

o obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%);

o obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz

na 10 lat (Q 10%);
oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
o zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
o zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa
technicznego — wedtug ustawy Prawo wodne, obowigzujacej przed 12 lipca 2014 r.)

Uzupetnieniem map zagrozenia powodziowego stanowig mapy ryzyka powodziowego okreslace
wartosci potencjalnych strat powodziowych, a takze wskazg obszary narazone na zalanie w przypadku
wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.

Na terenie gminy Niechlow rzekami stwarzajgcymi najwieksze zagrozenie powodziowe jest Odra oraz
Barycz. Obie rzeki zostaty ujete na mapach zagrozenia powodziowego.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIECHLOW

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i kierunki jej dalszego rozwoju w prognozach
na kilka lat. Ustalenia zawarte w tej czesci niniejszego dokumentu wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego, okreslaja zasady zagospodarowania na terenie gminy, nie
stanowig jednak jednoznacznego przesadzenia o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu.
Sg wytyczng do dokfadnych ustalen nastepujgcych na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W studium w czesci tekstowej oraz graficznej stanowigcej integralng cze$¢ opracowania, okreslone
zostaty kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszardow, podane generalne zasady i kierunki
przeznaczania terendw, ktorymi gmina powinna kierowac sie w realnym zagospodarowaniu, a takze
uwzglednia¢ w dalszych opracowaniach. Studium zawiera réwniez postulaty i zalecenia, ktorych
wprowadzanie, realizacja i przestrzeganie korzystne bedzie we wiasciwym realizowaniu polityki
przestrzennej gminy, w zgodzie z fadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Strategicznym celem rozwoju gminy jest podwyzszanie standardu i poziomu zycia mieszkancéw gminy,
wyrazajgcego sie w dogodnym dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zapewnieniu
mozliwosci rozwoju terendw mieszkaniowych, przy zachowaniu niezbednego komfortu przestrzennego
oraz wartosci kompozycyjno-estetycznych, a takze dostepnosci miejsc pracy. Rozwoj gminy powinien
takze gwarantowac stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarczego w obszarach sasiadujgcych
z drogami wojewddzkimi, z zachowaniem zasad ochrony przyrody i Srodowiska naturalnego.

W zakresie turystyki i rekreacji gmina powinna stawiac sobie za cel rozwoj tych dziedzin poprzez
skuteczne dziatania promocyjne, jednocze$nie dazac do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej
terendw gminy o najwiekszych walorach kulturowych i krajobrazowych, przede wszystkim terenow
w czesci potudniowej gminy, dorzecza i starorzecza obu dolin rzecznych Odry i Baryczy.

W celu realizacji powyzszych kierunkéw rozwoju zaleca sie nastepujace dziatania (cele
posrednie):

o rozwoj spoteczno-gospodarczy;

. rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w oparciu o istniejagcg sie¢ osadnicza
i infrastruktury technicznej;

o stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa;

o ograniczenie zabudowy na terenach chronionych wyznaczonych niniejszym studium

i przepisami odrebnymi (sg to miedzy innymi tereny lesne, korytarze ekologiczne, obszary
gornicze, obszary zalewowe, strefy ochrony uje¢ wody);

. stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej
w wyznaczonych strefach w sgsiedztwie drog wojewddzkich;

o zachowanie istniejgcych zwartych kompleksow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu wraz
z ich uzupetnieniem;

o wprowadzenie zalesien i dolesien na gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej

w bezposrednim sasiedztwie duzych kompleksow lesnych oraz wzdtuz ciekow wodnych;
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o poprawienie warunkow S$rodowiska przyrodniczego przez minimalizowanie konfliktow,
zachowanie droznych korytarzy ekologicznych;

. ochrona bioréznorodnosci terendw cennych przyrodniczo i prawidtowego rozwoju
istniejgcych ekosystemow, a takze wartosciowego krajobrazu kulturowego;

o zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejgcych zt6z kruszywa naturalnego, oraz rekultywacji
ich przez zalesienie lub rekultywacje w kierunku wodnym, tj. pdzniejsze wykorzystanie
rekreacyjne;

. rozwoj rolnictwa ekologicznego w czesci potudniowej gminy;

. rozwoj przemystu rolniczego w czesci Srodkowej oraz pétnocno — wschodniej;

o rozwoj dziedzin zwigzanych z turystyka i rekreacjg, w tym dziatan promocyjnych.

19. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym wyilaczone
spod zabudowy

19.1.Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie gminy Niechlow,
wynikajgcych zardwno ze Srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego, czynnikéw spoteczno-
gospodarczych, czy powigzan funkcjonalno-przestrzennych, obszar gminy mozna podzieli¢ na 3 strefy.
W ramach poszczegolnych stref powinny by¢ realizowane wskazane kierunki i cele, ktdre docelowo
majg dazy¢ do aktywizacji gospodarczo-spotecznej, podniesienia atrakcyjnosci terendw pod wzgledem
rekreacyjno-turystycznym i mieszkalno-ustugowym. Wszystkie dziatania nalezy prowadzi¢ przy
uwzglednieniu podstawowych zasad planowania przestrzennego, w szczegdlnosci zréwnowazonego
rozwoju.

Podstawowe kierunki dziatan dla poszczegdinych stref funkcjonalno-przestrzennych:
Strefa I - rolnicza i mieszkalno-zagrodowa — obszar srodkowy i pétnocno-wschodni gminy:
. wiodaca funkcja — rolnicza;

. rozwoj obszardw rolniczych;

. scalanie gruntéw i zakladanie spotek rolniczych;

o przemyst rolniczy;

o rozwoj funkcji mieszkalnej i mieszkaniowo-zagrodowej, z uzupetniajgcg funkcjg ustug

szczebla podstawowego.

Strefa II - lesna — obszar potnocno-zachodni gminy:
. wiodgca funkcja — gospodarka lesna;

. funkcje uzupetniajgce — sport, rekreacja i turystyka — wykorzystanie terenéw pod urzadzenia
sportowe i rekreacyjne, realizacja tras rowerowych i szlakow pieszych, bez mozliwosci
wprowadzania zabudowy.

Strefa III - turystyczna i mieszkalno-agroturystyczna — obszar potudniowy gminy:

o wiodaca funkcja — agroturystka i turystyka;
o rolnictwo ekologiczne,
. funkcje uzupetniajgce — mieszkalnictwo i ustugi szczebla podstawowego.
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19.2.Funkcja rolnicza

Gmina Niechldw pod wzgledem jakosci gleb posiada stosunkowo korzystne warunki

do prowadzenia produkcji rolniczej. Grunty orne o najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasa III
i wyzsze) stanowig ponad 20 % terendw ornych. Ogdlnie tereny rolnicze zajmujg 64 % powierzchni
gminy. Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego potencjatu i utrzymanie rolniczego charakteru gminy,
ze wskazaniem kierunkdw jej modyfikacji funkcjonalnej.

Wskazane ogdlne kierunki przeksztatcen dla terendw rolnych:

W pdtnocno-wschodniej i $Srodkowej czesci gminy, gdzie wystepujg najlepsze warunki dla
prowadzenia intensywnej gospodarki rolniczej, przewiduje sie konsolidacje terendw rolnych
oraz ich ochrone przed innymi formami zainwestowania. Wskazany jest rozwoj
wyspecjalizowanej produkcji ptodéw rolnych o duzej wydajnosci.

W potudniowej czesci gminy, gdzie wystepujg gleby o nizszych klasach bonitacyjnych oraz
trudniejsze warunki prowadzenia upraw (rzezba terenu, okresowe zalania), przewiduje sie
wprowadzenie ekologicznego charakteru produkcji rolniczej oraz hodowli w ramach
niewielkich gospodarstw. Wskazane taczenie produkcji rolnej z przetwdrstwem o specyfice
lokalnej.

Natomiast w pdtnocno-zachodniej czesci gminy, na zachdd od zwartych terendw lesnych,
wystepujg gtdwnie uzytki zielone, na ktorych przewiduje sie jedynie hodowle ekologiczng,
prowadzong z szczegdlinym poszanowaniem warunkéw $rodowiskowych i ochrony przyrody.
Dopuszcza sie zalesianie gruntdw rolnych klas bonitacyjnych V-VI, nieuzytkow i na gruntach
zdegradowanych, z wylgczeniem terenéw cennych ekosystemow nielesnych i na terenach
potencjalnie cennych zbiorowisk roslinnych, towarzyszacych terenom fgk i pastwisk
w granicach terenéw Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakdw tegi Odrzanskie
PLB020008, obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty tegi Odrzanskie PLH020018 oraz
na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”.

Ustala sie zakaz zabudowy na terenach rolnych o klasie bonitacyjnej IVa i wyzszej.
Natomiast na pozostatych terenach rolnych dopuszcza sie jedynie wprowadzanie zabudowy
gospodarczej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji rolniczej sg tereny
oznaczone na rysunku studium symbolem:

R — tereny rolne;
Ps — tereny pastwisk i 1ak;

1.
2.
3.

Ro - tereny ogrodnicze i sadownicze.

Dla poszczegdlnych typow terendw rolniczych obowigzujg nastepujace kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu R — tereny rolne:

1) Przeznaczenie dominujgce:

tereny rolne, uprawy polowe, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

uprawy ogrodnicze i sadownicze,

faki i pastwiska,

zbiorniki i cieki wodne, zielen towarzyszaca ciekom i zbiornikom wodnym, zielen izolacyjna,
wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych o charakterze wiatrochronnym i przeciwerozyjnym,
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zalesienia na gruntach niskich klas bonitacyjnych gleb (klasy V-VI) oraz gruntach
zdegradowanych, z wylgczeniem terenéw cennych ekosystemow nielesnych i na terenach
potencjalnie cennych zbiorowisk roslinnych, towarzyszacych terenom fgk i pastwisk
w granicach terenéow Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakow tegi Odrzanskie
PLB020008, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty tegi Odrzanskie PLH020018 oraz
na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”,

stawy hodowlane,

szlaki piesze, rowerowe i konne wraz z miejscami wypoczynku,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, drogi, parkingi, realizowane w sposdb nie kolidujgcy
Z przewazajacym przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz zabudowy, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych, siedlisk zbiorowisk tgkowych podlegajacych ochronie,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych,
utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji wodnych.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu Ps — tereny pastwisk i lak:

1) Przeznaczenia dominujace:

tereny tak i pastwisk, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) Przeznaczenia uzupetniajgce i dopuszczalne:

zbiorniki i cieki wodne, zielen towarzyszaca ciekom i zbiornikom wodnym, zielen izolacyjna,
wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych o charakterze wiatrochronnym i przeciwerozyjnym,
zalesienia na gruntach niskich klas bonitacyjnych gleb (klasy V-VI) oraz gruntach
zdegradowanych, z wylgczeniem terenéw cennych ekosystemow nielesnych i na terenach
potencjalnie cennych zbiorowisk roslinnych, towarzyszacych terenom fgk i pastwisk
w granicach terenéow Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakow tegi Odrzanskie
PLB020008, obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty tegi Odrzanskie PLH020018 oraz
na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”,

stawy hodowlane,

szlaki piesze, rowerowe i konne wraz z miejscami wypoczynku,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, drogi, parkingi, realizowane w sposdb nie kolidujgcy
Z przewazajacym przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz zabudowy, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych, siedlisk zbiorowisk fgkowych podlegajgcych ochronie
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o dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
e ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych,
e utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji wodnych.

3. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu Ro — tereny ogrodnicze
i sadownicze:

1) Przeznaczenia dominujgce:
e uprawy ogrodnicze i sadownicze oraz ogrédki dziatkowe;

2) Przeznaczenia uzupetniajgce i dopuszczalne:
e zbiorniki i cieki wodne, zielen towarzyszaca ciekom i zbiornikom wodnym, zielen izolacyjna,
e szlaki piesze, rowerowe i konne wraz z miejscami wypoczynku,

e sieci infrastruktury technicznej, wyfacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, drogi, parkingi, realizowane w sposdb nie kolidujgcy
Z przewazajacym przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:
e zakaz zabudowy, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,

e zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych, siedlisk zbiorowisk tgkowych podlegajacych ochronie

o dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
e ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkdw rolnych,
e utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji wodnych.

Ustalenia dziatarh majgcych na celu zrdwnowazony rozwoj terendw rolniczych:

e przeciwdziatanie gtebokim zmianom w $rodowisku w stosunku do stanu pierwotnego (np.:
osuszenie $rodowiska, podniesienie insolacji podtoza, zwiekszenie erozji wodnej i wietrznej),

e zachowywanie terenéw nieprzydatnych do upraw (nieuzytkow), stanowigcych miejsca
potencjalnych ostoi dla rodzimej flory i fauny, w tym gatunkdw o bardzo niskich
liczebnosciach,

e ograniczanie procesu przeksztatcania ekosysteméw wzglednie naturalnych na uprawne
(np.: fak i pastwisk, mokradet i torfowisk w pola orne),

e przeciwdziatanie uproszczeniu struktury ekosysteméw w  kierunku zmniejszenia
roznorodnosci gatunkowej, az do upraw monokulturowych bez stosowania ptodozmianu,
z zastosowaniem intensywnej chemizacji,

e zachowywanie zespotdw roslinnych, towarzyszgcych okreslonym roslinom uprawnym,
e zachowywanie optymalnej struktury przestrzennej przyrody na obszarach produkcji rolnej,
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e wprowadzanie w przestrzen roslinnos¢ wysoka (zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne),
szczegolnie w postaci liniowej oraz jako niezbednej fitomelioracji (bariery biogeochemiczne
dla sptywu biogenow).

19.3.Funkcja gospodarki le$nej

W graniach gminy Niechlow tereny leSne zajmujg ponad 24% powierzchni. Spora czes¢ tego
obszaru tworzy znaczace kompleksy lesne, z czego najwieksze wystepujg w poétnocno-zachodniej
czesci gminy. Na pozostatym obszarze gminy procentowy udziat laséw do pozostatych terendw jest
jednak stosunkowo niski. W zwigzku z tym wskazane jest przeznaczenie nowych terenéw pod
zalesienia. Bedzie miato to korzystny wplyw na rozwoj gospodarki lesnej, a ponadto na ksztattowanie
krajobrazu przyrodniczego i ochrone Srodowiska w poszczegdlnych miejscowosciach, a takze zmnigjszy
zagrozenie wystepowania erozji, oraz poprawi retencjonowanie wdd i warunki mikroklimatyczne.
Tereny zalesione mogg by¢ rowniez wykorzystywane w celach turystycznych i wypoczynkowych.
Ponadto na terenie gminy znajdujg sie kompleksy leSne o charakterze ochronnym oraz tworzace
korytarze ekologiczne, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz duzej
bior6znorodnosci. Objete ochrong przyrodniczg lasy stanowig wazng baze do rozwoju funkciji
turystycznej.

Wskazane ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania terendw lesnych:

o przeznaczenie nowych terendw pod dolesienia, miedzy innymi poprzez sukcesywne
zalesianie wyfgczonych z produkcji gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa oraz obszarow
projektowanych do =zalesien ze wzgledow ekologicznych np. wzdtuz ciekdw oraz
w strefach ochronnych zbiornikdw i uje¢ wody;

o dopuszczenie przeznaczanie pod zalesienie gruntow rolnych o niskich klasach bonitacyjnych
nie wykazanych w studium pod zalesienie, pod warunkiem nie kolidowania z projektowanym
i istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogowej;

o dopuszczenie funkcjonowania i rozbudowy istniejgcych obiektow i urzadzen zlokalizowanych
na terenach lesnych na podstawie przepiséw odrebnych;

o tworzenie bazy rekreacyjno-turystyczno-sportowej;

o utrzymanie i odtwarzanie charakteru lasu, zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego,
a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej jako nadrzednego celu ochrony
ekosystemow lesnych;

. dziatania zmierzajgce do zachowania biordznorodnosci, w tym dbanie o zgodno$¢ sktadu
gatunkowego z naturalnie wystepujacg faung i florg, preferowanie rodzimych, dzikich
gatunkow lesnej flory i fauny oraz ochrona mozliwie duzej liczby genotypdw rodzimych
gatunkdéw populacii;

o prowadzenie odnowien naturalnych przez ochrone starych drzew, utrzymywanie drzew
zamierajacych i martwych oraz prowadzenie dziatan imitujgcych procesy naturalne;

o wzmacnianie funkcji ochronnych laséw poprzez zwiekszenie powierzchni laséw ochronnych,
zwlaszcza wodochronnych. Dodatkowe powierzchnie laséw ochronnych wynikajg gtéwnie
Z potrzeby ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji gospodarki lesnej sg tereny
oznaczone na rysunku studium symbolem:

1. ZL - tereny lasow;
2. ZL/n - tereny dolesien.
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Dla poszczegdlnych typow terendw gospodarki leSnej obowigzujg nastepujgce kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkoéw rozwoju dla terenow o symbolu ZL — tereny lasow:

1) Przeznaczenie dominujgce:

lasy,
naturalne zbiorniki i cieki wodne,
wody $rodladowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

produkcja lesna,

dolesienia i zalesienia,

tereny tak i pastwisk $rodlesnych,
gospodarstwa lesne — lesniczowki,

dostosowywanie terendw lesnych do prowadzenia aktywnosci sportowej, w tym sportow
ekstremalnych, pod warunkiem braku negatywnego wptywu na drzewostan,

szlaki piesze, rowerowe, narciarstwa biegowego, konne i inne o funkcji rekreacyjnej
i turystycznej wraz z miejscami wypoczynku,

drogi le$ne, wewnetrzne i technologiczne, parkingi lesne,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

sztuczne zbiorniki i cieki wodne;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz zabudowy, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z prowadzeniem aktywnosci sportowo-rekreacyjnej,

ograniczenia regulacji stosunkdéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu,

obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow odrebnych,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,

przebudowa drzewostandw znieksztatconych,
udostepnienie dla rekreacji i turystyki obszaréw lesnych.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu ZL/n — tereny dolesien:

1) Przeznaczenie dominujace:

dolesienia i zalesienia,
naturalne zbiorniki i cieki wodne;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

produkcja lesna,

gospodarstwa lesne — lesniczowki,
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stawy hodowlane,

tereny tak i pastwisk $rodlesnych,

dostosowywanie terendw lesnych do prowadzenia aktywnosci sportowej, w tym sportow
ekstremalnych, pod warunkiem braku negatywnego wptywu na drzewostan,

szlaki piesze, rowerowe, narciarstwa biegowego, konne i inne o funkgcji rekreacyjnej
i turystycznej wraz z miejscami wypoczynku,

drogi le$ne, wewnetrzne i technologiczne, parkingi lesne,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

sztuczne zbiorniki i cieki wodne;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz zabudowy, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z prowadzeniem aktywnosci sportowo-rekreacyjnej,

zakazuje sie wprowadzania nowego drzewostanu o odlegtosci 10 m od naturalnych ciekow
i zbiornikdw wodnych w granicach terendéw Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw
tegi Odrzanskie PLB020008, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty tegi Odrzanskie
PLH020018 oraz na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”,

ograniczenia regulacji stosunkdéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu,

obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow odrebnych,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,

udostepnienie dla rekreacji i turystyki obszarow lesnych.

19.4.Funkcja mieszkaniowa

Wskazane ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania osadnictwa i budownictwa

mieszkaniowego:

adaptacja, uzupetnienia i modernizacje istniejgcej zabudowy;

dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych zabudowy zagrodowej do funkcji ustug
lokalnych lub zabudowy mieszkaniowej;

ksztattowanie nowej zabudowy w ramach wyznaczonej strefy dopuszczalnego
zainwestowania — tworzenie zabudowy zwartej, przez wypetnianie luk, enklaw, realizacje
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wzdtuz istniejgcych drdg;
uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych;

w obrebie terendw mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, ustug
rzemiosta i ustug publicznych, niewielkich zespotéw garazy i parkingdw. Zaktada sie
utrzymanie istniejgcej zieleni towarzyszacej oraz wprowadzanie zieleni parkowej, osiedlowej
i izolacyjnej.
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Dla rozwoju terendéw mieszkaniowych przewiduje sie trzy fazy:

1) Rozwdj wewnetrzny — wykorzystanie istniejgcej zabudowy i funkcjonalne przeksztatcenie jej
do nowych potrzeb. Rozszerzenie funkcji mieszkaniowej i zagrodowej umozliwiajgce rozwoj
miejscowosci i ich uatrakcyjnienie:

agroturystyka, z zapleczem gastronomicznym i rekreacyjnym,
ustugi handlu szczebla podstawowego — sklepy spozywcze i wielobranzowe, cukiernie,
ustugi gastronomii szczebla podstawowego — stotdwki, mate restauracje, puby, piwiarnie,

rzemiosto i produkcja — piekarnie, mate stolarnie, rzemiosto artystyczne i zwigzane
z naprawa urzadzen elektronicznych i maszyn;

2) Uzupetnienie zabudowy. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej:

wprowadzenie do zabudowy mieszkaniowej funkcji uzupetniajgcych i wzbogacajgcych, ustugi
handlu, gastronomii, turystyki (pensjonaty i agroturystyka),

zachowanie skali i formy oraz sposobu ksztattowania zabudowy zgodnej z tradycyjna,
historyczng zabudowg dla danych miejscowosci,

wykorzystanie tradycyjnych materiatéw budowlanych lub materiatéw nowoczesnych, jednak
niekolidujacych z sgsiednig zabudowg historyczna;

3) Nowe tereny inwestycyjne — rozwdj przewidziany po wykorzystaniu terendw w granicach

istniejgcych miejscowosci — dogeszczenia zabudowy — perspektywa dtuzsza niz dziesiec lat.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z uwzglednieniem istniejacej sieci

drogowej wraz z jej modernizacja i przebudowgq oraz rozbudowg sieci infrastruktury technicznej:

realizacja zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej lub rzemiesiniczej.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji mieszkaniowej sg tereny
oznaczone na rysunku studium symbolem:

1.

MN1 i MN2 - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
i agroturystyki;
MU - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

M/U - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug kazdego szczebla;

MW - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U - tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
kazdego szczebla.

Dla poszczegdlnych typow terendw gospodarki leSnej obowigzujg nastepujgce kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu MN1 — tereny o dominujacej

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i agroturystyki:

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,
agroturystyka;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi: handel, gastronomia, kultura, o$wiata i ustugi specjalne zwigzane z ochronig mienia
i zycia ludzi (straz pozarna, policja),
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rzemiosto,

ustugi turystyki, hotelarstwo,

obiekty i urzadzenia niezbedne do prowadzenia gospodarki rolnej,

zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

adaptacja zabudowy zagrodowej, gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na zabudowe mieszkaniowa lub ustugi,

drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

zachowanie odlegtosci nowych obiektdw inwentarskich od najblizszych budynkdéw
mieszkalnych na dziatkach sasiednich na podstawie przepiséw odrebnych,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowe i mansardowe,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu MN2 — tereny o dominujacej

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i agroturystyki

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,
agroturystyka.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi: handel i gastronomia,

ustugi turystyki, hotelarstwo,

obiekty i urzadzenia niezbedne do prowadzenia gospodarki rolnej,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,
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zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

zachowanie odlegtosci nowych obiektdw inwentarskich od najblizszych budynkdéw
mieszkalnych na dziatkach sgsiednich na podstawie przepiséw odrebnych

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynies$¢ wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

3. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu MU — tereny o dominujacej

funkcji mieszkaniowo-ustugoweij:

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi,

zabudowa mieszkalno-ustugowa;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,
drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
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zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

4. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu M/U — tereny o dominujacej
funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkalno-ustugowa,

ustugi, nieprzekraczajgce 50 % danego terenu M/U;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

rzemiosto,
ustugi turystyki, hotelarstwo,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

adaptacja zabudowy zagrodowej, gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na zabudowe mieszkaniowg lub ustugi,

drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje
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maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

5. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu MW — tereny o dominujacej

funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi: handel i gastronomia,
rzemiosto,

ustugi turystyki, hotelarstwo,
zabudowa jednorodzinna,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

6. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu MW/U — tereny o dominujacej

funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) Przeznaczenie dominujace:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkalno-ustugowa,
ustugi, nieprzekraczajace 40 % danego terenu MW/U;
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

rzemiosto,

ustugi turystyki, hotelarstwo,

zabudowa jednorodzinna,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

19.5.Funkcja ustugowa

Funkcje ustugowe powinny na terenie gminy rozwija¢ sie w celu poprawy jakosci zycia jej

mieszkancow. Stworzenie oferty ustugowej jednoczesnie jest szansg na wykreowanie nowego rynku
pracy. Powigzanie ich z ofertg turystyczng otwiera nowe mozliwosci rozwoju gminy.

Wskazane ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania terendéw ustugowych:

wyznaczenie kliku osrodkow centrotworczych, z naciskiem na koncentracje terendw

ustugowych, stworzenie centréw ustugowych, w centrum Niechlowa i Sicin:

- Niechldbw - gtéwny osrodek centrotwdrczy o znaczeniu ponadlokalnym — osSrodek
administracyjny, ustugowy i przemystowy — celowy rozwdj funkcji ustugowej
i mieszkalno-ustugowej,

- Siciny — o$rodek centrotworczy o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym — osrodek
kulturowy i ustugowy — rozwdj funkcji ustugowej, w tym kultury, oraz mieszkaniowej,

- Wroniniec i Naratéw — w zwigzku z bliskoscig obydwu miejscowosci i $cistemu powigzaniu
przestrzennemu, miejscowosci te tworzg jeden osrodek centrotwdrczy o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym — osSrodek kulturowy i ustugowy, pomocy, opieki spotecznej
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i zdrowia oraz ustug podstawowych — rozwdj funkcji ustugowej, w tym kultury i opieki
spotecznej, oraz mieszkalnictwa i ustug,

- Betcz Wielki — potencjalny o$rodek uzupetniajgcy — osrodek turystyczny, rekreacyjno-
wypoczynkowy, pomocy, opieki spotecznej i zdrowia oraz ustug podstawowych
— wprowadzenie funkgji turystycznej, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej oraz rozwdj
funkcji mieszkalnej i ustug,

- Bartodzieje — potencjalny osrodek uzupetniajgcy — osrodek agroturystyczny, rekreacyjno-
wypoczynkowy oraz ustug podstawowych — wprowadzenie funkcji agroturystycznej,
sportu i rekreacji oraz rozwdj funkcji mieszkalnej;

zapewnienie w kazdej miejscowosci dostepu do ustug poziomu podstawowego — handlu.
Funkcje ustugowe realizowane powinny by¢ w zakresie niezbednym zaréwno dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, jak i rozwoju terenéw zainwestowanych. Nalezy dazy¢
do wyodrebnienia lokalnych osrodkéw ustugowych w poszczegdinych miejscowosciach
gminy;
powigzanie funkcji ustugowych z funkcjg turystyczna;
charakter zabudowy ustugowej powinien nawigzywa¢ do charakteru sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej, z wyjatkiem sytuacji, gdy zespo6t zabudowy ustugowej tworzy wyodrebniony
uktad, mozliwy do rozbudowy, wyrdzniajgcy sie sposrod pozostatej zabudowy uktadu
ruralistycznego. W celu wzbogacenia uktadéow zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie
dominant przestrzennych, decydujgcych o charakterze wnetrz urbanistycznych i catych
obszarow;

dopuszczenie zmiany przeznaczenia terenow ustug publicznych na inne cele, zgodnie

Z mogacymi sie zmienial zapotrzebowaniem. Rezygnacja z uzytkowania terenu lub obiektu

o funkcji publicznej na tereny prywatne np. mieszkaniowe lub innych ustug dopuszczalna

jest pod warunkiem zapewnienia realizacji potrzeb tym zakresie w ramach innych terenéw

lub obiektow;

lokalizowanie ustug o$wiaty, kultury, sportu, zdrowia i opieki spotecznej i innych ustug

publicznych na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych oraz

innych zgodnie z ustaleniami studium. W planach miejscowych dopuszcza sie wydzielanie
terendw wylgcznie pod cele ustug publicznych;

lokalizacja obiektéw ustug publicznych i komercyjnych nieucigzliwych w obrebie istniejgcych

i projektowanych terendw mieszkaniowych.

Dla rozwoju terenéw ustugowych przewiduje sie dwie fazy:

1) Rozwo6j wewnetrzny — wykorzystanie istniejgcej zabudowy i funkcjonalne przeksztatcenie jej
do nowych potrzeb. Adaptacja zatozen patacowo-parkowych i folwarcznych na nowe funkcje:

ustugi turystyki, hotele wraz z zapleczami gastronomicznymi i rekreacjg,

centra konferencyjno-wystawiennicze, z salami konferencyjnymi oraz uzupetniajgcymi
ustugami sportu i rekreacji — korty tenisowe, kregielnie, bilard itp.,

prywatne ustugi zdrowia i o$rodki opieki spotecznej, np. specjalistyczne szpitale
i sanatoria oraz domy spokojnej starosci;

2) Uzupetnienie zabudowy. Realizacja nowej zabudowy na obszarach zespotdéw patacowo-
folwarcznych:

odtworzenie zabudowy w miejscu zabudowy historycznej, o gabarytach zblizonych
do zabudowy historycznej o konstrukcji dostosowanej do aktualnych potrzeb i nowej funkcji
uzytkowej,
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wykorzystanie tradycyjnych materiatéw budowlanych lub materiatéw nowoczesnych, jednak
niekolidujgcych z sasiednig zabudowg historyczna.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji ustugowej sg tereny
oznaczone na rysunku studium symbolem:

NouahrwDdN =

U — tereny o dominujacej funkcji ustugowej;

U/M - tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
U/ZP - tereny o dominujgcej funkcji ustugowej z zielenig parkowa;

UA - tereny o dominujgcej funkcji ustug administracji;

UK - tereny o dominujgcej funkcji ustug kultury (zabudowa sakralna);

UO - tereny o dominujacej funkcji ustug oswiaty;

UZ - tereny o dominujacej funkcji ustug zdrowia.

Dla poszczegdlnych typow terendw gospodarki ustugowej obowigzujg nastepujace kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terendéw o symbolu U — tereny o dominujacej funkcji
ustugowej:

1) Przeznaczenie dominujace:

ustugi,
ustugi turystyki, hotelarstwo,
rzemiosto;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi publiczne,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji, boiska
sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,
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maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe i mansardowe; dopuszcza sie dachy ptaskie
dla budynkéw handlowych o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

2. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu U/M — tereny o dominujacej
funkcji ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej:

1) Przeznaczenie dominujgce:

ustugi,
ustugi turystyki, hotelarstwo,
zabudowa mieszkaniowa, nieprzekraczajgca 30 % danego terenu U/M;

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

ustugi publiczne,

rzemiosto,

miejsca imprez masowych,

place zabaw, obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji,
boiska sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

3. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenow o symbolu U/ZP — tereny o dominujacej

funkcii ustugowej z zielenia parkowa:

1) Przeznaczenie dominujace:

ustugi,
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ustugi turystyki, hotelarstwo,
zielen parkowa, ogdlnodostepna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi publiczne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

miejsca imprez masowych,

place zabaw, obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji,
boiska sportowe,

zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

4. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu UA — tereny o dominujacej funkcji
ustug administraciji:

1) Przeznaczenie dominujgce:

ustugi administracji;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

pozostate ustugi publiczne,
miejsca imprez masowych,
ustugi handlu i gastronomii,

place zabaw, obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji,
boiska sportowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,
drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,
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sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenow inwestyciji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie do ustalenia w planach
miejscowych;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

5. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu UK — tereny o dominujacej funkcii

ustug kultury (zabudowa sakralna):

1) Przeznaczenie dominujgce:

zabudowa ustug kultury, jako zabudowa sakralna (koscioty, plebanie);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi oswiaty i opieki spotecznej,
cmentarze,
zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ustala sie zakaz zabudowy na terenach wokot kosciotow,

ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczace wyznaczenia szerokosci stref
ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy,

na terenach objetych ochrong konserwatorskg prowadzenie wszelkich prac zgodnie
z wymogami konserwatorskimi we wspotpracy z whasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw dla
zachowania tradycyjnej formy zabudowy,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszarow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
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maksymalna wysokos¢ dla zabudowy wokdt kosciotdw nie moze przekroczyé 9 m, liczba
kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym nie moze wynieS¢ wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

ustala sie dachy dwuspadowe i wielospadowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

6. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu UO — tereny o dominujace]j funkcji

ustug oswiaty:

1) Przeznaczenie dominujace:

zabudowa ustug os$wiaty;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

3)

4)

pozostate ustugi publiczne,
miejsca imprez masowych,
ustugi handlu i gastronomii,

place zabaw, obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ustugi sportu i rekreacji,
boiska sportowe,

zabudowa mieszkaniowa,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

Kierunki zagospodarowania terendéw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe; dopuszcza sie dachy pfaskie
do ustalenia w planach miejscowych;

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.
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7. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenow o symbolu UZ — tereny o dominujacej funkcji
ustug zdrowia:
1) Przeznaczenie dominujgce:
e ustugi zdrowia;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

e pozostate ustugi publiczne,

e ustugi handlu i gastronomii,

e zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

e drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

e sieci infrastruktury technicznej, wylacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

e zakaz lokalizowania ustug, ktorych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

e dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

e maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 60 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

e dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe i mansardowe,
e pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

19.6.Funkcja produkcyjna i gornicza

Dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg i przemystem jest istotna z punktu widzenia rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy. Rozwoj tej gatezi dziatalnosci wptynie na wzrost gospodarczy gminy
oraz zwiekszenie rynku pracy. Na terenie gminy jest wiele terenéw produkcyjnych, ktére
sg w wiekszosci nieuzytkowane, a ich zainwestowanie przestarzate.

Wskazane ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania terendéw ustugowych:

. szeroko zakrojone dziatania restrukturyzacyjne na istniejgcych terenach produkcyjnych,
szczegolnie nieuzytkowanych;

o rozwdj w oparciu o istniejgce obszary produkcyjne, w tym w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Kontynuacja profilu dziatalnosci lub rozwdj w ramach szeroko
rozumianej aktywnosci gospodarczej;

. prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami surowcéw, kompleksowe wykorzystanie
kopalin, w tym towarzyszacych. Rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych w celu ich
pozniejszego wykorzystania rekreacyjnego;
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wskazana eksploatacja ztéz gazu ziemnego. Pozostate ztoza z uwagi na potozenie
na obszarach o bardzo wysokich walorach przyrodniczych i Srodowiskowych nie sg wskazane
do eksploataciji.

Dla rozwoju terendw przemystowych przewiduje sie dwie fazy:

1) Rozwoj wewnetrzny — wykorzystanie istniejgcej zabudowy i funkcjonalne przeksztatcenie jej
do nowych potrzeb. Rozszerzenie profilow dziatalnosci dla terendw obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

modernizacja obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. Poprzez przebudowe istniejgcych obiektéw i podniesienie ich
standardéw technicznych, dostosowanie do nowych przepisow, w tym przepisow zwigzanych
z ochrong $rodowiska,

przeksztatcenia terendw obstugi produkcji rolnej i terendw przemystowych w kierunku
szerokorozumianej aktywnosci gospodarczej,

dla terenéw zlokalizowanych przy zatozeniach patacowych i folwarcznych, przeksztatcenie
obiektow hodowlanych zwigzanych ze zwierzetami ubojnymi na stadniny koni wraz
z tresurg, skierowang na rehabilitacyjne zajecia hippiczne,

dla baz sprzetowych i maszyn rolniczych rozszerzenie o prowadzenie napraw, konserwacji
oraz sprzedazy sprzetu, wraz z rozszerzeniem profilu o inne typy maszyn
wielkogabarytowych np. sprzet budowlany,

dostosowanie obiektéw magazynowych do sktadowania innych produktdéw niz ptody rolne,
oraz rozszerzenie sposobu uzytkowania o bazy spedycyjne, prowadzenie przetadunku
i przeksztatcenia w kierunku baz spedycyjno-logistycznych w tym zwigzanych z produkcjag
rolng;

2) Uzupetnienie zabudowy. Rozbudowa terendw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych:

realizacja nowej zabudowy dostosowanej do nowych potrzeb, np. nowego profilu
dziatalnosci, czy sktadowania nowych surowcdw, produktdw,

w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej, dla nowych obiektéw nalezy uwzglednic¢ skale i forme
architektoniczng z poszanowaniem historycznej zabudowy.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji produkcyjnej i gérniczej

sg tereny oznaczone na rysunku studium symbolem:

1. AG/U - tereny o dominujacej funkgcji aktywnosci gospodarczej i ustug oraz tereny zwigzane
z produkcjg rolng, bazy produktéw, ptoddw rolnych i maszyn;

2. PG — tereny o dominujacej funkcji przemystowej zwigzanej z eksploatacjg gazu ziemnego;

3. P/O/PG - tereny o dominujacej funkcji sktadowisk powiertniczych odpaddéw pochodzacych
z eksploatacji gazu ziemnego.

Dla poszczegdlnych typdw terendw gospodarki produkcyjnej i gorniczej obowigzujg nastepujgce
kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu AG/U — tereny o dominujacej

funkcji aktywnosci gospodarczej i ustug oraz tereny zwiazane z produkcja rolna, bazy

produktow, ptodow rolnych i maszyn:

1) Przeznaczenie dominujgce:

tereny aktywnos$ci gospodarczej,
produkcja,

rzemiosto,
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magazyny, bazy i sktady,

zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

ustugi;

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

ustugi publiczne,

obiekty biurowe i administracyjno-socjalne,

zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

stosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ewentualnej ucigzliwosci
aktywnosci  gospodarczej graniczacej bezposrednio z zabudowg mieszkaniowg,
w postaci zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen,

zakaz lokalizowania produkgiji i ustug, ktérych oddziatywanie, przekraczajace ustalone normy,
wykracza poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy jednospadowe, ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu PG — tereny o dominujacej funkcii

przemystowej zwigzanej z eksploatacja gazu ziemnego:

1) Przeznaczenie dominujgce:

tereny eksploatacji zt6z gazu ziemnego,
zakfady gornicze i zwigzane z nimi zakfady produkcyjne, przetworcze i przesytowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

obiekty biurowe i administracyjno-socjalne,

zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;
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3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

stosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ewentualnej ucigzliwosci
aktywnosci  gospodarczej graniczacej bezposrednio z zabudowg mieszkaniowg,
w postaci zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen,

zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy,
wykracza poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

rekultywacja terendw poeksploatacyjnych, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzjach
uzyskiwanych na podstawie przepiséw odrebnych,

maksymalna wysokosc¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy jednospadowe, ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

3. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu P/O/PG — tereny o dominujacej
funkcji skladowisk powiertniczych odpadéw pochodzacych z eksploatacji gazu
ziemnego:

1) Przeznaczenie dominujace:

sktadowiska powiertniczych odpaddw pochodzacych z eksploatacji gazu ziemnego;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

zielen izolacyjna,

drogi wewnetrzne, parkingi,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

stosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje ewentualnej ucigzliwosci sktadowisk
na sasiednie tereny w postaci zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen,

zakaz zabudowy poza budowlami zwigzanymi ze sktadowaniem i zabezpieczeniem odpadow
i terenu sktadowiska,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
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e prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem odpadéw powiertniczych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

o rekultywacja terenu skfadowiska w kierunku lesnym,

e maksymalna wysokos¢ dla budowli zwigzanych ze sktadowaniem i zabezpieczeniem odpadow
nie moze przekroczy¢ 5 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje

e pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

19.7.Funkcja infrastruktury technicznej

Na terenie gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpaddw, transportu, teletechniki itp.,
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania spoteczno-gospodarczego innych obiektéw czy terenow.
Czes$¢ z nich takie jak stacje transformatorowe, lokalne cieptownie, anteny telekomunikacyjne czy
zaktadowe ujecia wody zlokalizowane sg w terenach mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych.
Studium wyodrebnia i wskazuje jedynie tereny pod funkcje infrastruktury technicznej wymagajgcych
specjalnych warunkéw co do ich lokalizacji i ich wptywu na sasiedztwo. Na terenie gminy sg to miejsca
lokalizacji obiektéw i urzadzen w zakresie dostarczania wody (ujecia wody), usuwania Sciekow
i odpaddw (oczyszczalnie $ciekow). Lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej zostato réwniez
dopuszczone na pozostatych terenach, takich jak: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna
oraz na terenach rolniczych, pod warunkiem spetnienia wymogdw przepiséw odrebnych.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji infrastruktury technicznej

sg tereny oznaczone na rysunku studium symbolem:

1. IN-K - tereny obiektdw i urzadzen odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow,

2. IN-W - tereny obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w wode,

3. IN-Ff — tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych energii stonca
wraz z ich strefami ochronnymi — farmy fotowoltaiczne, o mocy powyzej 100 kW.

Dla poszczegolnych typdw terendw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce kierunki
rozwoju:

1. Ustalenia kierunkdéw rozwoju dla terendw o symbolu IN-K i IN-W — tereny obiektéw
i_urzadzen odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekdw i tereny obiektow i urzadzen
zaopatrzenia w wode:

1) Przeznaczenie dominujgce:
e obiekty i urzadzenia odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekow — dla IN-K,
e obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode — dla IN-W;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:
e zabudowa administracyjna i socjalna, zwigzana z funkcjg podstawowsg,
e budynki gospodarcze,

e dopuszcza sie przeznaczanie w czesci lub catosci terendow pod inne cele zwigzane
z infrastrukturg techniczng, niz wynikajgce z ustalenia podstawowego i istniejgcego
przeznaczenia, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze,
e drogi wewnetrzne, parkingi i garaze;
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3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

stosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ewentualnej ucigzliwosci
obiektdw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng graniczacej bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowg, w postaci zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 90 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektéw istniejgcych pod warunkiem,
ze dziatania te nie spowodujg ucigzliwosci dla otoczenia, nie beda sprzeczne z przepisami
odrebnymi oraz zasadami i warunkami zagospodarowania terenu okre$lonymi w niniejszym
studium,

ustala sie warunek zachowania wiasciwych zabezpieczen, w przypadku ucigzliwosci terenu
dla zabudowy sgsiedniej, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

W ramach niniejszego studium wyznacza sie tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajace energie
elektryczng z odnawialnych Zzrddet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczone
na rysunku studium symbolem - IN-Ff. Poza wyznaczonymi terenami dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 40 kW:

na catym obszarze gminy — tereny i urzadzenia zwigzane z energetyka solarng (m.in. panele
fotowoltaiczne) i geotermalng, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z ochrony
przyrody i $srodowiska oraz ochrony kultury,

na terenach poza terenami chronionymi, tj. poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Baryczy i terenu Natury 2000 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych
z energetyka wiatrowg o wysokosci nie przekraczajacej 25 m, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z ochrony przyrody i Srodowiska oraz ochrony kultury.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenu o symbolu IN-Ff — tereny rozmieszczenia

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych energii stonca wraz z ich strefami
ochronnymi — farmy fotowoltaiczne, 0 mocy powyzej 100 kW:

1) Przeznaczenie dominujgce:

tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych energii stonca —
farmy fotowoltaiczne;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

budynki gospodarcze,
tereny rolnicze,
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e dopuszcza sie przeznaczanie w czeSci lub catosci terendw pod inne cele zwigzane
z infrastrukturg techniczng, niz wynikajgce z ustalenia podstawowego i istniejgcego
przeznaczenia pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

o zielen urzadzona, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze,

e drogi wewnetrzne, parkingi,

e sieci infrastruktury technicznej zwigzane z innymi przeznaczeniami niz dominujgce, wylacznie
jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob

nie kolidujgcy z przewazajagcym przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

e ustala sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW w granicach terenu przeznaczonego pod te urzadzenia,

e w strefie tej ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy innej niz dopuszczona jako
przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne,

e ucigzliwosci inwestycji, w tym emisja hatasu, ciepta, pola elektroenergetycznego, nie moga
przekracza¢ dopuszczonych norm na terenach sgsiedniej zabudowy i terenach
przewidzianych pod zabudowe,

e ustala sie obowigzek stosowania zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje
ewentualnej ucigzliwosci obiektdow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
z odnawialnych zrodet energii, w postaci zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen,

e dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

e maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 60 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

o lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie wraz z ich strefg oddziatywania nie moze
oddziatywac na tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe,

e pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

19.8.Funkcja turystyczna i rekreacyjna

Turystyka i szeroko pojeta rekreacja, wykorzystujgca wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe oraz bogate dziedzictwo kulturowe prawdopodobnie jest najbardziej obiecujgcg szansg
rozwoju dla gminy Niechldw. Gmina jest, co prawda, potozona poza weztiowymi rejonami
o dominujgcej funkcji turystyczno-wypoczynkowej w skali wojewddztwa. Jednak posiadane, a obecnie
niewykorzystywane walory obszaru, w kontekscie stosunkowo dogodnego potozenia geograficznego
pofaczonego akceptowalng dostepnoscig komunikacyjng, dajg mozliwos¢ stworzenia oferty dla nowych
klientow w zakresie turystyki przyrodniczej, oraz wypoczynki i rekreacji. Obszar gminy ma wszelkie
predyspozycie do rozwoju ruchu turystycznego, ktory moze umozliwic rozwdj ekonomiczny
poszczegodlnych gospodarstw rolnych i catych miejscowosci.
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Najwazniejsze i najatrakcyjniejsze walory terenu gminy Niechlow determinujgce mozliwosci rozwoju
turystyki i rekreacji:

zlokalizowany na terenie gminy Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy;

potozenie na terenie gminy fragmentu dwoch obszardw nalezgcych do systemu ochrony
przyrody Natura 2000, tegi Odrzanskie PLB020008 i tegi Odrzanskie PLH020018;

otwarte tereny o znacznych walorach przyrodniczych Doliny Ujécia Baryczy, umozliwiajgce
stworzenie szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, konnych oraz wykorzystanie
terendw rzeki do sportéw wodnych np. kajakarstwo;

wystepowanie zwartych kompleksow lesnych;

wystepowanie obiektéw o znacznych walorach kulturowych — zabytkowe zespoty patacowo-
folwarczne i dworsko-parkowe, zlokalizowane m.in. w Naratowie, Sicinach, czy w Belfczu
Wielkim;

uktady ruralistyczne catych miejscowosci o zachowanych walorach przestrzennych i w duzym
stopniu architektonicznych.

Uwzglednienie zasobow  przyrodniczo—krajobrazowych regionu wskazuje kierunek rozwoju
nastepujacych form ekoturystyki:

krajoznawcza — polegajaca na zwiedzaniu réznych miejsc i obiektdw. Ta forma dotyczy
zarowno turystow wypoczywajacych kilka godzin, jak i kilka dni;

rekreacyjna weekendowa — przyjazdy w wolne dni od pracy z mozliwoscig zakwaterowania,
potgczona z réznymi formami turystyki specjalistycznej;

turystyka specjalistyczna: turystyka piesza, rowerowa, (obserwacje przyrody, fotografika),
hippika, sporty i gry zespotowe.

Wskazane ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania terendw turystycznych i rekreacyjnych:

stworzenie bazy noclegowej i gastronomicznej, w pierwszej kolejnosci w oparciu

0 gospodarstwa rolne przeksztatcone w gospodarstwa agroturystyczne, nastepnie przez

adaptacje zatozen patacowych pod baze hotelowg, a w koncu, w razie potrzeby, w wyniku

realizacji nowych obiektdéw pensjonatowych i hotelowych;

zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju promocja inwestycji sportowych i turystycznych

opartych na ekorozwoju, harmonijnie wpisanego w struktury przyrodnicze, gospodarcze oraz

spoteczne regionu. Rozwoj turystyki nastawiony na tworzenie matych osrodkow
skierowanych do turystow poszukujgcych spokoju i odosobnienia oraz kontaktu z natura.

Ten kierunek, zgodny z ideg ekorozwoju, zaklada unikanie degradacji waloréw

przyrodniczych. Tereny gminy predysponowane sg do rozwoju dwoch rodzajow aktywizacji

ekoturystycznej:

- agroturystyka — bazy noclegowa i zywieniowa tworzona, w oparciu o istniejgce i nowe
indywidualne gospodarstwa rolne. Rozwoj agroturystyki mozliwy jest na catym terenie
gminy, jednak predysponowane sg miejscowosci potozone w potudniowej czeSci gminy,

- turystyka wiejska — rdéznorodna baza noclegowa i zywieniowa w specjalnie
przygotowanych punktach. Mogg to by¢: nowo budowane niewielkie osrodki, adaptacja
istniejgcych zatozen folwarcznych i patacowo-parkowych na hotele i pensjonaty,
wyznaczanie pél biwakowych i campingdw wraz z realizacjg zaplecza socjalnego
i gastronomicznego. Rozwdj tego typu turystyki wskazany jest na catym terenie gminy;

realizacja nowych funkcjonalnych obiektéw sportowo—rekreacyjnych, oraz rozbudowa
i modernizacja istniejgcych obiektdéw i dostosowanie ich do nowych potrzeb;

prace rewitalizacyjne i remontowe zabytkowych obiektow;
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. przygotowanie zaplecza turystycznego zwigzanego z rekreacjg i sportem — wypozyczalnie
rowerow, sprzetow sportowych, sprzetu wodnego np. kajakow;

. ufatwienie dostepu do atrakcji turystycznych i miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych
— realizacja parkingdéw, przystani wodnych;

o przygotowanie terenu do liniowej i obszarowej penetracji turystycznej, poprzez realizacje
terendw do wypoczynku — urzadzenie pdl biwakowych, miejsc przeznaczonych
do grillowania, wiat, punktéw widokowych, itp.;

o rozwoj turystyki kwalifikowanej zwigzanej z wykorzystaniem naturalnych waloréow gminy
(kajakarstwo, wedkarstwo, jezdziectwo);

. rozwoj sportow wodnych przez dostosowanie koryta rzek i kanatdw do uprawiania sportow

wodnych i zeglugi turystycznej oraz realizacje przystani wodnych, wypozyczalni sprzetu
wodnego z uzupetniajgcymi funkcjami, np. gastronomia;

o wyznaczenie i urzadzenie Sciezek przyrodniczo—dydaktycznych;

o wprowadzenie informacji turystycznej, oznaczenie obiektéw zabytkowych, udostepnienie
materiatow reklamowych i informacyjnych o bazie noclegowej, gastronomicznej, atrakcjach
turystycznych, zapleczu turystycznym;

o na catym obszarze gminy dopuszcza sie wytyczanie roznego typu tras i szlakéw
turystycznych (szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej), w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania, oraz adaptacje istniejgcych obiektow, w tym obiektow historycznych
na cele turystyczne i rekreacyjno-sportowe.

Dla rozwoju terendw ustug turystyki i rekreacyjno-sportowych przewiduje sie dwie fazy:

1) Rozwdj wewnetrzny — wykorzystanie istniejgcej zabudowy i funkcjonalne przeksztatcenie jej
do nowych potrzeb. Adaptacja istniejgcych gospodarstw rolnych oraz zatozen patacowo-
parkowych i folwarcznych na nowe funkcje:

e dostosowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej dla potrzeb obstugi turystow — wydzieleni
pomieszczen mieszkalnych do wynajmu, organizacje cateringu,

e ustugi turystyki, hotele wraz z zapleczami gastronomicznymi i rekreacja,

e centra konferencyjne z uzupetniajgcymi ustugami sportu i rekreacji — korty tenisowe,
kregielnie, bilard itp.;

2) Uzupetnienie zabudowy. Realizacja nowej zabudowy na obszarach zespotdw patacowo-
folwarcznych oraz na nowo wyznaczonych terenach:

e odtworzenie zabudowy w miejscu zabudowy historycznej, o gabarytach zblizonych
do zabudowy historycznej o konstrukcji dostosowanej do aktualnych potrzeb i nowej funkgji
uzytkowej,

e wykorzystanie tradycyjnych materiatéw budowlanych lub materiatébw nowoczesnych, jednak
niekolidujgcych z sasiednig zabudowg historyczng,

e realizacja nowych obiektow turystycznych i sportowych przy zachowaniu skali i formy
obiektow do sasiedniej zabudowy.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji turystycznych i rekreacyjno-
sportowych sg tereny oznaczone na rysunku studium symbolem:

1. UT - tereny o dominujacej funkcji ustug turystyki,
2. US - tereny o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreaciji,
3. UT/US - tereny o dominujacej funkcji ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji,
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4, UT/W - tereny o dominujgcej funkgji ustug turystyki wraz z terenami otwartych zbiornikow
wodnych.

Dla poszczegolnych typow terendw turystycznych i rekreacyjno-sportowych obowigzujg nastepujgce
kierunki rozwoju:

1. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu UT — tereny o dominujacej funkcji

ustug turystyki:

1) Przeznaczenie dominujgce:

ustugi turystyki, hotelarstwo,
zabudowa konferencyjna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

sport i rekreacja,

ustugi handlu i gastronomii,

ustugi publiczne,

biura i obiekty administracyjno-socjalne,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

place zabaw, obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terendéw o symbolu US — tereny o dominujacej funkcji
ustug sportu i rekreacji:

1) Przeznaczenie dominujace:
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ustugi sportu i rekreacji (terenowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem,
rekreacjg, szeroko rozumianym wypoczynkiem i turystykg tradycyjng i kwalifikowang, place
zabaw, boiska sportowe, sale gimnastyczne, a takze siedziby stowarzyszen, klubow itp.);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii,

ustugi publiczne,

biura i obiekty administracyjno-socjalne,

zaplecza socjalno-sanitarne,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenow inwestyciji,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

3. Ustalenia kierunkéw rozwoiju dla terenéw o symbolu UT/US — tereny o dominujacej

funkcji ustug turystyki i ustug sportu i rekreacii:

1) Przeznaczenie dominujgce:

ustugi turystyki, hotelarstwo,
zabudowa konferencyjna,

ustugi sportu i rekreacji (terenowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem,
rekreacjg, szeroko rozumianym wypoczynkiem i turystykg tradycyjng i kwalifikowang, place
zabaw, boiska sportowe, sale gimnastyczne, a takze siedziby stowarzyszen, klubow itp.);

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii,
ustugi publiczne,
biura i obiekty administracyjno-socjalne,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,
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place zabaw, obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza
poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, liczba kondygnacji wraz
z poddaszem uzytkowym nie moze wynie$¢ wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczdtkowe i mansardowe,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

4. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu UT/W — tereny o dominujacej
funkcji ustug turystyki wraz z terenami otwartych zbiornikéw wodnych:

1)

Przeznaczenie dominujace:

ustugi turystyki, campingi,
wody powierzchniowe przewidziane do wykorzystania sportowo-rekreacyjnego oraz stawy
hodowlane;

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

sport i rekreacja,

ustugi handlu i gastronomii,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

zielen urzadzona, parki, skwery, zielen izolacyjna, ciagi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposdb nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizowania ustug, ktdrych oddziatywanie, przekraczajgce ustalone normy, wykracza

poza granice terenu inwestycji,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak

np. stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
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zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

zakaz zabudowy, z wylgczeniem tymczasowych obiektow zwigzanych ze sportem, rekreacjg
handlem i gastronomig oraz infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia pod obiektu tymczasowe nie moze by¢ wieksza niz 10 %
powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

19.9.Tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srédlagdowych

Na obszarze gminy funkcjonujg tereny zieleni o zréznicowanej specyfice, mniej lub bardziej

zblizone do siedlisk naturalnych, wymagajgce wysokiej dbatosci o stan ich zachowania jak i statego
powiekszania ich powierzchni. Cze$¢ z nich w ramach komplekséw lesnych i dolesien opisano
w poprzednich punktach. Ponizej mowa jest o zieleni towarzyszacej terenom osadniczym,
o charakterze ozdobnym lub ostonowym. Drugim skfadnikiem sg wszelkiego rodzaju cieki i zbiorniki
wodne, wystepujace jako naturalne lub poétnaturalne skfadniki przyrody ozywionej.

W ramach niniejszego studium terenami wskazanymi do petnienia funkcji petnienia funkcji zieleni
urzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych sg tereny oznaczone na rysunku studium
symbolem:

1. ZP - tereny o dominujgcej funkgji zieleni parkowej i urzagdzonej,

2. ZC - tereny o dominujacej funkgji zieleni cmentarnej (cmentarze),

3. ZP/US - tereny o dominujgcej funkcji zieleni parkowej i urzadzonej wraz z terenowymi
ustugami sportu,
ZL/US - tereny o dominujacej funkcji zieleni le$nej wraz z terenowymi ustugami sportu,

5. WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych.

Dla poszczegolnych typow terendw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace kierunki

rozwoju:

1. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu ZP — tereny o dominujacej funkcji

Zieleni parkowej i urzadzonej:

1) Przeznaczenie dominujace:

zielen urzadzona (parki, skwery, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia zwigzane
z pielegnacja i utrzymaniem zieleni);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

pozostate formy zieleni, w tym m.in. lasy i zadrzewienia, zakrzewienia,
miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

zbiornik i cieki wodne,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parking,
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sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ustala sie zakaz zabudowy budynkéw,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczyé 5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

2. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu ZC — tereny o dominujacej funkciji

Zieleni cmentarnej (cmentarze):

1) Przeznaczenie dominujgce:

zielen cmentarna i pocmentarna,
tereny cmentarzy, obejmujgce takze kaplice, obiekty ustugowe i administracyjne, zwigzane
z obstugg cmentarzy, obiekty sanitarne;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

ustugi kultu religijnego i krematoryjne na warunkach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace wyznaczenia szerokosci stref

ochrony sanitarnej wokét cmentarzy wolnej od zabudowy:

- 50m od zabudowan mieszkalnych, zaktadoéw produkujgcych lub przechowujgcych
artykuty zywnosciowe, zakladéw Zzywienia zbiorowego, studni, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych, jesli teren w granicach
od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtaczone,

- 150 m od zabudowan mieszkalnych, zakfadéw produkujgcych lub przechowujgcych
artykuty zywnosciowe, zakladéw Zywienia zbiorowego, studni, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych,

- 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych bedacych zrodtem zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych,
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przeprowadzanie drdg technologicznych oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen i obiektdw towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

ustala sie zakaz zabudowy budynkéw, z wytgczeniem kapliczek i obiektéw kultu religijnego,
dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

3. Ustalenia kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu ZP/US — tereny o dominujacej
funkcji zieleni parkowej i urzadzonej wraz z terenowymi ustugami sportu:

1) Przeznaczenie dominujgce:

zZielen urzadzona (parki, skwery, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia zwigzane
z pielegnacja i utrzymaniem zieleni),

ustugi sportu i rekreacji (terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja,
szeroko rozumianym wypoczynkiem i turystyka tradycyjng i kwalifikowang, place zabaw,
boiska sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

zaplecza socjalno-sanitarne,

pozostate formy zieleni, w tym m.in. lasy i zadrzewienia, zakrzewienia,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

zbiornik i cieki wodne,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi wewnetrzne, parkingi,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ustala sie zakaz zabudowy budynkow, z wytgczeniem budynkéw zwigzanych z obstuga
terendw sportowych — zaplecza socjalno-sanitarne, szatnie,

dla terendw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréow cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli dla zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

4. Ustalenia kierunkow rozwoju dla terenéw o symbolu ZL/US — tereny o dominujacej
funkcji zieleni le$nej wraz z terenowymi ustugami sportu:

1) Przeznaczenie dominujgce:

lasy,

ustugi sportu i rekreacji (terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja,
szeroko rozumianym wypoczynkiem i turystyka tradycyjng i kwalifikowang, place zabaw,
boiska sportowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

zaplecza socjalno-sanitarne,

miejsca przeznaczone na imprezy masowe,

produkcja lesna,

dolesienia i zalesienia,

tereny tak i pastwisk $rodlesnych,

gospodarstwa lesne — lesniczowki,

zbiornik i cieki wodne,

szlaki piesze, rowerowe, narciarstwa biegowego, konne i inne o funkcji rekreacyjnej
i turystycznej wraz z miejscami wypoczynku,

place zabaw, obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,
zielen izolacyjna, ciggi piesze i rowerowe,

drogi le$ne, wewnetrzne i technologiczne, parkingi lesne,

sieci infrastruktury technicznej, wylgcznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujagcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ustala sie zakaz zabudowy budynkéw, z wytgczeniem budynkéw zwigzanych z obstuga
terendw sportowych — zaplecza socjalno-sanitarne, szatnie,

obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow odrebnych,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak np.
stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszaréw
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,

przebudowa drzewostandw znieksztatconych,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli nie moze przekroczy¢ 3 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni
terenu przeznaczonego pod inwestycje,
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maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 10 % powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

udostepnienie dla rekreacji i turystyki obszaréw lesnych,
pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.

5. Ustalenia__kierunkéw rozwoju dla terenéw o symbolu WS — tereny wod

powierzchniowych érodladowych:

1) Przeznaczenie dominujgce:

tereny ciekdéw i zbiornikow wod srédlagdowych;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,

funkcje sportowo-rekreacyjne zwigzane ze sportami wodnymi,

przystanie rzeczne,

campingi i pola biwakowe,

szlaki piesze, rowerowe, konne,

place zabaw, obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,

zielen izolacyjna, drogi, ciggi piesze i rowerowe,

sieci infrastruktury technicznej, wytacznie jako podziemne, oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom, realizowane w sposob nie kolidujgcy z przewazajgcym
przeznaczeniem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu:

ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem budynkdow zwigzanych z obstugg campingéw i pol
biwakowych — zaplecza socjalno-sanitarne,

obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow odrebnych,

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu stref wskazanych na rysunku studium, takich jak
np. stref wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo, stref konserwatorskich, obszarow
zagrozenia powodziowego i innych, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustalenia zawarte w dalszych rozdziatach niniejszego studium;

4) Kierunki zagospodarowania terendw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie

19.10. Tereny wytaczone spod zabudowy

Nastepujace tereny wytaczone zostaty spod nowej zabudowy:

zakaz zabudowy dla terendw rolniczych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drog,
ciggow pieszych i rowerowych;

tereny lasow i dolesienia, z wytgczeniem infrastruktury technicznej, drdg, ciggéw pieszych
i rowerowych, budowli zwigzanych z prowadzeniem aktywnosci sportowo-rekreacyjnej;

tereny zieleni parkowej z wytgczeniem infrastruktury technicznej, drdg, ciggdow pieszych
i rowerowych oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

tereny cmentarzy z wytgczeniem infrastruktury technicznej, drdg, ciggéow pieszych
i rowerowych, kapliczek i obiektow kultu religijnego;

tereny wéd powierzchniowych $rédlagdowych z wytgczeniem infrastruktury technicznej, drdg,
ciggow pieszych i rowerowych, obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, budynkdéw
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zwigzanych z obstugg campingdw i pol biwakowych — zaplecza socjalno-sanitarne, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyijne;

w granicach obszaréw gorniczych dla terenéw udokumentowanych ztdz kopalin kruszywa
naturalnego, na ktdrych stwierdzono zasoby uzasadniajgce podjecie prac wydobywczych,
Zz wylaczeniem zabudowy i budowli zwigzanych z eksploatacjg zt6z, infrastruktury
technicznej, drdg, ciggdw pieszych i rowerowych;

obszary objete strefami ochronnymi i kontrolowanymi od gazociggdw i linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszary objete strefami ochrony od uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

19.11. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wynikajagce z audytu

krajobrazowego

Dla obszaru obejmujgcego gmine Niechldw nie opracowano Audytu Krajobrazowego,

w zwigzku z czym brak jest kierunkow zmian.

20.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

20.1.0go6lIne ustalenia ochrony srodowiska

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze terenu gminy Niechldw stanowigce istotng wartos$¢

dla szeroko rozumianego $rodowiska przyrodniczego oraz posiadany potencjat mogacy stacC sie
bodZzcem rozwojowym gminy, nalezy:

zapewni¢ ochrone naturalnych ekosystemow, pozostawiajac je w mozliwie nienaruszonym
stanie;

przywraca¢ réwnowage ekologiczng Srodowiska obszaréw  przeksztatconych lub
zdegradowanych poprzez  odtwarzanie naturalnych warunkéw  siedliskowych
charakterystycznych dla danego ekosystemu;

zapewni¢ drozno$¢ ladowych i wodnych korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych
przemieszczanie sie zwierzat, wraz z ciggtym monitoringiem tych korytarzy;

zachowac lasy tegowe, oczka wodne, tereny starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi,
oraz chroni¢ tereny podmokite przed osuszaniem;

zachowac naturalne cechy siedliskowe na terenach podmoktych i starorzeczach;
w gospodarce lesnej (na terenach lasow i dolesien) prowadzi¢ dostosowane do warunkow
siedliskowych dziatania zmierzajgce do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej
zadrzewien. Przy dolesianiu nalezy uwzglednic lokalne uwarunkowania siedliskowe;
wytgczy¢ z dolesien wilgotne taki i zbiorowiska roslinne na podmoktych siedliskach.
Wprowadzenie dolesien nie moze powodowaé zmian warunkow siedliskowych terendw
podmoktych lub innych cennych siedlisk;
zabezpieczy¢ tereny przed niekorzystnymi zmianami stosunkéw gruntowo-wodnych,
zwiaszcza na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy;
zapewniC retencje wody na terenach, gdzie wystepujg wahania zwierciadta wody oraz
niestosowanie melioracji odwadniajgcych na terenach sgsiadujacych;
sukcesywne porzadkowac¢ gospodarke wodno-$ciekowg na terenach zainwestowanych
i przewidzianych pod nowg zabudowe, w celu ochrony gleb oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;
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. zlikwidowac¢ nielegalne wysypiska i sktadowiska $mieci;
. wdraza¢ proekologiczne kierunki produkgji rolniczej;

. uwzglednia¢ warunki gruntowo-wodne i podatnos¢ na przenikanie zanieczyszczen do gruntu
przy prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz dla nowego zainwestowania;

. nie lokalizowaé przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w terenach
mieszkaniowych i przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg, oraz poza ustalonymi
strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod i poza obszarami terenami cennymi przyrodniczo.
Ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen
i obiektow, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendéw zainwestowanych;

. nie dopusci¢ do przekraczania ucigzliwosci inwestycji poza nieruchomos¢, na ktérej dana
inwestycja jest zlokalizowana;

. minimalizowa¢ ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg poprzez
wprowadzanie ,czystych” technologii w procesach produkcyjnych oraz wysokosprawnych
urzadzen zabezpieczajacych przed wprowadzeniem zanieczyszczen do powietrza, wod
gruntowych i gleby;

. chronic¢ i przeprowadzac rewaloryzacje zabytkowych zatozen zieleni.

Ponadto w ramach prowadzenia dziatan dotyczgcych ochrony Srodowiska przyrodniczego bardzo
istotny jest Swiadomy i czynny udziat spoteczenstwa na rzecz tej ochrony. W zwigzku z czym,
wskazana jest realizacja programu informacyjnego i poszerzajgcego wiedze o Srodowisku i sposobach
jego ochrony przez wszystkie instytucie publiczne. Nalezy przeprowadza¢ szkolenia edukujgce
spoteczenstwo lokalne w zakresie ochrony $rodowiska i ksztattowania zachowan proekologicznych oraz
zasad zrbwnowazonego rozwoju.

20.2.0bszary i obiekty objete ochrong przyrodniczg

Na terenie gminy Niechlow do grupy obszardw i obiektéw cennych przyrodniczo objetych
ochrong prawng naleza:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”;

e Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty — Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 —
tegi Odrzanskie Typ A PLB020008;

e Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty — Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 —
tegi Odrzanskie Typ B PLH020018;

e gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych;

e pomniki przyrody.

Zaleca sie utrzymanie istniejgcych form ochrony, a takze w razie potrzeby obejmowanie ochrong
nowych obszaréw i obiektow charakteryzujgcych sie szczegdlnie cennymi walorami przyrodniczymi.
Wprowadzanie zainwestowania na terenach, na ktérych stwierdzono wystepowanie podlegajgcych
ochronie prawnej gatunkow i siedlisk, nie powinno oddziatywa¢ negatywnie na ich wystepowanie
i funkcjonowanie.

Dla Specjalnych Obszaréw Ochrony siedlisk Natura 2000 obowigzuje zachowanie warunkéw i celdw
ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Baryczy obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnos$lgskiego nr 35 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Baryczy.

Na obszarach objetych ochrong obowigzujg nastepujgce nakazy i zakazy:

. zakaz sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych;
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zakaz lokalizacji wylewisk gnojowicy i innych nieczystosci;

zakaz tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarzy
ekologicznych;

zakaz eksploatacji surowcow mineralnych;

nakaz likwidacji obiektéw destrukcyjnych;

powiekszanie uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych.

Ponadto dla terenéw objetych ochrong obowigzuje:

obowigzek uporzadkowania dotychczasowej gospodarki wodno-Sciekowej w  kierunku
osiggniecia odpowiednich standardow ekologicznych i funkcjonalnych;

usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych;

dopuszczenie ewentualnych lokalizacji nowych uje¢ wody pod warunkiem, ze nie
spowodowujg one pogorszenia warunkéw siedliskowych, w szczegdlnosci ekosystemow
hydrogenicznych, oraz po przeprowadzeniu szczegotowych badan hydrogeologicznych
okreslajacych obszary perspektywiczne do ujmowania wod podziemnych;

nakaz stosowania systemow grzewczych o niewielkiej emisji zanieczyszczen powietrza,
np. systemy ogrzewania oparte na gazie, oleju, energii elektrycznej lub niekonwencjonalnych
zrodach, z wyjatkiem energetyki wiatrowej;

odtwarzanie lub zachowanie zbiornikdw i ciekdbw wodnych oraz ekosysteméw wodno-
btotnych, w szczegdlnosci oczek wodnych i torfowisk;

gospodarowanie zasobami wodnymi w sposdb uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno-btotnych;

zachowanie naturalnego charakteru ciekéow wodnych;

ksztattowanie zieleni w sposob optymalny dla ochrony biordznorodnosci biologicznej
i walorow krajobrazowych, z dopuszczeniem lokalizacji zieleni ozdobnej, z wylaczeniem
gatunkdéw obcych, szczegdlnie cechujgcych sie inwazyjnoscia;

eliminowanie lub zapobieganie skazeniom oraz erozji gleb, poprzez ograniczanie stosowania
chemicznych $rodkdw ochrony roslin;

zakaz zabudowy niezalesionych terenéw pozaosadniczych — tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z zakazem zabudowy;

ochrona otwartej przestrzeni przed zabudowg oraz ochrona punktdw, osi i przedpoli
widokowych obszaréow krajobrazowych;

nalezy prowadzi¢ ochrone istniejgcych zadrzewien, zalesien, pastwisk, tgk potozonych
gtéownie wzdtuz ciekow wodnych oraz rzek oraz istniejgcych siedlisk przyrodniczych;
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i nie wprowadzanie barier ekologicznych;
budowa podziemnych i nadziemnych przej$¢ dla zwierzat oraz przeptawek dla ryb.

20.3.0bszary proponowane do objecia ochrong

Na obszarze gminy Niechlow zlokalizowane sg obszary proponowane do objecia ochrong

prawng. Czes¢ z nich znajduje sie juz w granicach obszaréw chronionych w ramach innych formy
ochrony, czeS¢ stanowi nowe propozycje zwigzane z poszerzaniem granic obszarow juz wyznaczonych,
badZz wyznaczeniem zupetnie nowych obszaréw do ochrony. Do grupy nowoprojektowanych form
ochrony naleza:

rezerwat przyrody Befczanskie Starorzecza, obszar proponowany do ochrony - 1700 ha,
obejmujacy 19-kilometrowy odcinek Odry, zlokalizowany miedzy Karowem a Lubowem.
Wskazanym celem ochrony planowanego rezerwatu jest zachowanie najcenniejszego

kompleksu starorzeczy, tgk zalewowych i laséw tegowych nad odcinkiem Srodkowej Odry;
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. rezerwat przyrody Ujcie Baryczy, obszar proponowany do ochrony - 900 ha, obejmujgcy
przyuj$ciowy odcinek doliny Baryczy z niewielkim odcinkiem doliny Odry. Wskazanym celem
ochrony planowanego rezerwatu jest zachowanie fgk zalewowych nad dolng Baryczg i
$rodkowg Odrg;

. rezerwat teg w Betczu Wielkim, obszar proponowany do ochrony - 98 ha — obejmujacy las
tegowy i starorzecza na pétnocny-zachdd od wsi Betcz Wielki. Wskazanym celem ochrony
planowanego rezerwatu jest ochrona okazatych starodrzewi debu szyputkowego
pochodzenia naturalnego, wystepujacych na bogatym tegu odrzanskim zwigzanym z ciezkimi
madami rzecznymi. Projektowany rezerwat krajobrazéw ekologicznych w ramach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego;

o rezerwat teg w Karowie, obszar proponowany do ochrony - 50 ha. Wskazanym celem jest
ochrona okazalych starodrzewi debu szyputkowego wystepujacych na bogatych tegach
Barycko-Odrzanskich zwigzanych z ciezkimi madami rzecznymi. Projektowany rezerwat
florystyczny w ramach planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego;

. rezerwat ,,Dabrowa nad Odrg”, obszar proponowany do ochrony - 50,0 ha — obejmujacy las
potozony w oddziatach 249 i 250 na terenie obrebu leSnego Goéra. Wskazanym celem jest
ochrona okazatego drzewostanu debu szyputkowego na bogatym tegu odrzanskim.
Projektowany rezerwat fitocenotyczny w ramach planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego;

. rezerwat ,Czapliniec nad Barycza”, obszar proponowany do ochrony - 5,50 ha — obejmujacy
las potozony w oddziale 249 i,j na terenie obrebu lesSnego Gora. Wskazanym celem jest
ochrona okazatego drzewostanu debu szyputkowego wystepujacy na bardzo bogatym tegu
nadodrzanskim zwigzanym z ciezkimi madami. Projektowany rezerwat fitocenotyczny
w ramach planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.

Ponadto planowane jest powiekszenie obszaréw chronionych w ramach:
. Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 — tegi Odrzanskie Typ A PLB020008,

Rysunek nr 23. Natura 2000 — obszary siedliskowe PLB020008 - proponowane zmiany
granic [zrodto: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, stan na dzien: 01-09-2016]
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. Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty — Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 — tegi Odrzanskie Typ B PLH020018;

Rysunek nr 24. Natura 2000 — obszary siedliskowe PLB020018 - proponowane
zmiany granic [zrodio: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, stan na dzien: 01-09-2016]
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. Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy do ok. 40 000 ha, w granicach czesci obecnego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Baryczy w ramach planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.

20.4.0chrona lasow

Zakfada sie ochrone istniejgcych laséw. Gospodarka le$na powinna by¢ prowadzona wedtug
planéw urzadzenia lasow zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Dla obszardw lesnych
bedacych w obszarach objetych ochrong nalezy dazy¢ do tworzenia spdjnego charakteru kompleksow
leSnych potgczonych korytarzami ekologicznymi oraz dostosowanie catej gospodarki lesnej
do wymagan i wytycznych programu Natura 2000.

Ustala sie zakaz przeznaczania istniejgcych terendw laséw na cele niele$ne. Nalezy w miare mozliwosci
wprowadza¢ zalesienia i dolesienia niewielkich terendéw, na obszarach niezurbanizowanych,
na gruntach niskich klas w sasiedztwie istniejgcych lasow.

Nalezy podja¢ dziatania majace na celu ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drdg, srddpolnych oraz
wzdtuz otwartych powierzchni wodnych i ciekdw. Wskazane jest zachowanie, ochrona i biezaca
konserwacja istniejgcych parkdw, zielencow i skwerdw, a takze wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej
w obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowo-sktadowe;j.

20.5.0chrona powietrza

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:
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stosowac ekologiczne paliwa do celéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, niskosiarkowy
oleje opatowe oraz wysokosprawne, niskoemisyjne systemy grzewcze paliw statych itp.);

wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory
stoneczne, lokalne elektrownie wiatrowe, pompy ciepta, kottlownie na biomase: zrebki
wierzby energetycznej itd.);

przeprowadzic  modernizacje  zakladébw  produkcyjnych w  celu  dostosowania
ich do obowigzujgcych przepiséw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

poprawic stan techniczny drdg, w celu zmniejszenia emisji spalin;

tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdluz  ciggow
komunikacyjnych;

promowac i zwieksza¢ atrakcyjno$¢ zbiorowych i proekologicznych $rodkdw transportu.

20.6.0chrona woéd powierzchniowych

Wody powierzchniowe nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem w sposdb kompleksowy

zgodnie z najnowszymi technologiami i obowigzujgcymi przepisami, z wykorzystaniem istniejgcych
obiektow infrastruktury technicznej. Zaktada sie poprawe jakosci zasobow wdd gruntowych
i powierzchniowych na obszarze gminy poprzez:

uregulowanie gospodarki Sciekowej poprzez modernizacje i rozwdj systemow
kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekéw - kontynuacja budowy systemu kanalizacji sanitarnej
na terenie gminy Niechléw, z odprowadzeniem Sciekdow do oczyszczalni gminnych, lub o ile
jest to niemozliwe wspieranie budowy przydomowych oczyszczalni;
budowa podczyszczalni wod deszczowych odprowadzanych z terenu drég i terendw
utwardzonych, obejmujgcych obszary wielofunkcyjnego  rozwoju  gospodarczego,
w szczegdlnosci dotyczy to obszaru z zasiegiem GZWP;
modernizowanie obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode;
zakaz zabudowy na obszarach podsigkajacych i zalewowych w sgsiedztwie ciekow wodnych
i rzek;
zakaz wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu
i realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktore ograniczg zmiane
stosunkow wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia;
nie wprowadzanie zmian w koryta rzek i ich brzegéw, zas w przypadku koniecznej regulacji
brzegdw stosowanie materiatéw i form obudowy zharmonizowanych z otoczeniem;
zachowanie obszaréw zieleni fegowej wzdtuz brzegéw rzek;
prowadzenie rejestru szkod w $rodowisku;
prowadzenie dziataii naprawczych i kompensacyjnych w przypadku powstania szkody
w Srodowisku;
wykonywanie rekonstrukcji terenéw podmoktych;
ochrona istniejgcych terendw bagiennych i podmoktych potozonych w sgsiedztwie ciekow
wodnych stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody powierzchniowe;
prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie oszczedzania wody;
stosowanie kodeksu dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych, kontrolowanie
postepowania z naturalnymi nawozami (gnojowica, obornik);
graniczenie rolniczo uzytkowanych gruntéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekdw
wodnych;
kontrola przestrzegania warunkow w zakresie dopuszczalnych wartosci emisji substancji
zanieczyszczajgcych $rodowisko;
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. zakaz wprowadzania $ciekdw komunalnych do ciekéw wodnych, rowdw oraz ziemi
(likwidacja nielegalnych zrzutow Sciekdw);

. nakaz wprowadzania obowigzku wstepnego oczyszczania S$ciekow technologicznych
w granicach dziatki przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego
odbiornika;

o promowanie wykorzystania dostepnych zasobdéw czystych wod — powierzchniowych

do wykorzystania w procesach nie wymagajacych wod podziemnych (np. hydrotransport,
prace porzadkowe, podlewanie zieleni);

. prowadzenie wtasciwej eksploatacji, modernizacji, konserwacji a takze odbudowy systemu
urzadzen melioracji wodnych na obszarze gminy.

Do czasu powstania kanalizacji lub do czasu przebudowy na przydomowe oczyszczalnie, dopuszcza
sie odprowadzanie $ciekdw do istniejgcych szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni. Wskazane wprowadzenie kontroli wywozu
zanieczyszczen.

Ustala sie ochrone obszaréw korytarzy ekologicznych, ciekdw wodnych, a w szczegdlnosci rzeki Odry
i Baryczy oraz uje¢ wody i GZWP zlokalizowanego na terenie gminy. Przy ochronie wéd nalezy
uwzglednia¢ wytyczne i zalecenia zawarte w “Planie ochrony wod dorzecza Odry”.

20.7.0chrona gleb

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

. stosowa¢ kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem Sciekdw bytowych
i przechowywaniem nawozow naturalnych;

o promowac i stosowac nowoczesne, bezpieczne dla $srodowiska technologie rolnicze;

. uzytkowac gleby w sposéb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej;

o zachowac torfowiska i oczka wodne, jako naturalne zbiorniki wodne;

. przeciwdziatat degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod
powierzchniowych;

o racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin na terenach rolnych
i leSnych.

Zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wskazana jest
ochrona gruntéw rolnych i leSnych opierajgca sie o:

. ochrone ilosciowa, polegajgcg na ograniczaniu przeznaczenia tych gruntéw na inne cele;

o ochrone jakosciowa, polegajaca na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji szkodom
powstajgcym w wyniku dziatalnosci nierolniczej i nielesnej, przywracaniu i poprawianiu ich
wartosci;

o zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych;

o poprawianie wartosci uzytkowej gruntdw lesnych oraz zapobieganie obnizaniu ich
produkcyjnosci;

o ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Przeznaczenia gruntdow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesSne mozna dokonac jedynie
w planach zagospodarowania przestrzennego. Ochronie podlegajg uzytki rolne o wysokiej bonitacji,
tzn. klas I-III, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego oraz uzytki rolne klas IV-VI - jesli zostaty
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego oraz lasy. W tych przypadkach zagospodarowanie
gruntdow na cele nierolnicze i nielesne taczy sie z uzyskaniem zgody na wylgczenie ich z produkgiji
rolniczej i le$nej.
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20.8.0chrona przed hatasem

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancéw gminy powinno sie odbywac poprzez:

o utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest
korzystna,

. ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez S$rodki transportu w obszarach
miejscowosci oraz wzdtuz gtéwnych drog,

. wyeliminowanie z uzytkowania $rodkdw transportu, maszyn i urzadzen, z ktorych emisja
hatasu nie odpowiada przyjetym standardom,

o poprawe stanu nawierzchni ulic,

. budowe Sciezek rowerowych,

. budowe w razie potrzeby ekranéw akustycznych,

. zwiekszenie ilosci izolacyjnych pasdw zieleni,

o wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu
zminimalizowania wptywu hatasu drogowego,

o dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym zwiaszcza przez obowigzek wprowadzania

pasow zieleni izolacyjnej.

20.9.0chrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Ustala sie ograniczenie wplywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancow
gminy poprzez:

o dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
jonizujgcego i niejonizujgcego;
o wykorzystywanie w projektowaniu linii nowych technologii materiatowych i rozwigzan

projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii, a zwlaszcza na powierzchni ziemi
natezen pola powyzej 1 kV/m;

. wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami
linii przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych.

Wzdtuz linii napowietrznych 110 kV nalezy uwzglednic strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujgca
tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci okoto 15 m od skrajnego
przewodu linii, po obu jej stronach. Stacje transformatorowe powinny miesci¢ sie w rezerwowanym
pod nie obszarze, okreSlonym przez zarzadce obiektdw. Natomiast wzdtuz linii 20 kV oraz 1 kV
proponuje sie pozostawienie pasow wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o szerokosci
odpowiednio: 16 m i 4 m (odpowiednio po 8 m i 2 m od osi linii po obu jej stronach) wzdtuz urzadzen.
Sa to tak zwane strefy techniczne, umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem
dojazdu do stanowisk stupowych. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod liniami
elektroenergetycznymi 110 kV nalezy projektowac w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne w tym
zakresie.

Z dostepnych informacji wynika, ze pomimo lokalizacji w gminie masztow telefonii komérkowych oraz
linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia, natezenie pol elektromagnetycznych nie przekracza
dopuszczalnych norm.

20.10.0chrona przeciwpowodziowa

Rzekami stwarzajacymi najwieksze zagrozenie powodziowe na terenie gminy Niechlow
sg Odra i Barycz. Zgodnie z informacjami pochodzacymi ze strony Regionalnego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej we Wroctawiu dla zlewni rzek Odra i Barycz nie opracowano studiéw ochrony przed powodzig,
a jedynie opracowano strefy zalewow prawdopodobnych. Ponadto IMGW Oddziat we Wroctawiu
na zlecenie RZGW w oparciu o wczesniej wykonane prace studialno-projektowe opracowato w 2003
roku zasiegi zalewow Odry i Baryczy przy uwzglednieniu Q1% i Q10%. Jest to materiat o charakterze
informacyjnym, o obszarach wystepowania zagrozenia powodziowego, na ktdrym gminy nie powinny
planowac¢ nowej zabudowy, zwtaszcza inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

Ponadto 15 kwietnia 2015 r. Prezes KZGW przekazat jednostkom administracji, o ktdrym mowa w art.
88f ust. 3 ustawy Prawo wodne, ostateczng wersje map zagrozenia powodziowego. Mapy zagrozenia
powodziowego zostaty sporzadzone dla obszardow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (WORP). Obszar gminy Niechldw znalazt sie
w obszarze opracowania przedmiotowych map.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
prawo wodne art. 88l ust.1 (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1121) obowigzuje zakaz wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe, w tym:

o wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drég rowerowych;
o sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod

oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

o zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazow,
o ktorych mowa w art. 88l ust.1 wyzej cytowanych przepisow ustawy Prawo Wodne, okreslajac
warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajgce z art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1121).

Na terenie gminy obszarem wyznaczonym, jako obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig jest przede
wszystkim miedzywale, ktore zostato objete obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat oraz $rednie i wynosi raz
na 100 lat. Zagrozony obszar to dolinna potudniowa czeS¢ gminy az po pasmo laséw przebiegajgcych
z potnocy na potudniowy — wschdd. Jedynymi obszarami zurbanizowanymi znajdujgcymi sie
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig sa miejscowoéci Lipowiec, Zabin, Wagroda, Kardw,
Bartodzieje, Swierczéw, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat, oraz potudniowy fragment Szaszorowic, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat. Zagrozenie wystepujgce na terenie Szaszorowic zwigzane
jest z potozeniem wsi bezposrednio przy rzece Barycz. Pozostate miejscowosci zlokalizowane miedzy
dorzeczami Odry i Baryczy, tj. w potudniowej czeSci gminy Niechléw, narazone sa na podtopienia
spowodowane przesigkaniami pojawiajgcymi sie przy dtuzszym wysokim stanie wody w rzekach.
Zwigzane jest to rowniez z tym, ze obszar, nawet przy normalnym stanie wod w rzekach,
charakteryzuje sie wysokim stanem wod gruntowych, licznymi obszarami podmoktymi i duzg iloscig
obszarow starorzeczy. Spowodowane jest to m.in. stabg przepuszczalnoscig podtoza.

Zagrozone sg uzytki zielone Slaskiego Rowu i Rowu Polskiego oraz cata wspodlna dolina Odry i Baryczy.
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Duze obszary w dolinie Odry i Baryczy, a takze w dolinach Rowu Slaskiego i Polskiego znajduja sie
w zasiegu zalewu wezbran ekstremalnych. Gtdwng ich przyczyng sg wiosenne i letnie wezbrania Odry.

20.11.0chrona zasob6w surowcow mineralnych i wéd podziemnych

W celu ochrony zasobdw surowcdéw mineralnych ustala sie racjonalne gospodarowanie
ztozami. W ramach ochrony kopalin nalezy prowadzi¢ eksploatacje zt6z kopalin w sposéb gospodarczo
uzasadniony, z maksymalnym ograniczeniem negatywnych wplywdéw na Srodowisko. Zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi przedsiebiorca przed przystgpieniem do wydobywania ztoza, na podstawie
dokumentacji geologicznej oraz warunkow okreSlonych w koncesji, sporzadza projekt
zagospodarowania ztoza. Projekt powinien okresla¢ zamierzenia w zakresie:

o ochrony zt6z kopalin, zwlaszcza przez ich racjonalne wykorzystanie;
. technologii  eksploatacji zapewniajgcej ograniczanie ujemnych  skutkow  wptywu
na $rodowisko.

Tereny udokumentowanych zt6z surowcdw mineralnych podlegajg zakazowi zabudowy
i zalesiania az do momentu podjecia eksploatacji, za wyjatkiem terendéw zabudowy istniejgcej.

Ochrona zt6z na terenie gminy Niechlow dotyczy udokumentowanych zt6z surowcdw naturalnych
piasku drobnego i sredniego badz piasku ze zwirem:

. Karow;
o Szaszorowice;
o Lipowiec.

W potudniowej czesci gminy Niechlow wystepuje Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 303
Pradoliny Barycz - Gtogéw (E) oraz Gtdwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 302 Pradoliny
Barycz-Glogow (W). Na tym obszarze, ktory jest bardzo wrazliwy na infiltracje zanieczyszczen, nalezy
podjg¢ dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia wod podziemnych przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, poprzez:

. nie lokalizowanie inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na skiad i jakos¢ waod
podziemnych. W przypadku braku mozliwosci unikniecia wykonania takich inwestycji ustala
sie obowigzek przedsiewziecia Srodkow ograniczajgcych szkodliwy wptyw inwestycji na skiad
i jako$¢ wod podziemnych;

o zakaz lub ograniczenie budowy obiektow produkcyjnych stwarzajgcych zagrozenia dla
zasoboéw wodnych, sktadowisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych oraz
oczyszczalni $ciekdw, lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie
szczegolnie niebezpieczne dla Srodowiska, a takze innej dziatalnosci gospodarczej mogacej
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw i wod powierzchniowych oraz podziemnych;

o porzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej na terenach zainwestowanych;

o wdrazanie produkcji rolnej o charakterze ekologicznym.

Ochrona wod na cele zbiorowego zaopatrzenia w wode powinna byC realizowana na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w decyzjach o ustanowieniu stref ochronnych uje¢ wody.

Zgodnie z art. 21 ustawy 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1121)
strefy ochronne uje¢ wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z dniem 31 grudnia
2012 r. Poniewaz obecnie dla terenu gminy Niechlow nie ma obowigzujgcych decyzji ustalajgcych
strefy ochronne od uje¢ wody, nalezy w razie potrzeby podjg¢ dziatania zmierzajace do ustalenia
nowych stref ochronnych.
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Jednoczesnie ustala sie obowigzek zabezpieczenia i ochrony istniejgcych i projektowanych uje¢ wody
(studni gtebinowych) na terenach rolnych i leSnych na catym obszarze gminy.

21. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

21.1.0golna charakterystyka.

Gmina Niechlow posiada niezaprzeczalny potencjat kulturowy, ktdry poprzez wieloletnie
zaniedbania moze zosta¢ bezpowrotnie zaprzepaszczony. Bogate historycznie zasoby materialne tych
terenéw stanowig bardzo mocny atut gminy, wymagajg jednak przeprowadzenia licznych prac
remontowych i rewitalizacyjnych, a takze zbudowania dla nich odpowiednich programéow
funkcjonalnych, tzw. ,pomystu na siebie”. Pozwoli to na ozywienie ich i umozliwi proces
samofinansowania.

Doprowadzenie do stanu uzywalnosci zabytkowych budynkow, a przez to poprawa ich atrakcyjnosci,
wymaga bardzo duzych nakfaddéw finansowych oraz szeroko zakrojonych dziatan konserwatorskich
i inwestycyjnych. Jednakze jest to niezbedne dla zachowania dziedzictwa kulturowego dla potomnych.
Ponadto podjecie prac remontowych i rewitalizacyjnych moze zadziata¢ aktywizujgco na lokalng
spotecznos¢, a adaptacja zabytkowych zatozen patacowych na nowe funkcje, np. hotele, centra
kongresowo-szkoleniowe, domy spokojnej starosci, itp., moze staé sie szansg na poprawe
ekonomiczng catego regionu i rozwdj innych dziedzin zycia gospodarczego.

21.2.Ustalenia dla poszczegdlnych miejscowosci w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego.

v’ Bartodzieje:
Granice historycznego ukfadu ruralistycznego wsi oraz obszar cmentarza ewangelickiego potozonego
na potudnie od miejscowosci wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

v Belcz Wielki:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz obszar ewangelickiego cmentarza potozonego
na pétnoc od miejscowosci, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B".

Natomiast zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czeSci miejscowosci, zespdt patacowo-folwarczny,
sktadajgcy sie z wyraznie rozdzielonych czesci rezydencjonalnej obejmujacej neobarokowy patac wraz
z rozlegtym parkiem krajobrazowym oraz czesci gospodarczej obejmujgca liczne obiekty gospodarcze:
stajnie, obory, spichlerze, gorzelnie oraz zabudowania mieszkalne wyznacza sie do objecia Scistg
ochrong konserwatorskg ,A” (patac wraz z parkiem, znaczaca cze$¢ budynkow gospodarczych
i mieszkalnych objeta jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw).

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny zlokalizowane na pétnoc od zwartej
czesci miejscowosci, ktdre mogg stanowic tereny pod nowg zabudowe.

v Bogucin:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska

n
#B".
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v Globice:

Granice historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, teren dawnego zespotu folwarcznego wraz
z parkiem podworskim i okazatym budynkiem gospodarczym petnigcym funkcje spichlerza (objetym
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw) oraz obszar zaniedbanego
cmentarza ewangelickiego potozonego na wschodnim krancu miejscowosci, wyznacza sie do objecia
ochrong konserwatorska ,B".

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” stosunkowo duze tereny zlokalizowane
w czesci Srodkowej, na wschdd od historycznego uktadu ruralistycznego, ktdre w perspektywie moga
stanowi¢ tereny inwestycyjne.

v’ Kardéw:
Granice historycznego ukfadu ruralistycznego wsi oraz obszar cmentarza ewangelickiego potozonego

w Srodkowej czesci wsi po potnocnej stornie drogi wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska
,,B".

Natomiast patac wraz z niewielkim zatozeniem parkowym wyznacza sie do objecia Scistg ochrong
konserwatorskg ,,A”.

v Klimontow:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi stanowigce zespo6t rezydencjonalno-folwarczny,
sktadajacy sie z rozdzielonych drogg dwdch czesci, gospodarczej i rezydencjonalnej z okazata willg
(objetag ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw), wraz z niewielkim
zatozeniem parkowym, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

v Lipowiec:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ktdrg stanowi cze$¢ gtéwna z zatozeniem
folwarcznym oraz dwie przylegte kolonie (jedna sktadajaca sie z kilku zagrdd, potozona w niewielkiej
odlegtosci od gtéownej czesci miejscowosci, oraz druga obejmujaca grupe réwno zlokalizowanych
zagréd, potozona na wschod w znacznej odlegtosci od innych zabudowan), powiekszone o nowe
tereny inwestycyjne, ktdre uzupetniajg i tgczg cze$¢ gtdwng i najblizsze kolonie oraz tereny pod
rozbudowe oddalonej kolonii, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

Na zachod od miejscowosci, w znacznej odlegtosci, znajduje sie grodzisko - niewielkie wyniesienie,
ktére wyznacza sie do objecie Scistg ochrong archeologiczng ,W”.

W celu ochrony krajobrazu i ekspozycji, podkreslenia zabytkowej alei drzew zlokalizowanej wzdtuz
drogi prowadzacej w kierunku Betcza Wielkiego oraz zachowania grodziska znajdujgcego sie
na zachdd od miejscowosci wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji ,E”. Strefg ,E” obejmuje sie
znaczne tereny zlokalizowane na potudnie od drogi biegngcej wschod-zachdd, obejmujgce gtowng
cze$¢ miejscowosci z najblizszymi koloniami i tereny przylegte — niewielki obszar od wschodu i duzy
od zachodu i potudnia.

v tekandw:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz obszar zniszczonego cmentarza ewangelickiego
potozonego na poétnoc od miejscowosci, po prawej stronie drogi prowadzacej do Sicin wyznacza sie
do objecia ochrong konserwatorska ,B”.
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Natomiast zespot dworsko-folwarczny obejmujacy klasycystyczny dwor, niewielki park krajobrazowy
oraz zniszczone zabudowania folwarczne, petnigce kiedys funkcje gospodarczg i mieszkalng, wyznacza
sie do objecia Scistg ochrong konserwatorskg ,A”.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” stosunkowo duzy obszar zlokalizowany
na pétnoc od miejscowosci oraz niewielkie tereny na potudniowo-zachodnim i potudniowo-wschodnim
krancu miejscowosci, ktore w dalszej perspektywie mogg stanowic tereny inwestycyjne.

v' Masetkowice:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska
,,B".

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” obejmujgcg pétnocng czes¢ miejscowosci,
nieliczne zabudowania oraz tereny przewidziane pod uzupetnienie zabudowy oraz drugg linie
zabudowy w potnocno-zachodniej czesci.

v Miechdéw:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz obszar cmentarza katolickiego potozonego
na potudnie od miejscowosci, po prawej stronie drogi prowadzacej w kierunku do Szaszorowic,
wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B".

Natomiast zesp6t patacowo-folwarczny obejmujgcy neoklasycystyczny patac, zabytkowy park oraz
pozostatosci zabudowan folwarcznych, wyznacza sie do objecia Scistg ochrong konserwatorskg ,A”.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” stosunkowo nieduze tereny zlokalizowane
po pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci, na pétnoc od zatozenia parkowego, ktdre przewidziane
sg pod nowg zabudowe i mogg stanowi¢ drugg linie zabudowy.

v Naratéw:

Granice historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, obszar cmentarza katolickiego potozonego na skraju
lasu na zachdd od miejscowosci oraz zabytkowa aleje drzew prowadzacg do cmentarza wyznacza sie
do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

Natomiast pochodzacy z XVIII w., duzy zespdt dworsko-folwarczny, sktadajacy sie z dwdch gtéwnych
czesci: potnocnej — rezydencjonalnej obejmujgcej barokowy patac, otoczony od pétnocnego-zachodu
parkiem krajobrazowym oraz czesci potudniowej — gospodarczo-mieszkalnej wyznacza sie do objecia
Scista ochrong konserwatorskg ,A”. CzeS¢ gospodarczo-mieszkalna obejmuje przede wszystkim
dziedziniec gospodarczy wraz z zabudowaniami gospodarczymi, jak rowniez nalezgce do zatozenia
zabudowania mieszkalne zlokalizowane w jego wschodniej czesci, a takze zabytkowg aleje wysadzang
kasztanowcami.

W celu ochrony krajobrazu i ekspozycji, w szczegolnosci zachowania otwarcia architektonicznego i osi
widokowych na zespdt dworsko-folwarczny, wyznacza sie do objecia strefg ochrony ekspozycji ,E”
znaczne tereny zlokalizowane na zachdd i na wschod od miejscowosci wzdtuz terendw kolejowych.

v" Niechldw:
Wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B” nastepujacy obszar:
o granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi, obejmujgce znacza cze$¢ miejscowosci
wraz z terenami zabytkowej, funkcjonujgcej do dzisiaj fabryki, bytym domem - willg
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wiasciciela fabryki oraz niewielkim zespotem dworsko-folwarcznym w zachodniej czesci
miejscowosci, potozonym po potudniowej stronie gtéwnej drogi;

. niewielki teren potozony na zachdd w stosunku do podstawowego uktadu miejscowosci;

o tereny dwoch cmentarzy: jednego, prawdopodobnie ewangelickiego, aktualnie
nieistniejgcego, ktory znajdowat sie na zachdd od zakladéw przemystowych oraz drugiego
znajdujacego sie na potudniowy-wschdd od miejscowosci, na skraju lasu.

v’ Siciny:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz obszary dwoch cmentarzy: jednego
ewangelickiego potozonego w potudniowej czeSci miejscowosci, na zachod od zabudowan oraz
drugiego, prawdopodobnie réwniez ewangelickiego, potozonego w potudniowo-wschodniej czesci
miejscowosci przy zabudowaniach, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorskg ,,B”.

Natomiast zlokalizowany w centralnej cze$ci miejscowosci, po zachodniej stronie drogi prowadzacej
do Wschowy, zespdt dawnej prepozytury klasztoru cysterskiego obejmujgcy péznobarokowy koscidt
p.w. Sw. Marcina Biskupa, pdznobarokowy patac prepozytury opatéw lubigskich (objete ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw), niewielkie zatozenie parkowe i rozlegte
zatozenie folwarczne, wyznacza sie do objecia Scistg ochrong konserwatorskg ,A”.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny zlokalizowane:

o po potnocnej i potudniowej stronie drogi prowadzacej do Tarpna, za pierwszg linig
zabudowy;

. na wschod od zabudowan potozonych w potudniowej czesci miejscowosci;

. na pétnoc od miejscowosci po obydwu stronach drogi prowadzacej do Wschowy.

W celu ochrony krajobrazu i ekspozycji, w szczegdlnosci zachowania osi widokowych i ekspozycyjnych
dominanty architektonicznej jaka jest pdznobarokowy koscidt, wyznacza sie do objecia strefg ochrony
ekspozycji ,E” znaczne tereny zlokalizowane na potudnie w kierunku tekanowa i na wschdd
w kierunku Tarpna.

v Szaszorowice:
Wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B” nastepujacy obszar:
o granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

. tereny dwoch zespotow folwarcznych. Jeden niezachowany do dzisiejszych czasow — folwark
Szaszorowice Gorne, zlokalizowany w pewnej odlegtosci od ostatnich, potozonych
na wschodzie zabudowan. Drugi, pod nazwg Szaszorowice Dolne — zatozenie patacowo-
folwarczne, potozone w zachodniej czesci miejscowosci. Zespdt podzielony przez rz. Barycz
na czeSci — poinocng gospodarczg i czeS¢ potudniowg — rezydencjonalng z patacem
i niewielkim parkiem krajobrazowym;

o cmentarz zatozony jako ewangelicki, pdzniej funkcjonujgcy jako cmentarz katolicki, potozony
na wschdd od gtdwnej czesci miejscowosci i na zachdd od niezachowanego folwarku.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny przylegajace od pdtnocy
do obszaru zabudowanego i ograniczone obwatowaniami rzeki Barycz, ktore w dalszej perspektywie
mogg stanowic tereny pod nowg zabudowe.
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v Swierczéw:
Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz obszar zniszczonego cmentarza ewangelickiego
potozonego na pdtnoc od miejscowosci, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorskg ,,B".

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny zlokalizowane na pétnoc, wschod
i zachod od gtdwnej czesci miejscowosci, ktdre w dalszej perspektywie mogg stanowi¢ tereny
inwestycyjne.

v Tarpno:
Granice historycznego ukfadu ruralistycznego wsi wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska
,,B".

Natomiast zespot dworsko-folwarczny obejmujgcy dwor, niewielkie zatozenie parkowe oraz
zabudowania folwarczne skladajgce sie gtdwnie z zabudowan gospodarczych, wyznacza sie do objecia
Scistg ochrong konserwatorska ,A”.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny zlokalizowane na potudnie
od zabudowan oraz przylegajgce od zachodu i wschodu do historycznego uktadu, mogace w dalszej
perspektywie stanowic tereny inwestycyjne.

v Wagroda:
Wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B” nastepujgcy obszar:
o granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
. niewielkie tereny rolne potozone na wschéd od miejscowosci w jej Srodkowej czesci;
. dawny teren koscielny obejmujgcy neogotycki kosciét i dawng plebanie;
o teren dawnego zespotu folwarcznego;
. obszar zniszczonego cmentarza ewangelickiego potozonego na potudnie od miejscowosci,

w znacznej odlegtosci od ostatnich zabudowan.

v" Wioska:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi powiekszone o niewielkie tereny rolne potozone
na potudnie od drogi wiejskiej, stanowigce kontynuacje — uzupetnienie zabudowan w $rodkowej oraz
zachodniej czesci miejscowosci, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorskg ,,B”.

v" Wroniniec:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz zespdt dworsko-folwarczny obejmujgcy
barokowy patac (objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw) z duzym
zatozeniem parkowym oraz oddzielong od czeSci rezydencjonalnej duzg czesScig gospodarcza,
z licznymi budynkami gospodarczymi i mieszkalnymi, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska
B

Natomiast zlokalizowany w centralnej czeSci miejscowosci, potozony na wschdéd od terenu folwarku,
teren przykoscielny obejmujgcy ruiny ewangelickiego kosciota z pocz. XVII w., kaplice nagrobng
rodziny von Hocke (obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow)
wraz z terenem przykoscielnego ewangelickiego cmentarza z XVII w., wyznacza sie do objecia Scista
ochrong konserwatorskg ,A”.

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny zlokalizowane:
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. w potudniowo-zachodniej i pdtnocno-zachodniej czesci miejscowosci, ktdre stanowig obszar
rezerwy inwestycyjnej wskazany pod nowg zabudowe;

. w potnocno-wschodniej czesci miejscowosci;

o w czesci wschodniej, ostanie, niewielkie zabudowane zagrody.

W celu ochrony krajobrazu i ekspozycji, w szczegolnosci zachowania otwarcia architektonicznego i osi
widokowych na ruiny kosciota ewangelickiego, wyznacza sie do objecia strefg ochrony ekspozyciji ,E”
znaczne tereny zlokalizowane na pdtnoc od miejscowosci do terendw kolejowych.

v Wronoéw:

Granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi powiekszone o niewielkie tereny rolne potozone
na wschdd i potnocny-zachdd od ostatnich zabudowan, ktére mogg stanowic przyszlg druga linie
zabudowy, wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

v Zabin:
Granice historycznego ukladu ruralistycznego wsi, powiekszone o tereny na poétnocnym-zachodzie,
stanowigce domkniecie urbanistyczne miejscowosci, oraz obszar dawnego cmentarza ewangelickiego
(obecnie cmentarz katolicki) potozonego na poétnocno-zachodnim krancu miejscowosci, wyznacza sie
do objecia ochrong konserwatorska ,,B”.

Natomiast zespdt przykoscielny, obejmujgcy wczesnogotycki koscidt z pot. XIIIw. i drewniang
dzwonnice z XVIII w. (oba obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw) wraz z przykosScielnym terenem dawnego cmentarza, plebanig, budynkiem bytej szkoty
i przyleglymi zabudowaniami gospodarczymi, wyznacza sie do objecia Scistg ochrong konserwatorskg
WA

W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” stosunkowo duzy obszar po pétnocnej
stronie miejscowosci, ktéry w dalszej perspektywie moze stanowic tereny inwestycyjne, drugiej linii
zabudowy.

v Zuchléw:
Wyznacza sie do objecia ochrong konserwatorska ,,B” nastepujacy obszar:

o granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

. tereny dwdch zespotdw patacowo-folwarcznych. Jeden znajdujgcy sie w zachodniej czesci
miejscowosci Zuchléw Dolny — Nieder Schiittiau, obejmujacy neorenesansowy patac
z niewielkim parkiem oraz licznymi zabudowaniami mieszkalnymi i gospodarczymi. Drugi,
zZlokalizowany we wschodniej czedci miejscowosci Zuchldow Gorny — Ober Schiittlau,
w ktérego sktad wchodzity juz nieistniejgcy klasycystyczny patac wraz z parkiem oraz
zachowane do obecnych czasoéw zniszczone zabudowania gospodarcze;

. dwa cmentarze: jeden zatozony jako ewangelicki, obecnie katolicki cmentarz zlokalizowany
na potudnie od zachodniego kranca miejscowosci i drugi zniszczony cmentarz ewangelicki
zlokalizowany, w znacznym oddaleniu od zabudowy, w lesie w poblizu zwirowni.

Natomiast znajdujacy sie w centralnej czesci miejscowosci, po potnocnej stronie drogi wojewodzkiej,
zespdt obejmujacy neogotycki koéciot parafialny Zestania Ducha Swietego (objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow) wraz z domem parafialnym (plebanig
i budynkami gospodarczymi), a takze znajdujgcy sie w pewnej odlegtosci na wschdd od kosciota,
po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej drewniany wiatrak-kozlak, pochodzacy z II pot. XIX w.
(objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow), wyznacza sie do objecia

Scistg ochrong konserwatorska ,A”.
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W celu ochrony historycznego ukfadu przestrzennego oraz skali miejscowosci wyznacza sie do objecia
strefg ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” tereny kolonii obejmujgce luzno
rozplanowane zespoty mieszkalno-zagrodowe, zlokalizowane na zachod od gtéwnej czesci
miejscowosci, po potnocnej stronie drogi wojewddzkiej. Obszar ten przewidziany jest do potencjalnego
dogeszczenia nhowymi zabudowaniami.

Ponadto w niewielkim oddaleniu od zespotu folwarcznego Ober Schiittlau, po pétnocnej stronie drogi
lokalnej, znajduje sie grodzisko - niewielkie, gesto porosniete krzewami i drzewami otoczone fosg
wyniesienie, ktore wyznacza sie do objecie Scistg ochrong archeologiczng ,W”".

21.3.Wymogi dla obszarow wyznaczonych do objecia ochrong dziedzictwa
kulturowego

21.3.1 Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej

Dla obszaréw uznanych za szczegdlnie wazne pod wzgledem przekazu historycznego
i kulturowego wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej, ktorg obejmuje sie zespoty zabudowy
historycznej i obiekty wpisane do rejestru zabytkow: w Betczu Wielkim zespdt patacowo-gospodarczy,
w Karowie budynek dworu oraz park podworski (relikt), w tekanowie zespot dworsko-folwarczny wraz
z parkiem, w Miechowie zespdt dworsko-folwarczny wraz z parkiem podworskim, w Naratowie zespot
dworsko-folwarczny, w Sicinach kosciét p.w. $w. Marcina wraz z murem okalajgcym oraz patac
(prepozytura cystersow z Lubigza), w Tarpnie zespdt dworsko-folwarczny wraz z reliktem parku, we
Wronificu ruiny koéciota ewangelickiego oraz kaplica grobowa rodziny von Hocke, w Zabinie koscidt
p.w. $w. Michata Archaniota, w Zuchlowie wiatrak oraz neogotycki kosciét parafialny p.w. Zestania
Ducha Swietego wraz z domem parafialnym. Na obszarach tych elementy dawnej struktury
przestrzennej przetrwaty rowniez w warstwie podziemnej i traktuje sie je jak stanowiska
archeologiczne. W zakresie ochrony zabytkdow archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla
stanowisk archeologicznych.

W strefie tej ustala sie pierwszenstwo wymogdw konserwatorskich nad wszelkg dziatalnoscig
inwestycyjna. Dla strefy ,,A” obowigzujg nastepujace ustalenia:

o nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje oraz dziatania konserwatorskie zachowanych elementéw
uktadow przestrzennych, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

o ustala sie priorytet dla dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

o dla nowej zabudowy realizowanej w obszarze strefy nalezy zapewni¢ dostosowanie
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania obiektow, skali (nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng), bryty i jej formy
architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspdtczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

. nowopowstajaca zabudowa musi by¢ usytuowana na pierwotnej linii zabudowy oraz powinna
byC ksztattowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu
do zachowanej historycznej zabudowy;

o nalezy stosowac materiaty wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym;

o kolorystyka obiektdbw powinna respektowaC oryginalne rozwigzania kolorystyczne
(np. ustalone badaniami stratygraficznymi), ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne
otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;
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nalezy eliminowac obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej.
Analogicznie nalezy postepowaC w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

nalezy eliminowac obiekty o charakterze tymczasowym i ustala sie zakaz realizacji nowych
obiektow tymczasowych;

preferuje sie zainwestowanie stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;
zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, stosowania
betonowych i prefabrykowanych przeset ogrodzen oraz lokalizacji obiektow
przewyzszajacych skalg zabudowe historyczna;

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie
zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;
dla robdt inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.3.2 Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla wsi: Bartodzieje, Betcz Wielki, Bogucin, Gtobice,
Karéw, Klimontow, Lipowiec, tekandw, Masetkowice, Miechow, Naratow, Niechléw, Siciny,
Szaszorowice, Swierczow, Tarpno, Wagroda, Wioska, Wroniniec, Wrondw, Zabin, Zuchléw. Granice tej
strefy w catosci uwzgledniajg granice historycznych uktaddw ruralistycznych, ujetych w wykazie
zabytkéw.

Dla strefy ,B"” obowigzujg ustalenia:

nalezy przeprowadzic rewitalizacje historycznych  ukfadéw  przestrzennych oraz
poszczegdlnych elementéw tych uktadéw, w tym: historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen;

nalezy poddac restauracji poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce
wyeliminowac;

ustala sie priorytet dla dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

poddaje sie ochronie istniejgce budynki w zakresie gabarytdéw, skali, ksztattu dachu,
wystroju elewacji i zastosowanych materiatéw budowlanych;

przebudowa lub modyfikacja obiektdw zabytkowych mozliwa jest wylgcznie przy zachowaniu
istotnych, historycznych wartosci;

ustala sie wymdg likwidacji dobuddwek, ktore zaburzajg historyczny charakter zabudowy;

dla nowej zabudowy realizowanej w obszarze strefy, wysoko$¢, powierzchnia i skala nie
moze by¢ wieksza niz zlokalizowana w sagsiedztwie zabudowy zabytkowej, ponadto nowa
zabudowa powinna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sposobu
sytuowania, skali, bryty, formy architektonicznej i uzytych materiatéw;

obowigzujg nastepujgce parametry ksztattowania nowej zabudowy:
- budynki do 2 kondygnacji, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
- bryta na planie prostokata (dopuszcza sie przy tym aneksy, np. ganek badz garaz),
- dachy strome, dwuspadowe lub naczétkowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach, kat
nachylenia ustala sie w przedziale 35%-45°,
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- pokrycie dachéw - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, badZz dachdwka
cementowa w kolorze naturalnym,

- budynki murowane, elewacje tynkowane badZz ceglane (wykluczona jaskrawa
kolorystyka),

- wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypdr badz innych elementéw nie
wystepujagcych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej, gospodarczej badz
ustugowej, powstatej przed 1945 r.;

zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, stosowania
betonowych i prefabrykowanych przeset ogrodzen.

21.3.3 Zabytkowe zespoty dworsko-folwarczne

Dla objetych ochrong zabytkowych zespotéw dworsko-folwarcznych (tj w: Betczu Wielkim, Globicach,

Karowie,

Klimontowie, Lipowcu, tekanowie, Miechowie, Naratowie, Niechlowie, Sicinach,

Szaszorowicach, Tarpnie, Wagrodzie, Wronificu, Zuchlowie) wprowadza sie dodatkowe ustalenia:

nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje historycznego uktadu przestrzennego poszczegdinych
zatozen oraz ich poszczegdinych komponentow;

realizacja nowej zabudowy mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgcej juz, historycznej
zabudowy folwarcznej. Zabudowa powinna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej
zabudowie, w zakresie usytuowania, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form
architektonicznych i uzytych materiatéw;

obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji;
przebudowe i adaptacje historycznych obiektéw folwarcznych dopuszcza sie przy zachowaniu
ich istotnych zabytkowych cech;

nalezy dazy¢ do uporzadkowania obszaru zespotow - obiekty wtorne i szpecace przeznacza
sie docelowo do rozbiodrki, badZz przebudowy, ktdrej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

dla dopuszczalnych prac ingerujgcych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.3.4 Zabytkowe parki

Wyznacza sie ochrone zabytkowych parkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych w wykazie
zabytkow oraz inne formy zabytkowych ukfadéw zieleni (m.in.: ogrody, aleje, szpalery).
W odniesieniu do zabytkowych parkéw obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz dazy¢ do scalenia
uktadéw w granicach historycznych;

ustala sie dominujgcg funkcje jako zielen — zatozenia zieleni, z dopuszczeniem lokalizacji
funkcji rekreacyjnej;

ustala sie priorytet dla dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw i budynkdéw, z wytgczeniem dziatan
odtworzeniowych;

zakazuje sie wprowadzania wszelkich ogrodzen, dzielgcych optycznie historyczne zespoty;
zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terendéw objetych ochrong;

zakazuje sie lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow
zwigzanych np.: z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;
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. zakazuije sie realizacji ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych oraz ustala sie
obowigzek nawigzywania w zakresie formy i uzytych materiatéw do lokalnych historycznych
ogrodzen;

o nalezy eliminowac obiekty, ktére znieksztatcajg zatozenie historyczne, m.in.: komorki,
garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujgce elementy w krajobrazie, w tym
reklamy, oraz btedne nasadzenia zieleni;

. ustala sie zakaz wprowadzania podziatéw historycznych zatozen parkowych.

21.3.5 Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne

Dla historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych wyznacza sie strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg ponizsze wymogi konserwatorskie:
o ustala sie priorytet dla dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
. w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcje;
o cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza sie
ich ogrodzenie w sposob trwaty (mur, ogrodzenie metalowe, zywoptot);
o nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznych ukfadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;
. mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg
i pozostawi¢ w historycznej lokalizacji, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;
o nowe zainwestowanie dopuszcza sie wylacznie jako uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terendw, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia

historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
poszczegdlnych zatozen;

. w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowac czes$¢ historyczng
od nowej ogrodzeniem, zywoptotem, badz alejg drzew;
o ustala sie dla terenéw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych

stanowiska archeologiczne.

21.3.6 Zespoly koscielne

Dla obszaréw zespotdw koscielnych ustala sie ochrone réwnoznaczng jak dla stref ,W” Scistej ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych. W obszarach tych ustala sie pierwszenstwo
wymogow konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjng i wprowadza sie dodatkowe
ustalenia:

o ustala sie priorytet dla dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

. ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy oraz wprowadza sie wymdg utrzymania
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw poszczegolnych zespotdw;

o ustala sie wymog przeprowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych i konserwacyjnych dla

budynkow kosciotéw, elementéw historycznych uktaddw, ogrodzen, bram, obiektéw sztuki
sepulkralnej, zieleni;

o wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotdw sakralnych
i przy ich poszczegdlnych elementach oraz przy i w budynkach kosciotéw nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

o ustala sie zakaz wprowadzania podziatdw historycznych zatozen sakralnych;

o dla robdt inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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21.3.7 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obejmuje sie ochrong obiekty i obszary wpisanych do rejestru zabytkdw. Zabytki te objete
sg wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktdw prawnych, w tym przede
wszystkim objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej. Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢é do petnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowigzujg
niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkdw obiektu
w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.

21.3.8 Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Obejmuje sie ochrong obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg
nastepujace wymogi konserwatorskie:

. ustala sie wymadg zachowania bryty obiektow, ksztatt i geometrie dachow oraz zastosowania
tradycyjnych materiatow budowlanych przy prowadzeniu wszelkich prac remontowych
i inwestycyjnych;

o ustala sie wymdg zachowania, a w przypadku wczesniejszego zniszczenia, odtworzenie
historycznych detali architektonicznych;

o ustala sie wymog zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw, zgodne

z historycznym wizerunkiem budynku, oraz ustala sie wymdg utrzymania lub odtworzenia
oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej;

. w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacjg budynku;

o ustala sie wymodg stosowania kolorystyki i materiatdbw nawigzujgcych do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

. ustala sie zakaz stosowania oktadzin Sciennych typu ,siding”;

o ustala sie wymog stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego (dachdwka
ceramiczna w kolorze ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu);

o elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci

zabytkowych obiektow.

21.3.9 Inne strefy oraz formy ochrony

W wyznaczonych strefach ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego ,K” zagospodarowanie
znajdujgce sie w ich granicach nalezy ksztattowaC z zachowaniem walorow konserwatorskich
sgsiadujgcych terendw objetych strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz uwzglednieniem wiasciwej
ekspozycji szczegdlnie istotnych obiektdw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkdw. Ponadto nowa
zabudowa, powstajgca w sasiedztwie historycznych uktadow przestrzennych, powinna by¢ utrzymana
w charakterze okolicznej zabudowy zabytkowej, pod wzgledem skali, bryty i charakterystycznych
elementdw architektonicznych.

Dla terenéw objetych strefami ochrony ekspozycji ,E” ustala sie zakaz zabudowy, w tym zakaz
lokalizacji obiektow naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak maszty telefonii komorkowej,
stupy energetyczne czy telefoniczne, a takze wprowadzania zieleni wysokiej i $redniej z wytgczeniem
uzupetnien drzew w istniejgcych uktadach alejowych.

Stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, tj. grodziska w miejscowosciach
(?)Bartodzieje(?), Lipowiec i Zuchléw, wyznacza sie jako tereny objete strefg ,W” $cistej ochrony
konserwatorskiej dla zabytkdéw archeologicznych. Dla terendw tych, wraz z terenami przylegtymi,

250

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




stanowigcymi otoczenie danego zabytku wprowadza sie zakaz zabudowy, zalesiania, co powinno
zagwarantowa¢ wiasciwe wyeksponowanie chronionego obiektu. Ponadto zakazuje sie dziatan
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu.
Dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Dla
dopuszczalnych prac ingerujgcych w poziom gruntu obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenow o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych ,,OW”. W obszarach tych, wszelka dziatalnos¢
Zwigzana z pracami ziemnymi, wymaga przeprowadzenia wyprzedajacych badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla wyznaczonych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto dla terenéw tych wprowadza sie zakaz zalesienia. Poniewaz istnieje
mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, a zasdb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych.

Ustala sie nakaz zachowania i odrestaurowania oraz zabezpieczenia przed dewastacjg wszystkich
historycznych obiektéw ruchomych oraz wolnostojgcych w terenie tj. kapliczki, pomniki, krzyze
pokutne, etc.

22. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Studium przewiduje systematyczny, przeprowadzany réwnolegle do procesu zageszczania
sieci osadniczej oraz wzrastajgcej liczby inwestycji kubaturowych, rozwdj infrastruktury technicznej.
Wskazane jest, w szczegolnosci, objecie wszystkich siedlisk dostepem do wodociggu i w miare
mozliwosci kanalizacji oraz sieci gazowej. Zaktada sie rozwdj sieci energetycznej oraz systematyczne
rozpowszechnianie korzystania z alternatywnych Zrédet energii. Ponadto przewiduje sie poprawe
standardu systemu komunikacyjnego oraz zageszczenie drog gminnych, a takze wprowadzanie tras
i Sciezek rowerowych.

Realizacje sieci infrastruktury technicznej ustala sie wylacznie jako podziemnej, z dopuszczeniem
jedynie dla sieci elektroenergetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu min.
110 kv.

22.1.Infrastruktura komunikacyjna

Wiasciwy rozwdj przestrzenny gminy wigze sie z koniecznoscig adaptacji i niewielkiej
rozbudowy istniejgcego uktadu komunikacyjnego do przysztych potrzeb. Wymagane beda prace
zwigzane z przebudowa obejmujacg dostosowanie parametrow technicznych drég do docelowej klasy
technicznej oraz uzupetnienia sposobu zagospodarowania pasa drogowego o niezbedne chodniki
i Sciezki rowerowe. Inwestycije w tym zakresie powinny byC realizowane w celu zapewnienia
sprawnych i bezpiecznych powigzan komunikacyjnych na terenie gminy oraz poprawienia standardu
uzytkowania wszystkich grup uczestnikow ruchu, a takze funkcjonowania istniejgcej i nowej
zabudowy. Rozbudowa uktadu drogowego powinna by¢ dostosowana do faktycznych potrzeb oraz
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uwzglednia¢ mozliwosci realizacyjne i uwarunkowania, jak réwniez istniejgce walory krajobrazowe,
kulturowe i Srodowiskowe.

W zwigzku z niewatpliwie znaczgcymi walorami przyrodniczymi obszaru gminy Niechléw, szczegdlnie
w potudniowej czesci gminy, przewiduje sie optymalne ograniczenie rozwoju nowej sieci drogowej.
Podobnie sformutowane zatozenia dotyczgce komunikacji pojawity sie réwniez w dokumentach
wyzszego szczebla, tj. w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
Perspektywa 2020 (Uchwata Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia
27 marca 2014 r.).

1. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania komunikaciji drogowej:

. Drogi wojewodzkie

Na terenie gminy Niechldw nie przewiduje sie realizacji nowych drog wojewddzkich, obwodnic
drogowych eliminujacych ruch tranzytowy z terendw zainwestowanych, ani wprowadzenia znaczacych
zmian w przebiegu istniejgcych drog. Jedyng zmiang jaka przewiduje studium jest przesuniecie wiotu
drogi 305 do drogi nr 324 w miejscowosci Wroniniec. Spowoduje to wyprostowanie przebiegu jezdni
i realizacje nowego skrzyzowania. Istniejgce skrzyzowanie jest uksztattowane pod katem okoto 609,
natomiast kilkadziesigt metrow dalej jest ostry skret pod katem prawie 90°. Obecna forma tego
odcinka drogi, podobnie jak samo skrzyzowanie jest niekorzystne od wzgledem ruchowym oraz
bezpieczenstwa ruchu. Przedmiotowa zmiana jest wiec korzystna dla poprawy funkcjonowania
gtownego uktadu drogowego, jednakze w sytuacji braku mozliwosci finansowych albo konfliktow
przestrzennych lub spotecznych dopuszcza sie pozostawienie przebiegu drogi 305 bez zmian.

Poza tym, w miare mozliwosci terenowych i technicznych, przewiduje sie realizacje petnowartosciowej
infrastruktury drogowej, tj. w terenach zabudowanych realizacje petnowymiarowych chodnikéw,
najlepiej obustronnych, a poza terenem zabudowanym ciggdw pieszo-rowerowych odsunietych
od jezdni, zlokalizowanych co najmniej z jednej strony jezdni. Ponadto dla terenéw zurbanizowanych
nalezy dazy¢ do realizacji przekroju drogi jako ulicznego, a na terenach niezainwestowanych
pozostawienie przekroju drogowego.

W miare mozliwosci, nalezy przebudowac drogi podnoszac klase techniczng tych drég do parametrow
klasy G gtdwnej. Ww. dziatania niosg za sobg konieczno$¢ poszerzenia na pewnych odcinkach pasa
drogowego. Biorgc pod uwage obecne zagospodarowanie terendw przylegtych (istniejgca zabudowa),
w niektorych miejscach nie ma mozliwosci wyznaczenie pasa drogowego o szerokosci zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami, ani tym bardziej realizacji wszystkich elementdw drogi o parametrach
zgodnych z warunkami technicznymi.

Nie przewiduje sie natomiast realizacji dodatkowych jezdni, zapewniajacych oddzielenie
poszczegdlnych kierunkéw ruchu, ani poszerzenia jezdni i realizacji dodatkowych paséw ruchu.
Na poziomie studium brak jest wskazan do uwzglednienia takich potrzeb, jednak decyzje w tym
zakresie pozostawia sie zarzadcy drog wojewddzkich. Ww. potrzeby mogg wynikac
z przeprowadzonych analiz ruchu dla realizacji nowych generatoréw ruchu, czy zmiany struktury ruchu
spowodowanej przebudowg elementéw gtdwnego uktadu drogowego znajdujgcego sie poza obszarem
gminy Niechldw, ale majgcego wptyw na teren gminy.

o Drogi powiatowe

Na terenie gminy nie przewiduje sie: realizacji nowych drdg powiatowych, zmian
w przebiegu istniejgcych drog, realizacji dodatkowych jezdni, zapewniajacych oddzielenie
poszczegodlnych kierunkow ruchu, ani poszerzenia jezdni i realizacji dodatkowych pasoéw ruchu.

W miare mozliwosci, nalezy przebudowac drogi podnoszac ich klase techniczng do parametrow klasy Z

zbiorczej. W niektorych przypadkach konieczna bedzie zmiana granic pasa drogowego - poszerzenie
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dziatki drogowej. Nalezy dazy¢ do uregulowania kwestii przestrzennych i wtasnosciowych, jezeli nie
bedzie zachodzit konflikt z istniejgcg zabudowsa.

Ponadto przewiduje sie przebudowe drdg powiatowych dostosowujac przekréj na terenach
zurbanizowanych do przekroju ulicznego, przy pozostawieniu przekroju drogowego poza terenem
zabudowanym. W miare mozliwosci terenowych i finansowych przewiduje sie realizacje obustronnych
chodnikéw na terenach zabudowanych, a poza nimi realizacje jednostronnie ciggdw pieszo-
rowerowych, najlepiej odsunietych od jezdni.

W zwigzku z nienajlepszym stanem technicznym drog powiatowych oraz prawdopodobnie
niewystarczajgcg nosnoscig tych drog przewiduje sie przebudowe i wprowadzenie nawierzchni
bitumicznej na wszystkich drogach tej kategorii.

o Drogi gminne

Na terenie gminy przewiduje sie realizacje nowych drég gminnych na terenach przewidzianych pod
nowg zabudowe oraz przebudowe drdg gruntowych na drogi utwardzone na terenach
zurbanizowanych. Nowe i przebudowywane drogi na terenach zainwestowanych i przewidzianych pod
zabudowe powinny by¢ ksztattowane o przekroju ulicznym z co najmniej jednostronnymi chodnikami
lub jako drogi ,w strefie zamieszkania” — drogi jednoprzestrzenne o wspdtdzielonej powierzchni dla
ruchu pieszego i kotowego. Drogi te powinny by¢ realizowane o nawierzchni z kostki betonowej lub
ewentualnie o nawierzchni bitumicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone
w miare mozliwosci finansowych i przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych i kulturowo-
historycznych.

Nie przewiduje sie realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych, czy pasdw rowerowych,
a poruszanie sie rowerdow w obszarze drog gminnych powinno odbywac sie na zasadach ogodlnych.
Dopuszcza sie realizacje oddzielnych ciggdw rowerowych i pieszo-rowerowych, w szczegdlnosci poza
siecig drég gminnych.

Pozostate drogi oraz drogi gminne poza terenami zurbanizowanymi przewiduje sie o nawierzchni
z kruszywa famanego lub w razie mozliwosci finansowych utwardzone z kostki betonowej lub
bitumiczne.

2. Kierunki rozwoju obstugi w zakresie parkingow:

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz wiasciwego funkcjonowania terenéw
inwestycyjnych nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki rozwoju parkingdw oraz wprowadzi¢ minimalne
parametry dotyczace miejsc postojowych. Ustala sie lokalizacje parkingdw na terenach zabudowy,
zarbwno W postaci wydzielonych terendw, jak i towarzyszacych miejsc parkingowych.
W tym celu ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych dla poszczegélnych funkcji terenu:

- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;

- 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej;

- 3 miejsca postojowe na kazde 10 osdb zatrudnionych na terenach aktywnosci gospodarczej.

Dopuszcza sie ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyzszych
wspotczynnikdw minimalnych miejsc  parkingowych, w szczegdlnosci dla terendw nowego
zainwestowania.

Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w obrebie danej nieruchomosci. Dopuszcza sie stosowanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odstepstw od tej reguty pod warunkiem, ze
w bezposrednim sasiedztwie przewidziany jest parking do obstugi tej funkcji, spetniajgcy wymogi
minimalnych ilosci miejsc parkingowych.
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3. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

Na terenie gminy nie przewiduje sie dziatan zmierzajacych do reaktywacji potaczen kolejowych, czy
realizacje nowych linii kolejowych. Przewiduje sie wykorzystanie terenéw pokolejowych pod realizacje
ciggéow pieszo-rowerowych oraz szlakéw pieszych wykorzystywanych dla celéw turystycznych
i sportowo-rekreacyjnych.

4. Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej:

Na terenie gminy nie przewiduje sie wprowadzenia lokalnej komunikacji zbiorowej, a jedynie
utrzymanie dalekobieznej komunikacji PKS. Planowane dziatania obejmujg jedynie poprawe jakosci
przestrzeni przeznaczonej dla oczekujgcych pasazeréw — przebudowa przystankéw autobusowych
wyposazajac je w wiaty przystankowe i w elementy matej architektury — tawki, $mietniki, tablice
informacyjne z rozkladami jazdy.

22.2. Infrastruktura techniczna

22.2.1.Zaopatrzenie w wode

Obecnie cata gmina Niechldw jest zwodociggowana, w zwigzku z tym w ramach zaopatrzenia
w wode ustala sie rozwdj sieci wodociggowej na terenach przewidzianych pod nowa zabudowe.
Na terenach obecnie zainwestowanych przewiduje sie, w miare potrzeb i mozliwosci finansowych,
systematyczng modernizacje sieci wodociggowych z uwzglednieniem zwiekszonego zapotrzebowania
na wode. Zasoby wody oraz mozliwosci uje¢ wody sg wystarczajgce dla zaspokojenia potrzeb bytowo-
gospodarczych oraz przeciwpozarowych dla zabudowy istniejgcej oraz przewidzianych w studium
rezerw inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym nie planuje sie lokalizacji nowych uje¢ wody,
a jedynie, w razie potrzeb, modernizacje istniejgcych studni i realizacje nowych odwiertow.

Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

o zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z uje¢ wody z zachowaniem istniejgcych systemow wodociggowych z dalszg ich rozbudowa
i utrzymaniem;

o zaopatrzenie w wode rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim
zarzadca drdg;

o w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia
w wode;
o dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu

z wihascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji;

o rozbudowe sieci na terenach nowego zainwestowania wedlug warunkéw technicznych
uzgodnionych z administratorem;
. ustala sie obowigzek zabezpieczenia i ochrony istniejgcych uje¢ wody (studni gtebinowych)

na catym obszarze gminy.

Zamierzenia inwestycyjne:

. zwodociggowanie terenu rezerw inwestycyjnych i modernizacja istniejacej infrastruktury
w ramach mozliwosci finansowych oraz w sytuacji uzasadnionych ekonomicznie.
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22.2.2.0dprowadzanie sciekow

1. Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania kanalizacji $ciekowej:

Na terenie gminy brak jest kompleksowego systemy odprowadzania $ciekdw przy wykorzystaniu
kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z czym budowe kanalizacji nalezatoby rozpoczaé praktycznie
od podstaw. Oznacza to powazne potrzeby inwestycyjne w tym zakresie w ciggu najblizszych lat.
Argumentem przemawiajacym za budowg kompletnego systemu jest planowany przez gmine rozwdj
funkcji mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego przed
negatywnym wptywem urbanizacji.

Poniewaz na terenie gminy Niechléw dominujg nieduze miejscowosci oddalone od siebie, niekiedy
dos¢ znacznie, rozwdj sieci kanalizacyjnej wylacznie w oparciu o istniejgcg oczyszczalnie Sciekow
w Niechlowie jest ekonomicznie nieuzasadnione. W zakresie ochrony terendw cennych przyrodniczych
najbardziej wskazane jest skanalizowanie w pierwszej kolejnosci terendw znajdujacych sie w strefach
objetych ochrong przyrodnicza oraz lezacych w strefie zagrozenia powodziowego, czyli rejony
potudniowe gminy. Jednakze w zwigzku z tym, ze jest to rejon charakteryzujacy sie niewielkimi
skupiskami osadniczymi, takie dziatania sg niemozliwe do sfinansowania przez gmine. Dlatego dla
mniejszych miejscowosci przewiduje sie budowe lokalnych matych oczyszczalni bezobstugowych oraz
realizacje kanalizacji sanitarnej zapewniajgcych odbidr Sciekdw z istniejgcych i nowych terendw
mieszkaniowych jedynie w granicach danej miejscowosci. Jezeli z przyczyn technicznych lub
ekonomicznych nie bedzie istniata taka mozliwo$¢, dopuszcza sie budowe indywidulanych systemow
oczyszczania i odprowadzania Sciekéw, takich jak przydomowe oczyszczalnie lub bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci. Jednakze w tym przypadku niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
edukacyjnych dla mieszkancow w zakresie ochrony $rodowiska i wptywu niewlasciwego uzytkowania
tych urzadzen na Srodowisko i zdrowie ludzi.

Rozwdj kanalizacji sanitarnej tgczacej rozne miejscowosci i odprowadzanie Sciekéw do duzych
oczyszczalni przewiduje sie jedynie dla nastepujacych miejscowosci: juz skanalizowanego Niechlowa,
Naratowa i Wronifca, Sicin i tekanowa oraz Zuchlowa. Ponadto poza granicami ww. miejscowosci
dopuszcza sie inne rozwigzania systemu i odprowadzenia Sciekow, w tym, kombinacje rozwigzan
grupowych i indywidualnych, w sposdb zgodny z wymaganiami $rodowiskowymi.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczenia Sciekow bytowych i komunalnych:

. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
wad podziemnych;
. docelowg realizacje sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw

na terenach przewidywanych do obstugi przez kanalizacje sanitarng;

o na pozostatych terenach, w tym terenach zlokalizowanych poza zwartymi uktadami
miejscowosci, ustala sie lokalne lub indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej, w tym
lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow dla poszczegdinych budynkdéw lub zespotéw
budynkow;

o dla nieruchomosci niepodtgczonych do kanalizacji sanitarnej ustala sie budowe szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych;

o dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji;

o rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zbiorczych kolektorow kanalizacyjnych w odlegtosci 5 m od
budynkéw.
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Ponadto Gmina Niechléw powinna podjac¢ dziatania wynikajgce z koniecznosci porzadkowania systemu
gospodarki Sciekowej:

o prowadzenie ewidencji zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekow;

. wdrozenie harmonogramu wywozu nieczystosci ptynnych i osadéw Sciekowych
z przydomowych oczyszczalni;

. kontrola przestrzegania harmonogramu wywozu $ciekdw;

. kontrola przestrzegania warunkéw w zakresie dopuszczalnych wartosci emisji substancji

zanieczyszczajgcych srodowisko.

2. Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania kanalizacji deszczowej:

W zakresie kanalizacji deszczowej nie przewiduje sie realizacji jednolitego systemy obejmujgcego caty
teren gminy, a jedynie odcinkowg realizacje sieci z odprowadzeniem wody deszczowej do istniejgcych
ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych, na warunkach wiasciwych zarzadcow. Ponadto na terenach
budowalnych przewiduje sie zagospodarowanie wod opadowych, jako lokalng retencje lub rozsaczanie
na terenie poszczegdinych dziatek budowlanych.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania wod deszczowych:

. odprowadzanie wdd opadowych z terendw drdg znajdujgcych sie na terenach miejscowosci
poprzez nowe sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzajgcych wode od istniejgcych ciekow
wod  powierzchniowych. Woda deszczowa powinna zostaé oczyszczona przed
odprowadzeniem do odbiornikéw poprzez zastosowanie odpowiednich separatoréw,
odstojnikow itp.;

. dla drog zlokalizowanych poza terenami zainwestowanymi ustala sie odprowadzenie wdd
deszczowych do rowdw przydroznych, zgodnie z warunkami technicznymi;

o przewiduje sie lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;
o rozprowadzenie wod opadowych po terenie zgodnie z przepisami odrebnymi;
o dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do ciekdw wod powierzchniowych, lokalng

siecig kanalizacyjng, na warunkach okreslonych przez zarzadce cieku.

22.2.3.Zaopatrzenie w gaz

Ewentualna przyszla gazyfikacja terenu gminy oraz budowa rozdzielczej sieci gazowej
powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem obowigzujgcego prawa energetycznego oraz rozporzadzen
wykonawczych, w szczegdlnosci w oparciu o:

. whnioski podmiotéw ubiegajacych sie o przytaczenie do sieci gazowej posiadajgcych tytut
prawny do korzystania z przylgczanego obiektu;

o sporzadzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci gazowej,
uwzgledniajgcy wytyczne miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,
ograniczony do =zadan, dla ktorych istniejg warunki techniczne oraz ekonomiczne
dostarczania paliwa gazowego.

Optacalno$¢ przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia odpowiednigj ilosci umow
0 przylaczenie do sieci gazowej oraz dtugosci projektowanych gazociggdw i przylaczy odpowiednich
dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych przylaczenia. Stacje redukcyjno-pomiarowe oraz
gazociggi stanowig uktady hermetycznie zamkniete i wytgczajac stany awaryjne nie zagrazajg
srodowisku naturalnemu. Wprowadzenie gazyfikacji sprzyja ochronie $rodowiska poprzez eliminacje
lokalnej emisji pytow i toksycznych skfadnikow spalin.

Obszary znajdujace sie w strefie ochronnej kontrolowanej urzadzen infrastruktury technicznej PGNIG
S.A. w Warszawie Oddziat w Zielonej Gdérze zachowujg swoje dotychczasowe przeznaczenie.
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W zwigzku z przygotowaniami zadania inwestycyjnego pod nazwa ,Zagospodarowanie ztdz Debina,
Kandlewo” przewiduje sie m.in. budowe:

stref przyodwiertowych,
rurociggéw,
infrastruktury towarzyszacej.

22.2.4.Zaopatrzenie w energie elektryczna

W  Swietle przewidywanego rozwoju  przestrzennego gminy, istniejgca  sie¢

elektroenergetyczna moze wymaga¢ rozbudowy w celu zapewnienia odpowiednich poziomoéw
zaopatrzenia w energie elektryczna.

Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego
napiecia, przy czym linie niskiego i Sredniego napiecia wytgcznie jako podziemne;

nie przewiduje sie budowy nowych sieci elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110 kV,
przebudowywane i modernizowane linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia
nalezy realizowac jako podziemne;

zaopatrzenie z  istniejacej i  projektowanych sieci  elektroenergetycznej lub
niekonwencjonalnych zrédet energii;

rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug
technicznych warunkdw przytgczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji;

dopuszcza sie budowe nowych i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych;
dopuszcza sie ustalanie strefy technicznej ograniczonego uzytkowania umozliwiajaca
eksploatacje sieci z uwzglednieniem dojazdu, wzdtuz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego i $redniego napiecia.

Zgodnie z przepisami w dokumentach planistycznych powinno sie ustalac¢ strefe ochronng wzdtuz linii
energetycznej 110 kV w postaci pasa ograniczonej zabudowy. Dla linii napowietrznych o napieciu
znamionowym 110 kV wyrdznia sie dwie rézne strefy ochronne:

pierwszego stopnia wyznaczajgca obszary otaczajgce zrodla pola elektromagnetycznego,
w ktérym natezenie pola elektromagnetycznego przekracza wartos¢ 10 kV/m  przy
najwyzszym napieciu roboczym urzadzenia;
drugiego stopnia wyznaczajgca obszary otaczajgce zrodto pola elektromagnetycznego,
w ktérym natezenie pola elektromagnetycznego wynosi od 1 kV/m do 10 kV/m przy
najwyzszym napieciu roboczym urzadzenia.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV lub wyzszym, zgodnie
Z normami i zasadami projektowania sieci napowietrznych, powinny byc¢ projektowane tak, aby
zachowane byty odlegtosci pionowe i poziome od elementéw budynkéw. Przedmiotowe strefy zostaty
wskazane w tabeli nr 87.
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Tabela 87. Strefy pola elektromagnetycznego

Odlegtosci od linii elektroenergetycznej od najblizszych
czesci budynkow zapewniajace nieprzekroczenie wielkosci
pola elektromagnetycznego

Napiecie znamionowe linii
elektroenergetycznej

10 kV/m 1 kV/m
110 kv 4 14,5
220 kV 5,5 26

Strefy ochronne od urzadzen elektroenergetycznych o natezeniu pola elektromagnetycznego powyzej
10 kV/m powinny by¢ ustalane w drodze pomiaréw wykonanych niezwitocznie po uruchomieniu
danego urzadzenia.

Jako gtéwny kierunek rozwoju systemow energetycznych nalezy w przysztosci uznaC rozwdj
alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii ze szczegolnym uwzglednieniem energii biomasy, energii
wiatru i stonca.

22.2.5.Zaopatrzenie w energie cieplng

Wymogi ochrony powietrza atmosferycznego wymuszajg potrzebe podjecia inicjatyw
zwigzanych ze zmiang dotyczacg rodzaju paliw uzywanych do celdéw grzewczych, szczegdlnie
rezygnacje z wegla i drewna oraz nielegalnego palenia substancji o matej kalorycznosci i wysokim
stopniu emisji substancji szkodliwych, np. $mieci, plastikdw, gum itp. W celu ograniczenia szkodliwej
emisji spalin na terenie gminy przewiduje sie realizacje szeroko zakrojonych prac modernizacyjnych
zrodet ciepta oraz wymiane piecow weglowych na piecie o zasilaniu paliwami ekologicznymi i mato
ucigzliwymi dla S$rodowiska (ogrzewanie z biomasy, gazowe, olej opatowy, pelety, brykiety,
ekogroszek, itp.). Ponadto przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem alternatywnych
zrodet ciepta takich jak: geotermiki ziemi — pompy ciepta, a takze panele fotowoltaiczne.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie docelowo zaopatrzenie w cieplo w oparciu
o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energig elektryczng, innymi paliwami
niskoemisyjnymi oraz poprzez niekonwencjonalne zrodta energii, w tym panele fotowoltaiczne.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto planuje sie:

o utrzymanie indywidualnych i lokalnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto wraz z wymogiem
przeprowadzenia prac modernizacyjnych jako zrédet podstawowych;

o prowadzenie dziatan w zakresie zaopatrzenia w ciepto ukierunkowanych na:
- zwiekszenie udziatu paliw ekologicznych w produkcji ciepta, takich jak olej opatowy, gaz
ptynny oraz gaz ziemny — po zrealizowaniu gazyfikacji gminy,
- wykorzystanie energii elektrycznej,
- wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii.

22.2.6.Niekonwencjonalne zrédta energii

Na terenie gminy przewiduje sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii do celéw
indywidualnych (zaopatrzenie w energie cieplng i energie elektryczng) i komercyjnych.

W zakresie polityki gminy dotyczacej niekonwencjonalnych zrédet energii przewiduje sie:
. rozw0j produkcji energii z biomasy bazujgcej na stomie i uprawach roslin energetycznych
oraz biogazowni rolniczych (jako uzupetniajacy kierunek rozwoju gospodarki rolnej),
z mozliwoscig lokalizacji matych instalacji ze zbiornikami biogazu i komorami
fermentacyjnymi o pojemnoéci do 100 m* w gospodarstwach rolnych;
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. wykorzystanie energii odnawialnej do celéw indywidualnego zaopatrzenia w ciepto -
kolektory stoneczne, tzw. bierne (pasywne) systemy stoneczne, pompy ciepta, kotty
na biomase statj itp.;

o mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej i ciepta z energii wiatru i promieniowania
stonecznego w instalacjach o mocy do 40 kW bez ograniczen;

o Dla celdow komercyjnych, w zakresie elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej
100 kW wyznacza sie tereny do lokalizacji takich instalacji, zgodnie z rysunkiem studium.

W dniu 31 marca 2010 roku Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego przyjat uchwatg nr 4857/111/10
dokument pod nazwa ,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej
w wojewodztwie dolnoslaskim”. Opracowanie to zostato zaktualizowane w 2012 r. uchwatg
nr 2082/1V/2012 z dnia 3 kwietnia 2012 r. Przedmiotowe opracowanie studialne okresSla prowadzong
polityke Zarzadu w zakresie rozwoju energetyki ze Zzrédet odnawialnych i jest spoéjne z polityka
panstwa i Unii Europejskiej w tym zakresie. W dokumencie tym obszar gminy Niechléw znajduje sie
w nastepujacych kategoriach terenow:

. Kategoria II — lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne),
. Kategoria III — lokalizacje duzego ryzyka (zagrozone),
o Kategoria IV — lokalizacje najmniej konfliktowe (bezpieczne),

dla lokalizacji duzych obiektéw energetyki wiatrowej.

22.2.7.Telekomunikacja

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng zaktada sie utrzymanie i rozbudowe
istniejgcych sieci i budowe nowych, w zaleznosci od zapotrzebowania, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci.

W obecnym stanie prawnym gmina ma mocno ograniczone kompetencje w zakresie ustalania
kierunkdow rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej. Kierunki te wyznacza ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
1537, ze zm.) oraz Urzad Komunikacji Elektronicznej. Zgodnie z przepisem art. 46 ust. 1 wyzej
wymienionej ustawy gmina w planach miejscowych nie moze ustanawiaC zakazéw lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej. Jednakze moze, a nawet powinna
wprowadzac¢ zasady dotyczgce rozwigzan oraz lokalizacji takich inwestycji, kierujac sie zasadami tadu
przestrzennego, ochrong wartosci kulturowych oraz srodowiska przyrodniczego.

22.2.8.Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w oparciu o ustalenia
aktualnie obowigzujgcych przepisow odrebnych — ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1987, ze zm.) i regulamindw.

Najwazniejszym zatozeniem jest segregacja u zrodta, powodujgca zwiekszenie skutecznosci segregacji
wytwarzanych odpaddw, a tym samym odzyskiwanie surowcdéw w celu ich ponownego wykorzystania
oraz bezpieczne dla srodowiska koncowe unieszkodliwianie odpadéw niewykorzystanych.

Przewiduje sie podjecie dziatann zwigzanych z gospodarkg odpadami:

. prowadzenie segregacyjnego zbierania odpadéw poprzez lokalizacje odpowiednio
oznakowanych pojemnikow;
. inwentaryzacja i likwidacja dzikich sktadowisk odpaddw;
o budowa podczyszczalni wod drenazowych i opadowych;
. edukacja ekologiczna lokalnej spotecznosci.
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23. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

. utrzymanie, modernizacja i rozbudowa obiektéw infrastruktury spotecznej (szkoty, dom
kultury, przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacji);

. utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejagcej sieci wodociggowej gminy, zgodnie
z zapotrzebowaniem wynikajagcym z rozwoju zabudowy i inwestycji;

o utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji  sanitarnej
w miejscowosciach Niechlow, Naratéw, oraz sukcesywna budowa sieci kanalizacyjnej
w miejscowoéciach: Wroniniec, Siciny, tekandw i Zuchldw, zgodnie z zapotrzebowaniem
wynikajacym z rozwoju zabudowy i inwestyciji;

. modernizacja drog gminnych o strategicznym znaczeniu dla rozwoju gospodarczego gminy;

o dalsza sukcesywna rozbudowa uktadu komunikacyjnego drdég gminnych, zgodnie
z zapotrzebowaniem;

o budowa Sciezek i tras rowerowych w polaczeniu ze Sciezkami na terenie powiatu

gorowskiego oraz innych gmin sasiednich.

24. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Niechldw inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym —
powiatowym i wojewddzkim sg jedynie utrzymanie, modernizacja i przebudowa istniejgcych drdg
powiatowych i wojewodzkich.

Wszystkie decyzje w sprawie zamierzen inwestycyjnych o znaczeniu ponadlokalnym
sg podejmowane na biezgco i uwzgledniane w wieloletnich planach inwestycyjnych i innych
koncepcjach programowych.

W studium stwarza sie warunki umozliwiajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére mogg by¢ rozmieszczane zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
i sporzadzanych w przysztosci Plandéw i Strategii ponadlokalnych.

Na obszarze gminy brak terendw, dla ktdrych zostaty sporzadzone programy, stuzace realizacji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

25. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy Niechlow posiada 100% pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary, ktore nalezy objg¢ planem miejscowym ze wzgledu
na przewidywang realizacje programéw wojewddzkich lub programéw zawierajgcych zadania rzadowe,
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie gminy studium nie ustala terendw do obowigzkowego opracowania planéw w zwigzku z nie
wyznaczeniem:

. obszarow wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci;
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o lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Obowigzek opracowania planéw miejscowych dotyczy nowo wyznaczonych terendw zabudowy
mieszkaniowej, niezwigzanej z rolnictwem w zabudowie wsi, na gruntach wymagajacych zgody
na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze [obowigzek wynika z art. 7 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)].

26. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poniewaz gmina Niechléw posiada obowigzujgce plany miejscowe pokrywajace caty obszar
gminy, budowa nowych inwestycji kubaturowych moze by¢ realizowana na ich podstawie. Jednak
zmiany, ktore nastgpity w przepisach prawnych, a ponadto dazenie do zmiany charakteru gminy,
w tym potrzeba rozwoju funkcji turystycznej, wymaga znowelizowania obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niechléw uchwalonego w 2007 r. W szczegolnosci
zmianami powinny by¢ objete tereny historycznych zespotéw parkowo-patacowych i dworsko-
folwarcznych oraz tereny przewidziane pod realizacje terenéw publicznych. W drugiej kolejnosci
zmiany powinny objg¢ tereny obstugi produkcji rolnej, umozliwiajgc wzbogacenie prowadzenia
dziatalnosci na tych terenach.

27. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ]

27.1.Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na obszarze gminy Niechldw wystepujg grunty o stosunkowo wysokiej wartosci
produkcyjnej. Powinno sie dgzy¢ poprawy jakosci przestrzeni rolniczej. Nalezy prowadzi¢ gospodarke
rolng z uwzglednieniem: réwnowagi przyrodniczej, réznorodnosci $wiata zwierzecego i roslinnego oraz
zachowania stabilnosci ekosystemdw poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych.

Zagospodarowanie gruntdw na cele rolnicze powinno sie odbywac stosownie do warunkéw glebowych
i siedliskowych. Podstawowe kierunki i zasady ksztattowania rolnej przestrzeni produkcyjnej powinny
polegac na:

o ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze gruntdw o stabych klasach bonitacyjnych;

o wspieraniu rozwoju produkcji rolniczej;

o wspieraniu rozwoju rolnictwa ekologicznego, uzupetnionego agroturystyka;

o wprowadzania nowych i pielegnacji istniejgcych zadrzewien $rddpolnych i przydroznych;

. podnoszeniu standardu systemu infrastruktury technicznej, w tym melioracji i urzadzen
wodnych.

27.2.Zalesienia

Na terenie gminy zalesienie jest nierdwnomierne, a lasy reprezentujg rézng jakos¢ i wartosc¢
przyrodniczg. Do najcenniejszy przyrodniczo zbiorowisk lesnych wystepujacych na obszarze gminy
nalezg te zlokalizowane w miedzywalu Odry i Baryczy, w poblizu watéw oraz w okolicach starorzeczy.
Wiekszos¢ z nich to lasy petnigce funkcje ochronne oraz wodochronne.
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Wiekszos¢ terendow lesnych nadaje sie do prowadzenia na ich obszarze turystyki pieszej i rowerowej
oraz do czeSciowego wykorzystania pod aktywnos$¢ sportowg. Natomiast lasy ochronne (wodochronne)
potozone w dolinie Odry i Baryczy sg okresowo rowniez przydatne do rekreacji.

Dopuszcza sie przeznaczanie pod zalesienie gruntdow rolnych nie wykazanych w studium pod
zalesienie, pod warunkiem:

o nie kolidowania z projektowanymi i istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej;
o nie znajdowania sie tych gruntdw w granicach obszardw chronionych (na obszarach Natura

2000). Z chwilg opracowania odpowiednich planéw ochrony i wyznaczenia zadan ochronnych
bedzie istniala mozliwos¢ wprowadzenia zalesien czesci niektorych obszarow Natura 2000,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zadaniami ochronnymi tych obszaréw.

27.3.0chrona lasow

Na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne poprzez prowadzenie racjonalnego
gospodarowania zasobami w oparciu o obowigzujace plany urzadzenia lasow.

Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru,
zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
zwigzanej z pozyskiwaniem drewna.

28. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W potudniowej i potudniowo-zachodniej czeSci gminy wystepujg obszary zagrozone
powodzig, ktorych zasieg wskazano na rysunku studium w czesci uwarunkowan i kierunkéw, zgodnie
Z mapg zagrozenia powodziowego opracowang przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu w 2015 r. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1121) obowigzuja:

. zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, zakaz lokalizowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegdInosci ich sktadowania;

. zgodnie art. 88 | ust. 1, zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

- zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem drdg rowerowych,

- zakaz sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, budows,
przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.
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Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ z zakazdw,
o ktorych mowa powyzej, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig.

Na terenie gminy Niechléw nie zidentyfikowano obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

29. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie ustala sie filaréw ochronnych dla terendw zt6z na terenie gminy Niechlow.

30. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Niechldow nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne
W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 2120, ze zm.).

31. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na terenie gminy wyznacza sie obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji obejmujace
zabytkowe zespoty parkowo-patacowe i dworsko-folwarczne. Dziatania te, poprzez przeprowadzenie
prac remontowych i modernizacyjnych oraz przeksztatcenia funkcjonalne, powinny doprowadzi¢
do wprowadzenia komercyjnych funkgcji, tj. ustug turystyki — hotelowo-pensjonatowej, sportowo-
rekreacyjnej, konferencyjno-naukowej, spoteczno-zdrowotnej.

Ponadto nalezy ww. zespoty oraz inne obiekty o walorach historycznych, zabytkowg zielen parkowg
i pocmentarng objac¢ dziataniami rewitalizacyjnymi.

Natomiast tereny, na ktdrych sg lub byly prowadzone prace wydobywcze kruszyw mineralnych metodg
odkrywkowg, nalezy poddac dziataniom rekultywacyjnym w kierunku leSnym, rolnym lub wodnym,
w zaleznosci od warunkéw geologicznych i hydrologicznych. Po przeprowadzeniu procesu rekultywagji
tereny te dopuszcza sie do petnienia funkgji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej lub produkcyjnej
w zakresie spozywczym, np. realizacja stawéw hodowlanych.

32. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Niechléw nie wystepujg obszary zdegradowane.

33. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Niechlow nie wystepujg tereny zamkniete ani obszary stref ochronnych
od tych terendw.
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34.

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy

uwzglednia¢ nastepujace wytyczne i wymogi niniejszego studium:

dopuszcza sie realizowanie terendw pod zainwestowanie etapami w zwigzku z czym, zgodne
ze studium jest pozostawienie projektowanych terenéw inwestycyjnych w planach
miejscowych, jako rolniczych lub lesnych;

dla wyznaczonych w studium terendw o tym samym oznaczeniu uznaje sie za zgodne

ze studium nastepujagce ustalenia w planach miejscowych:

- gdy minimum 60 % powierzchni wszystkich terendw o tym samym oznaczeniu w ramach
danej jednostki osadniczej posiada takie samo przeznaczenie podstawowe w planie, jakie
zostato ustalone w studium,

- gdy maksimum 30 % powierzchni wszystkich terendw o tym samym oznaczeniu
w ramach danej jednostki osadniczej posiada takie samo przeznaczenie podstawowe
w planie, jak ustalone w studium przeznaczenie uzupetniajace,

- uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie terenu okreSlone w studium, dopuszcza
sie realizowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego réwniez, jako
przeznaczenie uzupetniajace;

za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie, gdy w planie miejscowym ustala sie
zagospodarowanie na catosci dziatki lub terenu elementarnego funkcjg uzupetniajaca
wskazang w studium dla odpowiedniej jednostki planistycznej;
okreslone dla poszczegdlinych jednostek planistycznych funkcje terendéw, w ramach
planowanych funkcji podstawowych i uzupetniajgcych terenu, ulegajg uscisleniu na etapie
planu miejscowego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych,
fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych, komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych;
uznaje sie za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia,
sposobu zagospodarowania i zabudowy, takze na terenach, na ktérych studium przewiduje
inng funkcje, czy sposdb zagospodarowania;
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow z zachowaniem i kontynuacjg funkgcji,
gabarytow i wyrazu architektonicznego rozbudowywanego obiektu, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;
dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie tolerancje 20 m. Linie rozgraniczajgce
poszczegdlne jednostki planistyczne podlegajg usciSleniu w planach miejscowych, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, np. rzezby tereny, granic ewidencyjnych
nieruchomoéci. Korekty linii rozgraniczajagcych jednostek planistycznych nie mogg byc
wieksze niz 20 m, pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz zakazdéw zabudowy ustalonych w studium. Ponadto zmiane przebiegu linii
rozgraniczajgcych jednostki mozna zastosowac, gdy jest to niezbedne do wiasciwego
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci dla wiasciwej obstugi komunikacyjnej lub
realizacji infrastruktury technicznej;

wielko$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika powierzchni

zabudowanej moze by¢ regulowana w planach miejscowych w zaleznosci od lokalnych

uwarunkowan i potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego, pod warunkiem nie
przekraczania wartoSci granicznych  wskazanych dla poszczegdlnych  jednostek
planistycznych;

w przypadku terendw, na ktérych istniejgce zagospodarowanie lub ustalenia obowigzujacego

planu przekraczajg ustalone w studium wskazniki — dopuszcza sie ustalanie wskaznikow
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35.

zgodnie ze stanem istniejgcym (faktycznym lub prawnym) z mozliwoscig powiekszenia ich

0 10 %;

dopuszcza sie odstepstwa od okreSlonej dla poszczegdlinych jednostek planistycznych

maksymalnej wysokosci zabudowy, zaréwno wyrazonej liczbowo, jak i w ilosci kondygnaciji,

w przypadku:

- zabudowy o charakterze zabytkowym, obiektdw sakralnych i dominant przestrzennych,

- pojedynczej zabudowy lub zespotéw zabudowy lokalizowanej w miejscach szczegodlnie
eksponowanych, ze wzgledu na konieczno$¢ indywidualnego ksztattowania,

- przebudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej, szczegdlnie zwigzanej ze zmiang
geometrii dachow,

- jako zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

dopuszcza sie ustalanie dodatkowych wskaznikdw oraz ograniczenia i rdznicowania

wskaznikdw ustalonym w studium;

dopuszcza sie korekty przebiegu drég ustalonych na rysunku studium;

na catym terenie gminy dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (drogi, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, miejsca postojowe,
parkingi itp.). Zapisy studium o ograniczeniu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko — wymagajacych lub moggcych wymagaé sporzadzenia raportu
nie dotyczg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

KOLIZJE PRZESTRZENNE

Dziatania inwestycyjne na terenie gminy nie wytworzyly kolizji przestrzennych majacych

znaczacy wptyw na funkcjonowanie Srodowiska. Niemniej jednak, wsrdd zidentyfikowanych kolizji
mozemy wymienic:

presje urbanizacyjng, polegajaca na naciskowi do wprowadzania zabudowy na tereny
chronione o duzych walorach przyrodniczych (w sasiedztwie korytarzy ekologicznych), badz
na tereny o niewtasciwych warunkach fizjograficznych do zabudowy i zamieszkania (np. dna
dolin rzecznych);

przebieg tras komunikacyjnych przecinajagcy obszary cenne przyrodniczo podlegajace
ochronie prawnej (przebieg drogi wojewodzkiej przez korytarze ekologiczne, dzieli korytarz
na kilka czesci). Znaczenie tychze kolizji rosnie z uwagi na wzrastajagce natezenie ruchu
komunikacyjnego;

obszary gornicze oraz obszary z udokumentowanymi ztozami naturalnymi, szczegdlnie
kopalnictwo odkrywkowe, w kontekscie degradacji Srodowiska naturalnego oraz ograniczen
w zabudowie;

konflikty miedzy gospodarkg lesng i rekreacja, a wymogami zachowania i wzbogacania
bior6znorodnosci ekosystemow lesnych.
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IV. PODSUMOWANIE

36. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane
dotyczace uwarunkowan obszaru gminy oraz sformutowanie na tej podstawie nowych, dostosowanych
do biezacych potrzeb kierunkdw rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego gminy Niechlow. W studium
uwzgledniono wszystkie elementy istniejgcego zagospodarowania przestrzennego obszaru,
opracowane w nastepujgcych dziatach: rolnictwo, lesnictwo, przemyst, turystyka i rekreacja,
mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i komunikacja. Zwrécono uwage takze
na zagadnienia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalono generalne
zasady przebudowy ukfadu funkcjonalno-przestrzennego.

Celem przyjetych rozwigzan w studium jest:

o utrzymanie gospodarki rolniczej z wskazaniem potrzeby jej modyfikacji w kierunku rolnictwa
ekologicznego i alternatywnego;

o stworzenie mozliwosci terenowych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

. zapewnienie warunkow do rozwoju ustug, w szczegdlnosci w zakresie obstugi ruchu
turystycznego;

. wyznaczenie chronionych elementéw i obszarow Srodowiska przyrodniczego wraz
z okresleniem wymogow jego ochrony;

. wyznaczenie kierunkdw dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci Srodowiska we wszystkich
jego aspektach;

. podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony
$rodowiska przyrodniczego;

. okreslenie zasad ochrony dla terendw i obiektdw zabytkowych;

o rewaloryzacja zabytkowych zespotdw urbanistycznych;

. modernizacja i rozwéj uktadu komunikacyjnego;

. modernizacja i rozwoj infrastruktury technicznej;

o uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

o zapewnienie zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenu.

Przestankg powyzszych ustalen jest stworzenie jak najkorzystniejszych mozliwosci rozwoju gminy
w rownowadze i z poszanowaniem ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego obszaru. Ochrona
gruntdow rolnych realizowana jest dzieki oszczednej gospodarce gruntami rolnymi i koncentracji
zabudowy, z jednoczesnym wykorzystaniem istniejacych rezerw w zainwestowanych terenach.
Tworzenie zwartych jednostek urbanistycznych ma réwniez uzasadnienie ekonomiczne, jak
i ekologiczne, a ponadto jest zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej kraju. Studium dazy
do wykreowania w miare samodzielnych obszaréw osadniczych, w ktdrych mozliwe jest zaspokojenie
najbardziej podstawowych potrzeb. Ma to uzasadnienie ekonomiczne, jak rowniez spoteczne.
Umozliwienie rozwoju nowych kierunkdw w gospodarstwach rolnych wptywa na poszerzenie oferty
zarobkowej dla mieszkancow, a jednoczesnie moze otworzy¢ zupetnie nowe mozliwosci rekreacyjno-
turystyczne dla przyjezdnych. W ksztattowaniu kierunkéw rozwoju w studium mocno oparto sie
o istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne gminy Niechléw. Ustalono zasady uzytkowania
i zagospodarowania terenu zgodne z predyspozycjami naturalnymi gminy bazujacymi na jej strefach
funkcjonalnych.
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Przy okreSlaniu gabarytow dla nowej zabudowy podstawg byta istniejgca zabytkowa zabudowa
zagrodowa, ktdra wyznaczyla jej jednoznaczne ramy. Wpisanie sie w nie umozliwia stworzenie
harmonijnie uksztattowanych jednostek oraz jest zgodne z poszanowaniem wartosci kulturowych
obszaru. W studium mocno podkreslana jest potrzeba rewitalizacji zabytkowych zespotéw folwarczno-
patacowych. Jest ona wazna ze wzgledu na powage zachowania wartosci kulturowych w jak
najlepszym stanie, a jednocze$nie stanowi warto$¢ ekonomiczng, stanowigc ciekawg rezerwe
do wykorzystania na rozwdj dziatalnosci ustugowej, w tym turystycznej i sportowo-rekreacyjnej.

Szczegolne potozenie gminy w granicach cennego uktadu przyrodniczego powinno by¢ wykorzystane
do jej wielofunkcyjnego rozwoju, a takze ekspozycji walorow krajobrazu kulturowego. Przestanki
rozwoju odnalezé mozna w przydatnosci terendw lesnych do rekreacji, realizacji szlakéw
turystycznych, rowerowych i konnych. Warunkiem jest jednak harmonizowanie planowanego
zagospodarowania z uwzglednieniem chtonnosci i odpornosci Srodowiska. Preferowane sg rézne formy
turystyki uwarunkowanej ekologicznie. Podobny kierunek przeksztatcen i rozwoju wskazany jest dla
rolnictwa, posiadajgcego co prawda w miare dobre zaplecze upraw polowych i 13k, jednak
potrzebujacego nowych mozliwosci, ktére stwarza np. agroturystyka i alternatywne rolnictwo
i hodowla. Pomimo zasobno$ci potencjatu przyrodniczego konieczne jest prowadzenie dziatan
stuzgcych poprawie skutecznosci ochrony wartosci przyrodniczych przez poszerzenie form ochrony
prawnej, jak tez dziatania naprawcze na obszarach zdegradowanych i zagrozonych. W studium duza
uwage skierowano na gospodarke lesng i wodng z uwagi na kluczowe znaczenie dla zréwnowazonego
rozwoju i zachowania waloréw Srodowiska.

37. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Dla zapewnienia wihasciwego rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy Niechlow
studium ustala gtdwne cele rozwoju:

Z zakresu rozwoju funkcjonalnego:
o dla funkcji rolniczej — przewiduje sie rozwdj funkcji, z uwzglednieniem ograniczen
przyrodniczych i Srodowiskowych oraz wskazaniem nowych kierunkdow;

. dla gospodarki lesnej — przewiduje prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej w oparciu
o ustalenia plandéw urzadzenia lasow oraz stworzenie mozliwosci powiekszania terendw
leSnych przez prowadzenie zalesien;

o dla funkcji przemystowej — przewiduje sie rozwdj terendw przemystowych wylgcznie
w oparciu o istniejgce tereny produkcyjne;
o dla funkgji turystycznej i rekreacyjnej — przewiduje sie rozwdj funkcji agroturystyki i turystyki

wiejskiej oraz adaptowanie obiektow zabytkowych na cele turystyczne. Stworzenie zaplecza
noclegowego i gastronomicznego, uzupetnionego o realizacje zaplecza dla sportu, rekreacji
i turystyki oraz wyznaczenie szlakdw turystycznych, pieszych, rowerowych i konnych;

. dla funkgcji mieszkaniowej — przewiduje sie wprowadzenie rezerw terenowych pod rozwdj tej
funkcji we wszystkich jednostkach osadniczych, uzupetnienie oraz adaptacje istniejacej
zabudowy. Podwyzszenie jakosci zamieszkiwania pod wzgledem stworzenia ram dla fadu
przestrzenno-funkcjonalnego;

. dla funkcji ustugowej — przewiduje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe,
rozwoj lokalnych osrodkdw ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancéw i turystéw.

Z zakresu ochrony srodowiska i jego zasobow:
o ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie gminy formy ochrony przyrody;
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proponuje sie stosowanie zabiegéw minimalizujgcych negatywny wplyw na powietrze
atmosferyczne, wody powierzchniowe i gleby oraz zmniejszanie oddziatywania hatasu
i promieniowania elektromagnetycznego;

prowadzenie dziatan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobdéw surowcow
mineralnych i wdd podziemnych.

Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa  dolnoslaskiego, stanowiska archeologiczne, obiekty objete ochrong
konserwatorskg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

ochrona szczegolnie cennych kulturowo obszaréw w strefach ochrony konserwatorskiej.

Z zakresu zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Infrastruktura komunikacyjna:

poprawa stanu technicznego drég poprzez modernizacje;

poprawa wyposazenia pasa drogowego poprzez realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych,
odwodnienia, o$wietlenia;

rozwoj Sciezek rowerowych, tras i szlakow turystycznych w obszarach drog oraz poza
terenami komunikacyjnymi;

zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych.

2) Infrastruktura techniczna:

uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

inwestycje zwigzane z modernizacjg stacji i linii energetycznych na terenie gminy;
modernizacja sieci telefonicznej;

preferowanie ekologicznych zrodet energii cieplnej;

stworzenie warunkow do rozwoju zaopatrzenia w energie z niekonwencjonalnych zrodet;
rozwoj sieci gazowych.

3) Z zakresu ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

podwyzszenie efektywnosci rolnictwa, przy uwzglednieniu wymogdw ochrony srodowiska;

rozwoj nowych kierunkow rolnictwa i hodowli - ekologicznych i nietypowych (ziota, borowka,
lawenda, hodowla strusi, Slimakow itp.);

dopuszcza sie zwiekszenie lesistosci gminy poprzez zalesienie gruntdw najnizszych klas
bonitacyjnych oraz nieuzytkow;

wykorzystanie terendw leSnych do celéw turystyczno-rekreacyjnych.

4) Z zakresu terenéw mieszkaniowych:

potrzeby zwigzane z poprawg standardu zamieszkiwania i zwiekszenia powierzchni uzytkowej
na jednego mieszkanca;

wskazanie preferowanego kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej;

ustala sie koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach istniejgcych jednostek
osadniczych;

adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejgcej zabudowy;
dopuszczenie przeksztatcen zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe agroturystyczng lub zabudowe ustugowa;
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5)

6)

7)

w obrebie terendw mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, ustug
rzemiosta i ustug publicznych, zespotéw garazy, parkingow;

zaktada sie utrzymanie istniejgcej zieleni towarzyszacej oraz wprowadzenie zieleni parkowej
i izolacyjnej.

Z zakresu terendw ustugowych:

potrzeby zwigzane z zaspokojeniem potrzeb spotecznosci lokalnej oraz oséb przyjezdnych
(turystow);

planuje sie przede wszystkim rozwdj funkcji ustugowej (ustug handlu, gastronomii,
rzemiosta, ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz ustug publicznych — oswiaty, zdrowia,
kultury i administracji) wraz z uzupetniajgcg zabudowa mieszkaniowg, w szczegdlnosci
w zaadaptowanych i przeksztatconych zespotach zabytkowych folwarkdw oraz zespotach
patacowo-parkowych;

dopuszczenie funkcji ustugowej, szczegdlnie ustug podstawowych oraz agroturystyki
w terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

wyodrebnia sie tereny ustug publicznych, o$wiaty, administracji i zdrowia;

ustala sie koncentracje terendw ustugowych w centralnych czeSciach poszczegdinych
miejscowosci oraz przy wykorzystaniu obiektow zabytkowych zatozen patacowych;
adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejgcej zabudowy;

w obrebie terendw ustugowych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, zespotéw
garazy i parkingow;

zakfada sie utrzymanie istniejgcej zieleni towarzyszacej, oraz wprowadzenie zieleni parkowej
i izolacyjnej.

Z zakresu terenow produkcyjnych i gorniczych:

potrzeby rozwoju funkcji przemystowej sg istotne z punktu widzenia rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy;

planuje sie przede wszystkim rozwdj wielofunkcyjnej aktywnosci gospodarczej przez
modernizacje obiektdw i rozszerzenie istniejgcych funkcji zwigzanych z obstugg produkciji
rolnej, baz produktéw, ptoddw rolnych i maszyn o inne funkcje produkcyjne, magazynowe
i ustugowe;

w zakresie funkcji gérniczych ustala sie utrzymanie terenéw zwigzanych z eksploatacjg gazu
ziemnego oraz skltadowaniem powiertniczych odpadow pochodzacych z eksploatacji gazu
ziemnego;

adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejgcej zabudowy;

w obrebie terendw aktywnosci gospodarczej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej,
zespotdw garazy i parkingow;

zaktada sie utrzymanie istniejgcej zieleni towarzyszacej, oraz wprowadzenie zieleni parkowej
i izolacyjnej.

Z zakresu terenow zieleni urzadzonej i wod $rodlgdowych:

rozwoj terendw zieleni, szczegdlnie urzadzonej i parkowej jest istotna ze wzgledu
na potrzebe poprawy atrakcyjnosci terendw dla turystyki oraz poprawy warunkow
zamieszkiwania;

ustala sie utrzymanie istniejgcych terendw zieleni i wod;
dopuszcza sie realizacje terendw zieleni i wdd na wszystkich terenach;
ustala sie obowigzek rewitalizacji zabytkowych zespotdw zieleni parkowe;j.
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Synteza ustalen studium gminy okresla wyznaczone strefy polityki przestrzennej, w obrebie ktdrych
podkreslono wiodgce przestanki polityki oraz zaproponowano warunki i zasady ochrony Srodowiska
kulturowego, zasady ksztattowania kierunkdw rozwoju gminy. Przedstawiono granice obszaréw
objetych ochrong prawng i zaostrzonych rygorow dotyczacych $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Funkcje i przeznaczenie terendw ustalono
z uwzglednieniem cech $rodowiska przyrodniczego i koniecznych przeksztatcen oraz chtonnosci
przyrodniczo-przestrzennej stref.

W oparciu o kryteria przyrodniczo-krajobrazowe na terenie gminy wyodrebnia sie:

1) strefe ekologiczno-le$ng o zasiegu przestrzennym obejmujgcym pétnocno-zachodnig cze$¢ gminy
i siegajgcym do drogi wojewddzkiej nr 324. Sg to obszary lesne wchodzace w sktad korytarza
ekologicznego oraz tereny tak. Na terenie brak jest terendw zabudowanych;

. cechy strefy: le$no-tgkowo-wodna;
o gtéwne determinanty rozwoju przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania:
- obszary zagrozenia powodziowego,
- faki z siecig rowdw, tereny legowe,
- potozenie w korytarzu ekologicznym,
- ekosystemy lesne, z enklawami ekosystemow nielesnych,
- obszary koncentragji rzadkich i chronionych gatunkdw flory i fauny,
- nieprzewidziane do eksploatacji ztoza surowcow ilastych i kruszywa naturalnego,
rozpoznane, czesciowo kolizyjne, z uwagi na korytarz ekologiczny,
- obszar Kandlewo,
- nieliczne stanowiska archeologiczne wyodrebnione w AZP;
o wiodgce funkcje: retencja wody, ekologiczna, ochronna, gospodarka lesna;
. kierunki rozwoju i dziatan:
- ochrona terendw lesnych oraz prowadzenie polityki dolesien,
- rekultywacja obszaru le$nego z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych,
- podporzadkowanie gospodarki lesnej warunkom ochronnym i funkcjom korytarza
ekologicznego,
- wzmocnienie potencjatu korytarza ekologicznego,
- podporzadkowanie gospodarki zasobami zt6z rygorom ochronnym,
- podporzadkowanie funkgji rolniczych funkcjom ekologicznym i Srodowiskowym,
- podporzadkowanie dziatan gospodarki lesnej i wodnej wymogom ochrony gatunkowej
roslin i zwierzat,
- rozwdj uzytkowania turystyczno-sportowego, obejmujgcego turystyke piesza, rowerowa
i konng, oraz rekreacyjnego;

o szczegolne warunki zagospodarowania:
- obszary wytgczone z zabudowy — wykluczenie rozwoju osadnictwa,
- ograniczone zmiany w istniejgcym przeznaczeniu i uzytkowaniu terendw,

tj. przeksztatcanie gruntdw ornych na zalesienia i uzytki zielone,

- rozwdj funkcji terendw powinien by¢ podporzadkowany celom ochronnym $rodowiska
przyrodniczego,

- likwidacja barier ekologicznych tworzonych przez przebiegi drogi wojewddzkiej nr 324
poprzez realizacje przepustow.

2) strefe ekologiczno-rekreacyjno-turystyczng o zasiegu przestrzennym obejmujacym potudniowq
czes$¢ gminy potozong ponizej drogi wojewddzkiej nr 324;
. cechy strefy: wodno-tgkowo-le$na, starorzecza;
o gtéwne determinanty rozwoju przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania:
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potozenie w regionalnym systemie ekologicznym o wyjgtkowym znaczeniu dla zasobow
biologicznych kraju,

kompleksy leSne potozenie w wieloprzestrzennych systemach przyrodniczych
i ochronnych,

obszary koncentracji rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny, ekosystemy naturalne
oraz zblizone do naturalnych,

potozenie w regionalnym systemie ochrony wod podziemnych gtéwnego zbiornika;
zagrozenia zig jakoscig waod rzeki,

obszary zagrozenia powodziowego i tereny zalewowe,

kompleksy laséw oraz obszary starorzeczy — przydatnosc terendw do rekreacji, korzystne
przestanki zagospodarowania na funkcje turystyczne,

walory krajobrazu kulturowego, zespoty patacowe z otoczeniem, zespoty folwarczne
o duzych walorach architektoniczno- krajobrazowych,

stanowiska archeologiczne wyodrebnione w AZP,

$rednie klasy bonitacyjne,

drobne rolnictwo;

wiodgce funkcje: ekologiczna, gospodarka lesna, turystyka i rekreacja, rolnictwo ekologiczne
i ekstensywne;

kierunki rozwoju i dziatan:

ochrona potencjatu przyrodniczego i funkcji korytarza ekologicznego,
podporzadkowanie gospodarki lesnej, rolnej i wodnej warunkom ochrony przyrody
i funkcjom ekologicznym,
rozszerzenie wieloprzestrzennych form ochrony prawnej i form indywidualnej ochrony,
ochrona ilosciowa i jakosciowa zasobow wodnych dla istniejgcego gtdwnego zbiornika
wad podziemnych,
poprawa czystosci rzek, ochrona przeciwpowodziowa,
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z warunkami okreslonymi dla
poszczegdlnych stref ochrony konserwatorskiej,
realizacja modelu gospodarki lesnej wielofunkcyjnej:
o zagospodarowanie i przystosowanie terendw lesnych pod funkcje rekreacji,
o urzadzenie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej (szlaki piesze, trasy rowerowe,
miejsca odpoczynku, parkingi),
o przeksztatcenia funkcjonalne osad lesnych na funkcje zwigzane z obstugg turystyki
(motel, karczma, centra rowerowe, itp.),
o wdrozenie dziatan rekultywacji obszaréw lesnych obejmujgcych drzewostany
na siedliskach zdegradowanych i przeksztatcenia laséw jednogatunkowych,
wykorzystanie waloréow krajobrazu kulturowego, harmonizowanie rozwoju funkcji
rekreacyjnych i turystycznych,
tworzenie wielofunkcyjnej bazy rekreacyjno-turystycznej, ksztattowanie rdéznego typu
bazy noclegowej,
wzbogacenie i rozbudowa tras turystycznych i rowerowych,
ograniczony rozwdj osadnictwa, z preferencjg dla zabudowy jednorodzinnej,
pensjonatowej, zabudowy letniskowej i agroturystycznej;

szczegolne warunki zagospodarowania:

nadanie statusu wsi letniskowych dla miejscowosci potozonych w tej strefie oraz
rekreacyjno-rehabilitacyjnej dla miejscowosci Betcz Wielki,

obszary lesne i dolinne wytaczone z zabudowy,

rewaloryzacja zespotow folwarcznych,

271

Pracownia Planistyczno-Urbanistyczna EPPUM




rozbudowa infrastruktury sanitarnej na trenach zabudowy, stuzgca poprawie jakosci
$rodowiska.

3) strefe rolno-ustugowg o zasiegu przestrzennym obejmujgcym tereny potozone na potnoc
i pétnocny-wschadd od drogi wojewddzkiej nr 324;

cechy strefy: rolno-osadnicza;

gtéwne determinanty rozwoju przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania:

obszar rolny o stosunkowo dobrych warunkach dla rozwoju przestrzeni produkcyjnej,
powierzchnie lene o niewielkich powierzchniach w otoczeniu terenéw rolnych,

obszar réwninny, na fragmentach terendw rolnych staba erozja, niski udziat zieleni
$rodpolnej i przydomowej,

ekosystemy naturalne tgkowe o kluczowym znaczeniu dla $rodowiska przyrodniczego
na poziomie ekosystemow,

koncentracja osadnictwa w uksztattowanych jednostkach wiejskich, niewielki udziat
zabudowy kolonijnej i siedlisk samotniczych,

walory historyczne i kulturowe wsi objete ochrong,

wsie wyposazone w podstawowg baze ustug dla ludnosci i rolnictwa,

wymagajgce zagospodarowania i przeksztatcen popegeerowskie tereny i obiekty
produkcyjne,

wystepowanie surowcdow ilastych ceramiki budowlanej (ztoza wstepnie rozpoznane),
wyodrebnione stanowiska archeologiczne w AZP;

wiodace funkcje: gospodarka rolna, obstuga rolnictwa, rozwoj ustug podstawowych
i ponadpodstawowych, ochrona krajobrazu kulturowego;

kierunki rozwoju i dziatan:

rozwoj gospodarki rolnej z uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen S$rodowiska
przyrodniczego,

zalesienia gruntdw marginalnych i pot enklaw lesnych, fitomelioracje (zadrzewienia,
zadarnienia) na obszarach zagrozonych stabg erozjg,

modernizacja systemu melioracji,

przeksztatcenia funkcjonalne i intensyfikacja zagospodarowania i modernizacja oSrodkow
produkgcji rolnej (Niechldw, Siciny na funkcje produkcyjno-ustugowe),

udokumentowanie zt6z surowcow i eksploatacja podporzadkowana rygorom ochronnym,
modernizacja i wykorzystanie bazy oraz rozszerzenie sieci placéwek ustugowych w celu
podniesienia standardow obstugi ludnosci,

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z warunkami okreslonymi dla stref
ochrony konserwatorskiej,

koncentracja zabudowy wiejskiej, wykorzystanie rezerw i chtonnosci istniejagcych terenow
budowlanych,

rozbudowa istniejgcych siedlisk oraz budowa nowych w obszarach rozwojowych
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej;

szczegolne warunki zagospodarowania:

rozbudowa terendw mieszkalnych i ustugowych,

budowa systemoéw kanalizacyjnych,

wdrazanie systemow indywidualnej kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo-wodnych,

rewaloryzacja zespotow folwarcznych,

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych i dzikich wysypisk.
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38. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHLOW

Potozenie gminy Niechldow w regionie mozna oceni¢ jako stosunkowo korzystne. Oprdcz
wystepujgcych na obszarze cennych walordw przyrodniczych i kulturowych, duze znaczenie dla
potencjalnego rozwoju gminy ma w miare dobrze wyksztatcona infrastruktura komunikacyjna,
szczegolnie przebiegajgce przez gmine drogi wojewddzkie nr 324 i 305. Istotne dla gminy jest
bezposrednie sgsiedztwo wiekszych miejscowosci takich jak: Gora, Wschowa oraz Szlichtyngowa, oraz
blisko potozone Leszno.

Teren gminy jest obszarem o szczegolnych walorach przyrodniczych. Na obszarze gminy ochronie
przyrodniczej na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku, podlegaja:

o Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Baryczy;
o Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 — tegi Odrzanskie Typ A PLB02000S;

o Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty - Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000:
tegi Odrzanskie PLH020018;

o gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych;
o pomniki przyrody.

Wymaog ochrony powyzszych obszardw, stanowigcych okoto 40% powierzchni gminy, ogranicza oraz
w istotny sposob wptywa na mozliwosci zagospodarowania terenu gminy. Dodatkowo ponad 24%
powierzchni gminy stanowig tereny leSne, na obszarze ktdrych réwniez obowigzujg rozmaite
ograniczenia. Jednakze jednoczes$nie obszary te stanowig olbrzymi potencjat rozwojowy, w oparciu
o ktdre planuje sie ksztattowanie nowych funkcji ustugowych na terenie gminy.

Na obszarze 151 km2 zamieszkuje okoto 5 tysiecy mieszkancéw, co daje $rednig gesto$¢ zaludnienia
na poziomie 34 osdb/km2. Jest to Sredni wskaznik dla gmin wiejskich w powiecie gérowskim. Przyrost
naturalny jest zmienny, natomiast bilans migracji jest ujemny.

Gmina ma monokulturowy charakter, w ktdrym przewaza rolnicze uzytkowanie terendéw oraz
produkcja zwigzana z rolnictwem. Transformacja systemowa w Polsce wymusita szereg zmian, ktore
w pierwszej dekadzie po 1989 roku niekorzystnie odbity sie takze na gminie. Ograniczenie, a takze
zaniechanie produkcji przez éwczesne zaktady produkcyjne spowodowaty wzrost bezrobocia. Szansg
na poprawe bytu pracownikdéw oraz kooperantdw upadtych przedsiebiorstw sg inwestycje zewnetrzne
oraz system wsparcia dla 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym finansowanym przez Europejski
Fundusz Spoteczny w ramach cztonkostwa Polski w Unii Europejskiej.

Potencjalng szanse na rozwoj posiada sektor ustug, w szczegdlnosci ustug turystyki, sportu i rekreacii.
Jednak szansa ta nie zostala jeszcze wykorzystana, a wrecz nie jest zauwazana. Struktura
i rozmieszczenie ustug publicznych i nierynkowych jest wystarczajaca z punktu widzenia obecnych
potrzeb. Jednak w sytuacji poprawy sytuacji gospodarczej i rozwoju turystyki wielko$¢ ustug
publicznych moze okaza¢ sie niewystarczajgce. Rozwijajgcy sie sektor ustugowy, w tym
w szczegodlnosci sektor ustug turystycznych oraz zmodernizowane zaktady produkcyjne i nowe zaktady
rzemieslnicze dadza znaczng czes¢ miejsc pracy. Wykorzystanie wyjatkowych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych gminy z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest szansg na rozwoj gminy.

Na terenie gminy najwazniejszymi surowcami naturalnymi sg ztoza gazu ziemnego. Na terenie gminy
znajduje sie 6 zt6z gazu ziemnego oraz 4 obszary i tereny gornicze. Ponadto zlokalizowane sg ztoza
kruszyw pospolitych — piasku i zwiru, obejmujgcych 6 udokumentowanych zt6z oraz 2 ztoza helu.
W zwigzku z duzymi ograniczeniami Srodowiskowymi i przyrodniczymi w ustaleniach studium
do eksploatacji zostaty dopuszczone jedynie ztoza gazu ziemnego.
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Obecny wskaznik bezrobocia jest znacznie wyzszy, ponad dwukrotnie, niz $redni wskaznik dla
wojewodztwa dolnoslagskiego i utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie od co najmniej 10 lat.
Niekorzystnym, nasilajgcym sie zjawiskiem jest emigracja zarobkowa za granice, zwilaszcza przez
najmtodsze grupy oséb w wieku produkcyjnym. Ponadto standard Zycia jest stosunkowo niski. Wynika
to z wysokiej stopy bezrobocia i relatywnie niskiego Sredniego wynagrodzenia mieszkafncdw gminy.

Standard zamieszkania w gminie jest niski. Na terenach gminy dominujg zabudowania zagrodowe
powstate przed 1945 rokiem, ktdre nierzadko charakteryzujg sie brakiem dostepu do podstawowej
infrastruktury.

Nalezy nadmieni¢, Zze gmina posiada szereg opracowanych dokumentdw o randze planistycznej
i strategicznej (miedzy innymi: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, strategia
zrownowazonego rozwoju gminy Niechldw na lata 2009-2015, program ochrony $rodowiska),
ujmujacych szczegdtowy program rozwoju gminy w perspektywie najblizszych kilkunastu lat
w konteksScie: gospodarki przestrzennej, ochrony wartosci kulturowych, infrastruktury spotecznej
i technicznej oraz aktywnosci gospodarczych.

Ustalony w studium rozwdj terendéw pod zabudowe, zachowuje stabilny charakter rozwoju zabudowy.
Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zasadniczo wynika z juz ustalonych w planie
miejscowym rezerw terenowych. Nowe tereny zabudowy sg konsekwencjg z oszacowanego
zapotrzebowania na podstawie warunkéw ekonomicznych, spotecznych i $rodowiskowych gminy.
Studium nie dokonuje istotnych zmian w strukturze zabudowy mieszkaniowej.

Zaprojektowany rozwoj przestrzenny wynika z uwarunkowan przestrzennych i ekonomicznych terenu,
oraz ocenia sie go jako uzasadniony.
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ZRODLA:
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do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej, opracowanie Dariusz
Grabowski, Zaktad Geologii Srodowiskowej Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2006;
Warunki przyrodniczo krajobrazowe gminy Niechldw stan istniejacy i charakterystyka, Niechlow
2014;
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Program Edukacji Ekologicznej dla Dolnego Slaska;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego;
Program Rozwoju Infrastruktury Transportowej i Komunikacji dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego;
Program Matej Retencji Wodnej w Wojewoddztwie Dolnoslgskim;
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Gorowskiego;
Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2012;
Program Ochrony Srodowiska dla GMINY NIECHLOW na lata 2013 — 2016 z perspektywa
do roku 2020,
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Niechldw na lata 2009-2015, Opracowana zgodnie
z zaleceniami AGENDY 21; Niechléw 2009;
Roczniki statystyczne oraz dane, GUS 2015; Urzad Statystyczny we Wroctawiu;
Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 roku; Instytut Rozwoju
Terytorialnego, 2015 r.;
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2014 - 2018",
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i Dokumentacji Zabytkow, Wroctaw 2004;
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Diagnoza stanu i kierunki rozwoju rolnictwa na Dolnym Slasku; Dolnoélaskie Centrum Studidw
Regionalnych, Wroctaw 2007;

Lokalna Strategia Rozwoju dla Ujscia Baryczy 2009 — 2015; 2009;
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https://www.wroclaw.rdos.gov.pl

http://www.powiatgora.pl

http://mapy.isok.gov.pl

http://www.kzgw.gov.pl/pl/program-wodno-srodowiskowy-kraju.html
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Matuszkiewicz J.M., 2008, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa —
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http://www.igipz.pan.pl/geoekoklimat/home_pl.htm

http://geoportal.pgi.gov.pl
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