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UCHWALA NR ............ [ /2018
RADY GMINY NIECHLOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla
czesci obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, L.ekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czegsci ,,B”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r. poz. 446, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Niechlow nr XVII/137/2016 z dnia 1 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czesci obrebow
wsi Niechloéw, Wroniniec, Lekanéw, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow, Rada Gminy Niechlow
po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla
czesci obrebow wsi Niechlow, Wroniniec, Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchlow dla czesci ,,B”, nie
naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléow dla czgsci obrebow
wsi Niechlow, Wroniniec, Lekanow, Bartodzieje, Szaszorowice, Zuchléw dla czesci ,,B”, obejmujacy
obreb wsi Lekandéw, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

1. Integralng czegScig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu dla czesci obrebu: Lekanow, opracowany w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem
graficznym nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedace zatagcznikiem nr 3.

2.  Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujagce oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku
planu:

1) granice opracowania planu, tozsame ze strefg ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu
historycznego uktadu ruralistycznego oraz ze strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole U, ZL, KDD, KDW - okreslajace przeznaczenie terenu;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) budynki objete ochrong na podstawie ustalen planu oraz obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.);

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

3) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 ust 2 niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis ustalen planu, bedacy zalacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Niechlow, przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.) w skali 1:1000;



5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przepisach szczegélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem,;

liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniach podstawowych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji
na danym terenie, ktore w ramach realizacji planu powinny sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca)
formg wykorzystania terenu;

przeznaczeniach uzupehiajacych terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inne niz podstawowe,
ktore w ramach realizacji planu mogg powsta¢ rownoczesnie lub po realizacji przeznaczenia
podstawowego, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie na zasadach okreslonych w dalszej
cze$ci uchwaly;

zakazie zabudowy — rozumie si¢ przez to zakaz lokalizacji na danym terenie budynkow, budowli
1urzadzen, z wylaczeniem urzadzen podziemnych;

obowigzujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace usytuowanie podstawowej bryly budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunietg czgscig dachu, balkonami,
wykuszami 1 innymi podobnymi elementami; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza
kondygnacji podziemnych, droég oraz budynkéw i budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng
i dotycza wylacznie nowoprojektowanych obiektow;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczone na rysunku planu
okreslajace maksymalny zasi¢g usytuowania bryty wszelkich budynkow i budowli przykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunigta czescig
dachu, balkonami, wykuszami i innymi podobnymi elementami; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza kondygnacji podziemnych, drog oraz budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i dotycza wylacznie nowoprojektowanych obiektow;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

wysokosci obiektu budowlanego — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku Iub budowli liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku lub budowli przykrytej dachem
i do najwyzszego punktu budowli;

powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki
i budowle przykryte dachem.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu pod:

1))

2)

zabudowe uslugowa — rozumie si¢ przez to zabudowe¢ uslugowa stuzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkancéw o znaczeniu lokalnym, takg jak handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m’, ushugi gastronomii, biura, rzemiosto nieprodukcyjne zwigzane z obshiga
klientow 1 naprawa sprzgtu gospodarstwa domowego, obstuga dziatalnosci gospodarczej, turystyka,
ushugi tacznosci i inne ustugi nieuciazliwe, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi
do samodzielnego funkcjonowania terenu, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych;

ushugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw szczegdlnych
zwigzanych z ochrong srodowiska.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrony konserwatorskiej to dla:

1)

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukladu ruralistycznego,
tozsamej z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkow — rozumie si¢ obszar,
w ktorym elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci lub terenu tzn. rozplanowanie,
ksztalt zewngtrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sig¢
w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalnej. Dziatalnos¢
konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementéow historycznego



2)

rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, ukladu drog, podzialu i sposobu
zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow
o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci obiektow;

strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, tozsamej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow — rozumie si¢ obszar obejmujacy tereny o stwierdzonej lub
domniemanej  zawartosci  reliktow  archeologicznych  (w  sgsiedztwie  nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to miejscowosci i terendw o metryce
sredniowiecznej 1 nowozytnej oraz obszarow o zachowanych reliktach pradziejowego
1 historycznego osadnictwa.

1. W zwiazku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby, w planie nie okresla si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

zasad ksztattowania krajobrazu;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy, nie okresla sig:

a) strefy ochrony konserwatorskiej A,

b) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

c¢) strefy ochrony archeologicznej W,

d) stanowisk archeologicznych,

e) strefy krajobrazowe K,

f) zabytkow techniki,

g) dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na Srodowisko;

granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzi¢cia Euro 2012;

granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ wymog ksztattowania terendw objetych planem tak by tworzyly harmonijng cato$é¢ pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznego z sasiednimi terenami i nie zaklocaly swojg
forma wygladu terenéw sasiednich;

ustala si¢ wymog ksztalttowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy istniejace walory
krajobrazowe oraz skale, forme, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla
regionalnego budownictwa;



3)

4)
5)
6)
7)

8)

10)
11)

12)

poza zasadami usytuowania budynkow okreslonymi w przepisach szczegodlnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych Iub drzwiowych w stron¢ granicy
z przylegla dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terenow;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — budowli nie przykrytych dachem na nie
wigcej niz 10,0 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej oraz zastrzezeniem pkt 6;

dla budowli stanowiacych inwestycje celu publicznego w zakresie telekomunikacji, ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ na nie wigcej niz 25,0 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 3°, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

ustala si¢ obowigzek realizacji budynkow murowanych o elewacji tynkowanej lub ceglane;;

dla elewacji tynkowanych ustala si¢ wymog stosowania kolorystyki pastelowej, stonowanej,
tj. kolory w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

ustala si¢ obowigzek stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o podziatach
krzyzowych, z zastrzezeniem pkt 11;

dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu,
wielopodziatowych;

dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dotyczace:

a) powierzchni zabudowy,

b) kata nachylenia potaci dachu,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen uslugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazata niekorzystny wplyw na przyrode, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjg halasu, wibracjg, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
zfowonnymi oraz nie jonizujagcym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu na jakim znajdujg si¢ emitory;

zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu;

powierzchnie terenow komunikacji i parkingdéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych, zgodnie z przepisami
szczegodlnymi;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukladu ruralistycznego, tozsama
z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkéw.

1.

1)
2)

3)

4)

caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B”;

w strefie ,,B” ochronie podlega rozplanowanie historycznego ukladu komunikacyjnego,
nawierzchnia drog historycznych;

ustala si¢ wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresie obiektow
budowlanych i przyrodniczych elementéw krajobrazowych;

ustala si¢ wymoég lokalizowania nowych budynkéw w sposdb uzupelniajacy przestrzenne
rozplanowanie historycznych uktadéw zabudowy;



5) dla nowych budynkow ustala si¢ wymog nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly
do istniejgcych historycznych budynkow w danej miejscowosci.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem

ujetym w wykazie zabytkow.

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,OW”’;

2) w strefie ,,OW” prace budowlane zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w strefie ,,OW” ochronie podlegajg wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska.

Obiekty znajdujace sie¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynki objete

ochrong na podstawie ustalen planu.

1) ustala si¢ wymoég prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

2) ustala si¢ wymog utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji, ksztaltowania,
rozmiardw i rozmieszczenia otwordw oraz detalu architektonicznego;

3) wustala si¢ wymog stosowania tradycyjnych materialow budowlanych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD(1), KDW(1) ustala si¢ jako przestrzenie
publiczne;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD(1), KDW(1) ustala si¢ zakaz
grodzenia.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

2.

W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci nowo powstate dziatki

muszg spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 2.

Ustala si¢ odpowiednio:

1) minimalng wielko$¢ dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) na terenach ustug na 1500 m’;

2) minimalng wielko$¢ dziatki dla przeznaczen innych niz okre§lone w pkt 1 ustala si¢ na 2 m’;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla przeznaczenia podstawowego:
a) na terenach ushug na 25 m;

4) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla przeznaczen innych niz okreslone w pkt 3 ustala si¢ na 2 m;

5) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslono w pkt 1 i 3, pod warunkiem,
ze beda stuzyly poprawie warunkow sgsiednich dzialek budowlanych, a pozostata czes¢ dziatki
majaca petni¢ funkcj¢ samodzielng bedzie spetniata warunki wymienione w pkt 11 3;

6) dopuszcza si¢ scalenie dzialek, a nowo powstata dziatka budowlana musi spelnia¢é wymogi
okreslone w pkt 1-4;

7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenu ZL(1).

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j:

1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem KDD(1);

2) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ogolnodostepne tereny drég wewngtrznych, oznaczone
symbolem KDW(1).

Dla uktad drog wewnetrznych stanowiacych zagospodarowanie uzupetniajgce terenow objetych planem,

ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ — Sm;

2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni i ciggdéw pieszych;

3) w sytuacji wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw, minimalng szerokos$¢ jezdni ustala si¢ na 3,5m.



Ustala si¢ obowigzek wyodrgbnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w liczbie zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku:

1) wydzielenia na terenach drog publicznych miejsc postojowych;

2) wprowadzenia strefy zamieszkania lub strefy ruchu i wydzielenia na tych terenach miejsc
postojowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych przyltaczy;

3) wustala si¢ kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej jako podziemne lub wbudowane
W inne obiekty, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych nadziemnych stacji transformatorowych.

Odnawialne zrédta energii:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) z odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wylacznie zrodlta wykorzystujace w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego i geotermalna, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacy energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacych 40 kW.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) przewiduje si¢ podigczenie do gminnego systemu wodociggowego, wedtug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek podlagczenia do gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

b) po skanalizowaniu obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb),

¢) po skanalizowaniu obszaru obj¢tego planem ustala si¢ wymog wiaczenia w system kanalizacji
sanitarnej istniejacych bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne (szamb) lub
ich likwidacje,

d) dopuszcza si¢ alternatywnie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) gospodarka wéd opadowych i roztopowych:

a) po skanalizowaniu obszaru objgtego planem docelowo przewiduje si¢ podigczenie do gminnego
systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni dachow
budynkéw i budowli przykrytych dachem do gruntu na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
znajdujg si¢ te obiekty,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni utwardzonych
po wczesniejszym podczyszczeniu do gruntu na terenie dziatki budowlanej, na ktorej znajduja
si¢ te obiekty,

d) ustala si¢ obowigzek retencji wody deszczowej na terenie poszczegolnych dzialek
budowlanych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z sieci dystrybucyjnej, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ alternatywnie ze zbiornikow gazu plynnego zlokalizowanych
na poszczeg6lnych dziatkach;



5)

6)

7)

8)

elektroenergetyka:

a) ustala si¢ podlaczenie do istniejacej lub nowej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,
poprzez nowe stacje transformatorowe,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédet energii, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

telekomunikacja:

a) dostep do sieci telefonicznej ustala si¢ poprzez sie¢ telefoniczng lub napowietrzne nadajniki
telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ ogrzewanie gazowe, z biopaliw lub z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji weglowych kotlowni lokalnych;

gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie stalych odpadow komunalnych w sposéb zapewniajacy ochrone
srodowiska do kontenerow zlokalizowanych na terenie poszczegdlnych dziatek, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane skladowisko odpadow
komunalnych i unieszkodliwianie wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ na:

1) 30% dla terenu U(1);

2) 1% dla terenow ZL(1), KDD(1), KDW(1).

§ 13. Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1)

2)

granice opracowania planu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji;
teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD(1) ustala sig¢, jako inwestycje celu publicznego.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia szczegélowe.

§ 14. Lekanéw, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1:
1. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem U(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) administracja i biura,

d) ushugi turystyki,

e) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) ushugi o$wiaty,

g) ustugi rzemiosta,

h) magazynowanie i sktadowanie;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi wewngtrzne,

b) Sciezki piesze i rowerowe,

c) garaze i miejsca postojowe,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego — budynkow i budowli przykrytych
dachem na 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m,



b) obowigzujg dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°,
c) ustala si¢ pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej o kolorze ceglastym, matowym,
d) ustala si¢ stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia naprzeciwleglych potaci,
e) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
f) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych lub lukarn, z zastrzezeniem lit. g,
g) suma szeroko$¢ lukarn nie moze przekraczaé 30% diugosci elewac;i,
h) zewngtrzna $ciana budynkow lub budowli przykrytych dachem musi by¢ zlokalizowana
na co najmniej 60% dlugosci obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i1 budowli przykrytych dachem, ktorych powierzchnia
zabudowy przekracza 1000 m* powierzchni liczonej w rzucie na teren,
j)  ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,
k) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
m) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 20% dziatki budowlane;j,
n) ustala sic minimum 1 miejsce postojowe na 70m’> powierzchni uzytkowej ushug
z wylaczeniem ustug rekreacyjno-wypoczynkowych oraz z zastrzezeniem litery o,
0) dla ushug turystyki ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 pokoje;
4) dostep do uktadu drog publicznych, ustala si¢ przez teren KDD(1).
Dla terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen lesna i zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) Sciezki piesze,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) suma przeznaczen uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu,
b) uzupelniajace nasadzenia zieleni nalezy wprowadzaé w sposdb nie naruszajacy istniejgcych
warto$ci §rodowiska przyrodniczego,
c) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.
Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD(1)
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) ciagi piesze,
c) S$ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja ciagébw pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
c) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow
inzynierskich.
Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW(1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzgdzona;
3) zasady zagospodarowania terenow:



a)
b)
¢)
d)

dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggéw pieszych,

w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,5 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen wymuszajgcych spowolnienie ruchu kotowego,

ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow
inzynierskich.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Niechlow



