UCHWALA NR XXXVII11/247/2021
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 2 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
Niechléw i czeSci obrebu Naratéw gmina Niechlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.), w zwiazku zuchwala Rady Gminy
Niechlow nr XXXIII/205/2021 z dnia 25 lutego 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Niechlow i czesci obrebu Naratow gmina
Niechléw, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechlow, przyjetego uchwala Rady Gminy Niechlow nr XXXVI1/285/2017 z dnia
27 lipca 2017 r., Rada Gminy Niechléw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,zmiang planu”,
dotyczaca czesci tekstowej uchwaly Rady Gminy Niechléw Nr VIII/32/2007 z dnia 28 maja 2007 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2007 r., nr 212, poz.2556) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow.

§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w §1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 20 ust. 7 pkt 1 dodaje si¢ lit. f o brzmieniu: ,,f) uslugi administracji;”,
2) w § 21 ust. 8 pkt 1 dodaje si¢ lit. f o brzmieniu:,,f) ustugi administracji;”.

§ 3. 1. Rozstrzygniecie Rady Gminy Niechléw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Niechlow o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne utworzone dla planu stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY NIECHLOW

STANISLAW GALANT
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VII1/247/2021
Rady Gminy Niechlow
z dnia 2 listopada 2021 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Niechlow stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Niechlow i czedci obrebu Naratow gmina Niechlow w zwiazku z nie ztozeniem
przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VII1/247/2021
Rady Gminy Niechlow
z dnia 2 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VII1/247/2021
Rady Gminy Niechlow

z dnia 2 listopada 2021 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXVII1/247/2021
Rady Gminy Niechlow
z dnia 2 listopada 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Niechléw i czeSci obrebu Naratéw gmina Niechlow

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rad¢ Gminy Niechlow nr XXXII1/205/2021
zdnia 25 lutego 2021r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Niechlow i czesci obrgbu Naratow gmina Niechlow.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2021 poz. 741 ze zm.) dalej upzp, zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w gazecie
Nowiny Niechlowski w dniu 15 czerwca 2021 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Niechléw w dniach od 15 czerwca 2021 r. do 6 lipca 2021 r., dodatkowo na tablicy ogloszen
Sotectw Niechlow i Naratéw oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzgdu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly zlozone Zzadne wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez
zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres 1istopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo nr
WSI.411.203.2021.HL z dnia 31 maja 2021 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gorze — postanowienie nr 17/21 z dnia 21 maja 2021 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechlow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Wojt Gminy Niechlow uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt6lit. b wupzp, Wojt Gminy Niechlow uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko nastgpito
w dniach od 8 wrzesnia 2021 r. do 30 wrzes$nia 2021 r. Ogloszenie o wyltozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w gazecie Nowiny Niechlowskie oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Niechlow w dniach od
31 sierpnia 2021 r. do 18 pazdziernika 2021 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectwa wsi Naratow
i Niechlow oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu 16 wrzesnia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu — do dnia 18 pazdziernika 2021 r.,
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Niechlow, celem uchwalenia.

Do czasu uchwalenia niniejszej zmiany planu, na terenie wsi Niechlow oraz Naratow obowigzywal miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow podjety przez Rade Gminy Niechlow Uchwala
Nr VIII/32/07 z dnia 28 maja 2007 r. Miejscowy plan zostat opracowany na podstawie studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2001r. Aktualizacja zapiséw planu
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miejscowego podjeto w celu uscislenia ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia poprzez dopuszczenie
ustug administracji.

Gléwnym zalozeniem projektowym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo
dopuszczenie uslug administracji na terenie objetym opracowaniem w celu doprecyzowania zapisow
okreslajacych przeznaczenie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

I)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - brak zmian w obowiazujacym
planie;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe - brak zmian w obowiazujacym planie;

3)uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych - brak zmian w obowigzujacym planie;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - brak
zmian w obowiazujacym planie;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sOb
niepetosprawnych, - brak zmian w obowigzujacym planie;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni - brak zmian w obowiazujacym planie;

7)uwzglednia prawo wlasnos$ci - brak zmian w obowiazujacym planie;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak zmian w obowigzujacym planie;
9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego - brak zmian w obowigzujacym planie;

10)uwzglednia  potrzeby = w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - brak zmian w obowigzujacym planie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - brak zmian w obowigzujacym planie.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej zabudowy,
nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

D)ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego;

2)zaprojektowane tereny umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;

4)projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W  projekcie planu, uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w mozliwym, w przypadku punktowej zmiany tresci planu, zakresie.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, oktoérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz zbiezace] potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Gmina
Niechlow jest wtrakcie opracowywania oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsza zmiana planu, ze wzglgdu na swoj ograniczony zakres, nie uwzglgdnia zasad uniwersalnego
projektowania, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), uwzgl¢dniane
w szczegolnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami, dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ze wzglgdu na
brak skutkéw finansowych uchwalenia planu — zmiana planu dotyczy wylacznie warstwy tekstowej t.j.
dopuszczenia ustug administracji przy obowigzujacej juz funkcji uslugowej, odstapiono od sporzadzenia
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

Przedmiotowa zmiana planu ma na celu zagospodarowanie terendow w sposéb zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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