UCHWALA NRAW 464/ and0
RADY GMINY NIECHLOW
Z DNIA 23 WRZESNIA 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscoweso planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla
credel obrebu Szaszorowice oraz Lipowiee.

Na podstawie art. 18 ust. 2 plt. 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fekst jednolity Dz U, Nr B0, poz. 717, e zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Miechlow nr XXXI130W09 2 dnin 30 czerwea 2009r. w sprawie przystanienia
tey sporzadeaniy misjseowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czgdei obrebu
Szasrorowice oraz Lipowiec, Rada Gminy Niechldw po stwierdzeniu zgodnodcl z ustaleniami Studium
Uhwarunkowat i Kicrunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechléw uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sig migjscowy plan sagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dla czesci obrebu
Szaszorowice orpz Lipowiec, obejmujgey deiatki nr 196/1 1 197 obrgb Szaszorowice 1 dzialke nr 84
obrgb Lipowiec, zwany dalej MPZP Szaszorowice-Szkola,

§2.
1. Integraing czgdcia ustaledn MPZP Szaszorowice-Szkols stanowigcych ftresé ninigjszej uchwaly
53 nastepujgee zataczniki:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1;
2} rowstrzypnigcie dotvezace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedgce zalgcenikiem nr 2;
3y rosstrzypnigeie o sposobie realizacii rapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgeyeh do zadan wiasnych gminy, bedgee zalgeznikiem nr 3.
2, Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujjce oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku
planu;
1) granice opracowania MPZP Szaszorowice-Szkoia;
2} linie rozgranicrajace;
3) symbol UT - okreslajacy przeznaczenie terenu;
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)  granice wydzieled wewnetrznyeh;
&)  symbole wydzielef wewnetrznych;
7} steafa wjazdowa.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja znaczenie informacyjne, superujgce okreslone rozwigzania

przestrzenne i regulacyjne.

§ 3.
I, llekroé w uchwale jest mowa o

1) wehwale - rozumie sig preez o niniejseg uchwalg;

2} planie — rozumie sig preer to migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w &1 niniejszej vchwaly,

3} rysunku plan - rozumie si¢ preez to graficeny zapis planu, bedaey zalgeznikiem graficznym nr 1
do uchwaly Rady Gminy Niechléw, przedstawiony na mapie spelniajacej wymogi art. 16 ust. !
ustawy z deia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz, UL MNr 80, pox. 717, ze zm.) w skali 1:1000;

4) preepisach szezegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi,
noemy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgee z prawomocenych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie sig przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbalem;



6)
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liniach rozgraniczajgcyeh — rezumie sig przez to linie rozgraniczajgee tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
wydzieleniach wewnetrznyeh - rozumie sie przez to wydzielone czedel terenu, na ktdrych
wprowadza sie dodathbowes ustalenia ograniczajgee fub wzbogacajace ustalenia obowiazujgce
na danym terenie;
przeznaczeniach podstawowych terenu — rozumie sig przez to funkeje wyznaczone da lokalizacji
na danym terenie, ktdre w ramach realizacji planu winny staé sie przewazajgeg ( dominujaca) forma
wykorzystania tevenn:
przeznaczeninch wzupelniajgeyeh terenuw — rozumie sig preez to funkeje inne nik podstawowe,
dopuszczone do lokalizacii na danym terenie przy spelnieniv dodalkowych warunkdw oraz
wezesniejsze]  luh  mwnoczesne]  realizacji  presenzczenia  podstawowego.  Preesnacreniz
uzupelniajgce nie mode przekroczye 20% powierzehni terenu, chyba fe niniejsza vehwala stanowi
inacze];
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sig przez to linie wyznaczone na rvsunku planu
obiredlajgee  maksvualny  zasigg usytuowania bryly wszelkich budynkéw, dopuszeza sig
przekroczenie tych limi maksymalnie o 0,5m najdalej wysunigty czesciz dachu, balkonami,
wykuszami i inmymi podobnymi elementami; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczs
kondygnacji podziemnych oraz budynkéw zwigzanych z infrastruktura techniczng i dotyczg
wylgeznie nowoprojektowanych budynkdw oraz budynkow przeznaczonych do rozbudowy;
urzgdzeniach infrastrultury techniczmej — rozumie sig przez to sieci wodociggowe,
elekiroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjng infrastrukturg
liviows oraz stacje iransformatorowe, stacje rozdeieleze { inne (infrastruktura techniczna
kubaturowa);
poziomie terenu — rozumie sig przez to rzgdng projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejiciem gléwnym do budynku, bad? jego samodzielngj credei (klatki schodowej), nie bedgcym
wylacznie wejsciem do pomieszezeh gospodarczych lub technicznyehy;
wysokosei budynku — rozumie sie przez to wysokosé budynku liczong od poziomu terenu
do kalenicy badZ najwyZszego punktu dachu;
powicrzehni zabudowy — rozumic sig przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowg
budynkami oraz powierzchnie utwardzone tj. dojscia, dojazdy, parkingi terenowe itp.;
powicrzehni terenu biologicznie czynmej — rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoécin oraz wodg powierzchniowa na dzialee budowlanej, a tak¥e 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachdw, urzadzonyeh jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgeym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;
abiektach malej architektury — rozumie sig przez to niewielkie obiekty, a w szezegdlnodei:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) elementy lub urzqdzenia sluzgee rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: faweczki,
Smietniki itp.;
urzadzeniach towarzyszgeyeh — rozumie sie przez lo wezelkie urzadzenia niezbedne do obshg
danego terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej.

[lekroé w niniejszej uchwale jest mowa o strefach ochrony konserwatorskiej to dla:
1) strefy oI* ochrony konserwatorskiej — rozumie sig obszar, w ktdrym elementy dawnego ukladu

przeslrzennego miejscowosci lub terenu tzn, rozplanowanie, ksztalt zewngtrzny zabudowy, a takie
jej powigzania z zielenia i krajobrazem zachowaly sig w stosunkowo dobrym stanie i calodc
stanowi wartodé kulturowa w skali lokalnej; granice stref nalezy formutowaé w oparciu
o historyezne zasiegi zaloren wraz z preynalesnymi dzialkami. Dzialalnoi¢ konserwatorska
w strefie BY zmierza do zachowania zasadniczyeh elementdw historyeznego rozplanowania,
w lym preede wszysikim zabudowy, ukfadu drbg, podzishe 1 sposobu zagospodarowania dziatek.
Zinjerza tez do restauracii i medemizacji technicznej obiektéw o wartodciach kulturowych
« dostosowaniem wspdlezesnej funkeji do wartodei obiektdw;

strefy ,,OW” achrony archeologicznej — rozumie sig obszar obejmujgey tereny o stwierdzonej lub
domniemane] zawartodci  reliktdw  archeologicznyeh (w  sgsiedztwie  nagromadzenin
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to miejscowosei i terendw o metryce
éredniowiecznej | nowolyingj oraz obszardw o zachowanych reliktach pradzigjowego

i historyeznego osadnictwa.



ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne.

§ 4.
Zasady cchrony | kszialtowania fadu przestrzennago:

1) ustala sig wymdg ksztaltowania terendw objetych planem fak by tworzyly harmonijng calodé pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznege z sgsiednimi terenami i nie zakldcaly swois
forma wweladn terandny sgaiadiich,

2) ustala sig wymdg lksztaltowania zabudowy w sposdb uwzgledniajpey  istnicjgce walory
krajobrazowe oraz skalg, formg, detal architektonicony i materialy charaktervstycene dla
regionalnego budownictwa.

§5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie zostaly okredlone, w ewigaki
z brakiam fch wysicpowania,

§ 6.

Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich ulytkowanin, w tym zakar

zabudowy:
13 do czasu skablowania linii energetyeznych, ustala sig zakaz zabudowy w strefie 3m po obu

stromach od linii elekiroenergetycene].

§7.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw:
1} istniejace zagospodarowanie i przeznaczenie terendw inne niz okresla wchwatla, ustala sig jako
tymerasowe uiytkowanie | zagospodarowanie terenu;
2} obecne uzytkowanie i zagospodarowanie dopuszeza sig wylgcznie do momentu podjgcia nowych
dzialan inwestveyjnych.

§ 8.
1. Zasady modernizacji, rozhudowy | budowy systemow komunikacyjnych:
13 na terenie ohjetym planem nie wystgpuja drogi publiczne oraz nie wyznacza sig nowych terenow
pod drogi.
2. Obstuge komunikacyjng ustala sie poprzez uklad drdg wewnetrznyeh wydzielonych geodezyjnie lub
stanowigcych zagospodarowanie uzupelniajgce terenu turystycznego, dla ktorych okresla sig:
1} minimalng szerokosé — Sm;
2) dopuszezenie jednoprzestrzennego zagospodarowania jezdni 1 cigadw pieszych w formie uliczek
ruchu uspokojonego;
3} wsytuacji wyodrebnienia jezdm i chodnikdw, minimalng szerokosé jezdni ustala sig na 4m;
4)  dopuszczenic lokalizacji urzadzeh wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego.

ga
Zasady modernizacji, rozbudowy i bndowy infrastrultury technicznej.

1. Docelowo preyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi wrzadzeniami  (np. zbiorniki gazu  phynnego) =z  wylgezeniem  stacji
transformatorowych, powinny by¢ usytuowane pod ziemis.

2, Obsluge obszary objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:
a) po zwodociagowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje sig podigczenie do ogdlno-
gminnego systemu wodociggowego, wedtug technicznych warunkdw przylaczenia, zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami szezegdinymi,
b) do czasu zwodocizgowania obszatu objgtego planem dopuszeza sig mozliwosé wykorzystania
wiid podziemnych, zgodnie z przepisami szezegolnymi;



4)

5)

6)
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8)

kanalizacja sanitarna;

a) po skanalizowaniu obszaru objetege planem docelowo preewiduje sig podigczenie do ogdlno-
cminnego systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznych warunkdw przylaczenia, zgoduie
z obowigzujgeymi preepisami szczegdlnymi,

b} po skanalizowaniv obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodplywowych
zhiomikdw na nieczystosci plynne (szamb),

¢} vo skanalizowanin ohszarn chisters slancia ustala sig wymog wigczenia w system kanalizacji
sanitamej istigjgeych bezodplywowych zbiomikow;

kanalizacja deszcrowa:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem docelowe przewiduje sie podigezenie do agdlng-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznyveh warunkéw przylgezenia, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami szczegdinymi; '

Zaopatrzenic w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ustala sie z sieci przesylowej, wedlug technicznych warunkdw przylaczenia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szezegdlnymi,

b) zaopatrzenie w gaz ustaln sig altematywnie z podziemnych zbiomikow gazu phynnego
zlokalizowanych na poszezepdinveh dziatkach;

elektroenerpetyka:

a) ustala si¢ podigezenie do istnigjace) lub nowej sieci elektroenergetyeznel niskiego napiecia,
poprzez nowe stacje fransformatorowe,

b) dopuszcza sig zasilanie w energi¢ elektryczna z aliernatywnych Zrédet energii, takich jak
np. baterie sloneczne, elektrownie wodne lub wiatrowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

teleloomunikacja:

a} docelowo dostep do sieci telefonicznej ustala sig poprzez napowietrzng lubh podziemng sieé
telefoniczng, wedhug technicznych warunkéw przylgezenia operatora sieci;

zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych irédel zasilania, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

b) ustala sie zokaz lokalizacii weglowyeh Kotlowni lokalnyel;

gospodarka odpadami:

a) ustala sie gromadzenie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych w sposdb zapewniajgey
ochrone §rodowiska do kontenerdw zlokalizowanych na terenie poszezegdinych dzialek, przy
eapewnieniu  jch systematycznego wywozn na zorganizowane skladowisko odpadow
komunalnyeh | unieszkodliwianie wedlug prezyjetego na tferenie gminy systemu i zgodnie
& preepisami szeeepdlnymi;

nielioracja:

a) wrdhiz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek zachowania 3m strefy wolnej od zainwestowania
i zicleni wysokiej w celu zapewnienin mozliwosci prac konserwacyjnyeh odpowiednim sluzbom
melicracyjnym.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw araz dobr keltury wspélczesnej

Ma terenie cbjgtym planem nie wystepuia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

strefy ochrony konserwatorskie] A;
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;
strely ochrony archeologicenej W,
stanowiska archeologiczne;

strefy krajobrazowe K;

rabytki techniki;

dobra kultury wspilezesne.



Strefa ,B” ochrony konserwatorshiej.

1)
2)

3)

strefa .07 cbejmuie caly obszar objety planem;

strefa B pokrvwa sie ze strefy .OW?” obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzuja

ustalenia zawarte v ust, 3:

w strefie ,,B" ustala sig nastgpujgee wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznege uklade przestrzennego
1j. rogplanowanie drog, linie zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni,

bl ohiektv o wartodeineh zabethovwyeh neledy poddad resiaurac)l 1 modernizac)i technicrnej
z dostosowaniem obeenej lub projektowanegj funkeji do wartosei obiekin,

c) wazelka driafalnodé inwestyeyjna musi uwzgledniaé isinigjgee jud zwigzki prrestrzenne
i planistycane,

d) naledy przyenaé pierwszenstwo wszelkim deziataniom odbtworzeniowym i rewaloryzacyjnym.
zardwao w pizypadku preyrodniczyeh elementdw krajobrazu, jak 1w stosunku do historycangj
struktury techniczne], instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istnigjgeych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejgeyeh juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu; przy opracowywaniu zasad ksrtaltowania przysziej zabudowy nalezy uwzglednié
historyezny charakter zabudowy i jej rozplanowania,

f) przy nowyeh inwestyejach oraz zwigzanych z modemizacjs, rozbudows, przebudows obiekiu
istnigjgeego wyinaga sie nawigzania gabarytami | sposobem ksztaltowania bryly 1 uzytymi
materialami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu -
po rozbudowie budynek powinien tworzyé spéing kompozycjg z istniejgea czgdcia,

g) nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukladu kalenicy dachu,
uksztaltowania bryby, w tym ksztaltu i wysokosei dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, podzialdw otworéw okiennych i drewiowych, formy i wysokosel ogrodzenia,
z ugyciem tradycyjnych, historyeenych materialéw lokalnyeh oraz przy nawigzaniu do cech
historycznej zabudowy danej migjscowosci,

h) stosowad materialy wystepujgce w lokalnym budownictwie historyeznym,

i) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyezne otoczenia jak i rozwiszania
kolorystycane wystepujace w zabudowie historycznej,

i) nowa zabudowa nie moze dominowadé nad zabudowg historyczna,

k) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obey,

1) wyklucza sie mozliwodé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycenych,

m) wprowadza sie wymdg uzgadniania z wiadciwym wejewodekim konserwatorem zabylkdw
wszelkich dzialan inwestycyjnyeh (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontdw,
przebuddéw | modernizacji oraz zmiany funkcji obiektdéw budowlanych, jak 1 wznoszenia
nowych budynkdw,

Strefa ,,OW?" obserwacji archeologicznej.

1)
2)
3)

strefa  OW? abejmuje caly obszary ohjety planem:;

w strefie  OW™ achronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska;

w strefia  OW™ ustala sie nastepujges wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié
z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw co do koniecznosei prowadzenia ich pod
nadzorem archeologicanym,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologicene prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa,

c) powyisze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenis na budowe
i dia robdt nie wymagajgeych pozwolenia na budowe — przed realizacjy inwestyeji, tj. przed
uzyskaniem raswiadczenia potwierdzajgcego akeeplacje przyjecia zgloszenia wykonywania
robit budowlanych,



4,

1

Obiekty znajdujyee sie w gminnej ewidencji zabytkdw.
Iy budynek bylej szkoly stanowi obiekt znajdujacy si¢ w gminngj ewidencji zabytkaw;
2y dla budynku znajdujgcego sie w gminng] ewidencji zabytkdw ustala sie nastepuiace wymogi
konserwatorskie:
a) zachowad bryle, ksetalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradyeyine materialy budowlane,
b} utreymad, a w preypadku zniszezenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny,
c) zachowad ksztalt, rozmiary i rozmieszezenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkism
budynky, naledy utrmrmad — lub sdiworey ~ oryginaing stolarke okien i dezwi,
d) w preyvpadke koniecznodei przebicia nowyeh otwordw, nalezy je zharmonizowad z zabytkows
elewacja budynku,
e) stosowaé kolorystyke i materialy nawiazujgce do tradveyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych,
£} wareikie prace budowlane, a takre zmiany funkeji obiektdw nalery uzgadniaé = wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabythdw,

§11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajgeych ochronie, nstalonych
na podstawie przepisdéw odr¢bnych:
Na terenie ohjetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny zagroZone osuwaniem sig mas
ziemnyeh, worwigzko 2 powylszym plan nie okredla zakazow i nakazow zwigzanych z tymi terenami.
Wa obszarze objetym planem nie znajdujy sig ujecia wody ani granice stref ochronnych od ujec wody,
Na abszarze objgtym planem znajduje sig zbiomik wod podziemnych: GZWP nr 303, zbiornik
«Pradolina Barycz-Glogow (E)”, wymagajacy najwyzszej ochrony, zgodnie z przepisami szezegblnymi.
Obszar bezpodredniego zagrozenia powodzig:
1} dla calego obszaru objetego planem obowigzujg wymogi wynikajgee 2 wystepowania obszaru
zagrorenia powodzig Q10%, a w szeregdlnodei:
a) wprowadza sig zakaz gromadzenia scickdw, odchoddw zwierzecych, Srodkdw chemicznych
i innyeh materialow, w sposdb umozliwiajacy zanicczyszezenie wody, a takze prowadzenia
odzvsku lub unieszkodliwiania odpadaw, w tym w szeregdinosei ich sktadowania,
b) dla nowej zabudowy nalefy stosowad roxwigzania techniczne minimalizujgee straty w sytuacj
wystgpicnia powodzi.
Ma obszarze ohjctym planem nie wystepujg strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

12,
Zasady ochrony $rodowiska, ]Ezjrm&f i krajobrazu kulturowego:

Na terenie objetym planem znajduje sig Obszar Chronionego Krajobrazu , Dolina Baryezy™, dla ktdrego

obawigzujg zakazy, wymaogi i ograniczenia zawarle w przepisach szczegdinych.

Szeregolne zasady zagospodarowania wynikajaee z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1y wszelka drialalnodd w obszarze objetym planem winna respektowaé obowigzujace przepisy
szczegdlne dotyezaee ochrony i ksztaltowania Srodowiska;

2) na obszarze objetym planem zabrania sig lokelizowania obiektow 1 urzgdzen ushigowych
i produkecyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szezegolnymi do przedsigwzigé moggeveh
zawsze znaczgco oddzialywal na drodowisko i moggeych potencjalnie znaczgoo oddzialywac
na Srodowisko w rozumieniu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jepo ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddezinlywania na srodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na drodowisko wykazata nickorzystny wplyw na przyrode;

3)  ucizzliwosé rwigzana z emisja halasu, wibracja, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
zlowonnymi oraz nie jonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowac
przelroczenia granic wiasnosei lerenu na jakim znajduja sig emitery;

4) teren objety planem nalezy do terendw rekrescyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
dotyczacymi achrony drodowiska, w zakresie ochrony przed halasem;



6)

7)

Stawki

zabrania sig wprowadzania nie oczyszezonych dciskdw do wdd powierzehniowych, podziemnych
OTaz gruntow;

powierzchnie terendw komunikagji i parkingdw nalezy wykonaé w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszezen ropopochodnyeh do podioda 1 wéd gruntowych:

ns obszaree objetym planem dopuszeza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezalesnie od tego cxy 53 one bezpodrednio zwigzane z ustalong funkeja terenu,

§13.
pracentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu prrestrzennyim, ustala sig na 30%.

ROZDZIAL 2

etalonia srereoflows,

§ 14,

1. Dlaterenu nshug turystyki oznaczonego na rysunku planu symbolem UT(1) ustala sig:

1)

3)

4)

5}

7

8)
9)

preeznaczenie podstawowe:

a) hotele i pensjonaty,

b) zabudowa letniskowa,

¢) obiekty konferencyjno-szholeniowe;

przeznaczenie nzupelniajgee:

a) ushugi sportu i rekreacii,

b) wslugi handlu detalicznego,

¢} gastronomia,

d) administracja i biura,

e)  budynki gospodarcze,

f)  lokale uzytkowe,

g) funkcja mieszkalna,

L) drogi wewngtrzne,

i) Sciezki piesze i rowerowe,

§) maraze i migjsca postojowe,

k) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

Iy pieler urzgdzona,

m) wody otwarte;

preezindczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt 2a, stanowig jedynie terenowe obiekty
sportowe, tj. boiska, korty tenisowe, baseny itp., stanowiace budowle nie bgdace budynkami, oraz
obiekty zwigzane z turystyks wodng, tj. przystanie, pomosty itp.;

powierzehnia catkowita funkeji, o ktdrej mowa w pkt 2a nie moze przekroczyé 30% powierzehni
terenu;

przeznaczenia uzupelniajgee, o ktdrych mowa w pkt 2b-d, nie moga stanowi¢ samodzielnych
budynkéw, a ich powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé 100m’;

przeznaczenie uzupelniajace, o ktdrym mowa w pkt 2g, stanowia jedynie mieszkania siuzbowe,
przeznaczone wylgeznie dla wlasciciela lub zarzadey terenu;

w wydzieleniu wewnetrznym A" ustala si¢ przeznaczenia, o ktdrych mowa w pkt la i le, oraz
dopuszera sig przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 2b-d i 2g;

wowydzieleniu wewnglranyi ,B171,,B2” ustala sig przeznaczenie, ¢ ktorym mowa w pkt 1b, oraz
dopuszera sig przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt e i 2, z wylaczeniem 2d, 2gi 2m;

parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz ragospodarowania terendw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskadniki intensywnodci zabudowy w wydzielenin wewngtrznym
Wi

a) dopuszeea sie podwyizszenie dachu, pod warunkiem, e jego usytuowanie nie przekroczy

wysokodel istnigjgeego gzymsu,
h) obowigzuja dachy plaskie-jednospadowe,



c)
d)

el
f)

it

ustala sig zakaz rozbudowy budynku bylej szkoly, 2 wylgczeniem kondygnacji podziemne;,
dopuszcza sig rozbudowg kondygnacji podziemnej jedynie w granicach wydziclenia
wewnefrznego ,,A”, na warunkach okredlonych przez wladciwego wojewddzkiego konserwatora
zabyildw,

ustala sie maksymalng wysokosé budowli nieprzekrytych dachem na nie wiscej niz 5m,

ustala si¢ utrzymanie i odtworzenie delali architektonicznych usytuowanych na elewacii
budynku,

usiala sig Zakaz stosowania ohiadzin elewacii z POV

10) parametry | wskagniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tvm linie
rabudowy, gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnodei zabudowy w wydzielenin wewnetrznym
BI"i B2

a)
b)

c)
d)

¢}
f)
g
I}

i)
1)

ustala sig maksymalng wysokoéé budynkdw i budowli przekrytych dachem na 2 kondygnacie
nadziemne, leer nie wigcaj niz Tm,

ustala sig maksymalng wysokosé budowli nieprzekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,
obowiazujg dachy dwuspadowe o nachiyieniu pofaci 40°-35°,

ustala sig jako obowigzek stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia dla polaci
naprzeciwleglych,

ustala si¢ zakaz stosowania dachdw o mijajgeych sig potaciach na wysokodei kalenicy,
dopuszoza sie stosowanie okien polaciowych iflub lukarn,

na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy, okredlajacg maksymalny zasieg
budowy budynkdw i budowli preykrytych dachem,

ustala sig zakaz lokalizacji budynkdw, kidrych powierzchnia zabudowy przekracza 80m’
powierzehni liczongj po obrysie Seian zewngtrznych,

ustala sie zakaz stosowania okladzin elewacji z PCV,

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 80% powierzehni wydzielenia wewnetrznego;

1) zasady zagospodarowania terendw:

&)
b)
c)
d)

e}
f)
g

h)
i)
1)

powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 50% calego terenu,

dopuszeza sie lokalizacje obicktdw matej architektury na cabym terenie UT(1),

ustala sig maksymalng wysokodé budowli nieprzekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,

ustala sie zakaz zabudowy pozn wydzieleniami wewnetrznymi LAY, B1* 1 _B2%,
z wylgezeniem kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, terenowych urzgdzed
sportowych, wiwardzonych drog wewnetrznych oraz podziemnych i terenowych parkingéw,
ustala sig obowigzek zrealizowania terendw zieleni urzgdzonej,

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych, zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

ustala sig wymog wyznaczenia miejse postojowych w licznie niezbednej do obshugi terenu,
minimum 1 miejsce postojowe na 60 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
preykrytych dachem,

dopuszeza sig stosowanie ogrodzed azurowyeh o wysokodei nie przekraczajacych 1,6m,

dlz ogrodzen dopuszeza sig stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgee 0,5m,
wstala sig zakax slosowania ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanyeh;

12} dostep do ukladu drég publicznych, ustala sig poprzez strefg wjazdowa zaznaczong na rysunku
planu oraz poprzez dzialke drogows nr 82 obrgb Lipowiec, sasiadujacg od poludnia z obszarem
objetym planem;

13) szezegdlne zasady i warunki scalania i podzialu niernchomodei:

a) ustala sig zakaz scalania i podziahi nieruchomodei objetych planem, z wylgezeniem dziatek pod

b)

c)

d)

kubaturowe urzqdzenia infrastruktury technicznej, ogdlnodostgpne drogi wewnetrzne, oraz
z zasirzezeniem lit. b-d,

dopuszcza sig wydzielenie dzialek budowlanych wytgeznie w granicach wydziclenia
wewnetrznego ,,B27,

przed podzialem nieruchomesci, nalezy umozliwi¢ dostgp do ukladu drég publicznych, poprzez
ogdlnodestgpne drogi wewngtrzne i dziatke drogowa nr 82 obreb Lipowiec, sgsiadujacy
od poludnia z terenem objetvm planem,

minimalng wielkodé dzialki budowlangj nstala sig na 800m?,



ROZDZIAL3
Przepisy koiicowe,

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Niechléw.

§ 16,

Iviigjsen uehwila wehodzi wozycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnodlaskiego.

FPrzewodniczgcy
Rady Gminy Niechldw
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UZASADNIENIE

do L1|:'.1n=ml}-}.r'H|'.|!-".'!:?ﬂ'ﬂr?ﬂ 10 Rady Gminy Niechléw z dnia 23 wrzesnia 261 0r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czedei
obrgbu Szaszarowice oraz Lipowiec

Migjscowy plan zagospodarowania przestrizennego Gminy NMNiechléw dla czes$ci obrebu
Seaszorowice oraz Lipowiee, zostal sporzgdzony w zwigzku z uchwalg nr XXXI/130/09 Rady Gminy
Niechléw 7 dnia 30 cverwea 2009r, w sprawie przystypienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czedei obrebu Szaszorowice oraz Lipowiec,

Procedura formalno-prawna zostala preeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr B0, poz. T17 ze zm.). Uzyskane
zostaly wszelkic nierbodne opinie i uzgodnienia, Projekt miejscowego planu wraz 2 prognozi
oddzialywania na Srodowisko zostal wylogony do publicznego wgladu, w trakeie ktorego zorganizowano
diskusje publiceng nad przyjetymi w  projekeie planu rozwigzaniami. Nie wniesiono uwag
do ww. opracowar,

Dla terenu objetego preedmiotowym planem preewiduje sig zmiang przeznaczenia ustalonego
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow zatwierdzonege Uchwaty Rady
Gminy Miechldw Ny VIII32/07 2 dnia 28 maja 2007r. (opublikowanej w Dezienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 212, poz. 2556, z dnia 29 sierpnia 2007r.), ktory dla dzialek nr 196/1
i 197 obreb Szaszorowice ustalit przeznaczenie UO(1) — rereny ustug odwiaty oraz dla dziatki nr 84 obreb
Lipowiec ustalif przeznaczenie R(81) — tereny rolnicze,

W zwigzku z przeniesieniem szkoly w inne migjsce, sprzedaia przez Gming, nieruchomosci
znajdujace sie na dziatkach nr 196/1 i 197 obrgb Szaszorowice, osobie prywatnej, a takie w nawigzaniu
do zloFonego wniosku przez nowego wladciciela terenu, zaszla potrzeba opracowania nowego planu dla
tego terenu i uchwalenia przedmiotowego planu,

Obecny  wladciciel planuje stworzenie ofrodka  hotelowo-szkoleniowego z  zapleczem
gastronomicznym i sportowo-rekreacyinym. W celu umozliwienia realizacji planowane] inwestycji
niezbedne jest uchwalenie przedmiotowego planu, ktory wprowadza dla tego terenu funkcje ushug
turystyki (hotele 1 pensjonaty, zabudowa letniskows i obiekly konferencyjno-szkoleniowe) wraz
z dopuszezeniem ushig sportu i rekreacji, handlu, pastronomii oraz ushig administracyjnych i biurowych.

Majac na uwadze dobro spoleczne, poprzez aktywizacje 1 rozwdj miejscowosei Szaszorowice,
zachodzi konlecznodé uchwalenin przedmiotowego planu, umozliwiajgcego realizacje zamierzed
inwestycyjnych nowego wlasciciela.

Miejscowy plan zagospodarowania prrestrzennego jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
Studivm uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow.

W ozwigzku z powyizseym Rada Gminy Niechldw podejmuje uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego Gminy MNiechlow dla czesel obrebu Szaszorowice

oraz Lipowiec,
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ZALACENIK NR 2

do uchwaly* M 4642010 Rady Gminy Niechléw z dnia 23 wrzesnia 2010r,
w sprawie nchwalenia mie)scowego planu zagospodarowania przestizennego Uminy Nicchldw dla
czedei obrebu Szaszorowice oraz Lipowiec

ROZSTREVOWIECIC O SPOS0OBIE ROZPATRZENTA WA G
do projeku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czgéei obrgbu
Szaszorowice oraz Lipowiec

Przedmiotowy projekt migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Mieehléw dla credei obrebu Szaszorowice oraz Lipowiec, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 20005
o planowaniv i rapospodarowsniv przestrzennym (De. U, Nr 80, poz, 717 ze zml) byl wylozony
do publicznego wglade w dniach od 21 lipca 2010r. do |1 sierpnia 2010r., & dnia 30 lipca 2010r.
adbyla sie dyskusja publiczna nad preyjetymi w projekeie planu migjscowego rozwigzaniami. Uwagi
do przedmiotowego projektu mogly byé skladane do dnia 26 sierpnia 2010r.

W ustawowymn terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Niechléw nie podejmuje rozstrzyeniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18
wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewadniczgey
Rady Gminy Niechldow
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ZALACZNIK NR 3

do uchwa]y‘ﬁH'ﬂ-’.‘i@j&ﬂ 10 Rady Guniny Nischldw z dnia 23 wrzesnia 201 0r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla
czesci obrebu Szaszorowice oraz Lipowiec

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCII Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWARNIA
na ohszarze abjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow dia
czgécl obrebu Szaszorowice oraz Lipowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechléw rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze érodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkow zewnetranych.

Przewodniczgey
Rady Gminy Niechldw




