WOJT
GMINY NIECHLOW
Zarzadzenie
Wajta Gminy Niechlow
Nr 7/2017
z dnia 19.01.2017r.

w sprawie: zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow obejmujgcego cze$¢ obrebu wsi Bartodzieje.

Na podstawie art.14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2016,p0z.778 ze zm.) zarzqgdzam, co nastepuje:

§ 1. Uznac za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechléw, obejmujacego cze$¢ obrebu wsi Bartodzieje, w obszarze
wskazanym w ,Analizie zasadnosci do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego” stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Przygotowa¢ projekt uchwaty Rady Gminy Niechléw w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia w/w planu w zakresie okreslonym w analizie, o ktérej mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia oraz skierowa¢ pod obrady Rady Gminy Niechldw.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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GM]NY N[ECHLF‘1 Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr 7/2017
Wajta Gminy Niechlow
z dnia 19.01.2017r.

ANALIZA
Zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechléw, obejmujacego czesé obrebu wsi Bartodzieje.

Podstawa opracowania:
Art. 14 ust5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t.Dz.U.2016, poz. 778 ze zm.)

Teren objety analiza:
Obszar objgty analiza znajduje sie w obrebie geodezyjnym wsi Bartodzieje.

Opis przewidywanych rozwigzani:
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci obrebu
Bartodzieje — zmiana funkcji przypisanej obszarowi bedacemu przedmiotem analizy,
dotychczasowa funkcja nie jest i nie bedzie realizowana.

Stopien zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow:

Obszar objety analizg zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow lezy w granicach terenéw zainwestowanych, a wiec nalezy
uznac, ze ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw beda w petni
zgodne ze studium.

Zasadnosc do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego:

Teren, dla ktérego przystepuje sie do opracowania planu miejscowego znajduje sie w
potnocnej czgsé terenu zainwestowanego w miejscowosci Bartodzieje i obejmuje dziatki nr
48/2, 49, 50/3 i czesci dziatek nr 60/3, 60/4, 53, 50/1, obreb Bartodzieje.

Gtownym celem planu jest zmiana sposobu uzytkowania dziatki nr 48/2, obreb Bartodzieje,
ktora stanowi wtasnos¢ gminy Niechléw. Teren ten zagospodarowany jest budynkiem
mieszkalno-uzytkowym, a zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niechlow, uchwalonym przez Rade Gminy Niechléw uchwata nr VII1/32/2007 z dnia
28 maja 2007r. przewidziany jest pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem RU(1). Aktualnie dla tego terenu nie
wystegpuje potrzeba realizacji funkcji ustalonej w obowigzujacym planie miejscowym, w
zwigzku z czym nie ma podstaw do dalszego jej utrzymywania. Poniewaz wiadze gminy
muszg stac na strazy jak najlepszego wykorzystania spoteczno-ekonomicznego wtasnych
gruntéw konieczne jest wskazanie dla tego terenu nowego kierunku polityki przestrzennej.
W celu wykreowania nowych mozliwosci rozwoju dla tego terenu wskazane jest
przystgpienie do opracowania planu miejscowego.



W zwigzku ze zmiang przepisow Kodeksu Cywilnego oraz z uwagi na wymogi ustawy o
ochronie praw lokatorskich, mieszkaniowym zasobie gminy, naktadajgce na gminy
obowigzek zapewnienia lokali zastepczych, gmina Niechléw musi podjac dziatania
zmierzajace do wygospodarowania lokali zastepczych i socjalnych. Poniewaz w zasobie
majatku gminy brak jest tego typu lokali pojawia sie koniecznos¢ dziatan, ktérych celem
bedzie zapewnienie mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy wynikajgcych z
przytoczonego przepisu.

Poniewaz obiekt istniejgcy na dziatce nr 48/2 daje mozliwos¢ adaptaciji go na cele socjalne, a
ponadto wielko$¢ oraz geometria ww. dziatki umozliwiajg realizacjg na niej nowej zabudowy,
oraz w $wietle ww. potrzeb gminy podjeta zostata decyzja o przeznaczeniu tego terenu na
funkcje zabudowy mieszkaniowej socjalnej z funkcjami pomocniczymi.

Ponadto dziatka nr 49 obreb Bartodzieje zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
znajduje sie w granicach terenu RU(1). Jednakze jej istniejgce zagospodarowanie stanowi
typowa zabudowe zagrodowa o charakterze mieszkalnym, a wiasciciel terenu nie zamierza
realizowac ustalen planu wskazane jest przeznaczenie tej terenu na zabudowe zagrodowa.

Pozostate tereny stanowigce gtéwnie tereny komunikacji niezbednej dla obstugi w/w dziatek
przewiduje sie do pozostawienia bez zmian.

Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu:

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane materiaty geodezyjne, ktorych
zapotrzebowanie zostato potwierdzone w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Gorze.
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