UCHWALA NR VI11/43/2024
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow: Belcz
Wielki, Bogucin, Karéw, Globice, Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice, Swierczéw,
Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronéw, gmina Niechlow, cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Niechlow nr XXXVII/238/2021
z dnia 19 sierpnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebow: Betcz Wielki, Bogucin, Karéw, Gtlobice, Lipowiec, Naratow, Niechlow,
Siciny, Szaszorowice, Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronoéw, gmina Niechlow, po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow,
przyjetego uchwata nr XXXV1/285/2017 z dnia 27 lipca 2017 r. ze zmiang, Rada Gminy Niechléw uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala  si¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego — czgSci  obrgbow:
Belcz Wielki, Bogucin, Karéow, Globice, Lipowiec, Naratow, Niechlow, Siciny, Szaszorowice, Swierczow,
Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wrondéw, gmina Niechléw, cz¢s¢ 2, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa OW ochrony zabytkow archeologicznych objgta ochrong w planie miejscowym;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
tereny, oznaczony odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

2) wysoko§¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie be¢dacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

3) zabudowa — budynek lub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre§lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

4) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterenéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym,;

5) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg¢$ci graficznej planu ograniczajaca t¢ czgs$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkow; w granicach obszaru objetego planem linia ta nie dotyczy:
budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, atakze zadaszeh nad wejsciami do
budynkow, schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej
niz 2,0 m;

7) zabudowa wolnostojaca:

a) w przypadku budynku mieszkalnego: budynek mieszkalny jednorodzinny nie przylegajacy do innego
budynku mieszkalnego na tej samej dzialce budowlanej i budynku Iub budowli potozonej na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) w przypadku pozostalych budynkéw: budynek nie przylegajacy do innego budynku lub budowli
potozonej na sgsiedniej dzialce budowlanej,

¢) w przypadku budynkow silosow: budynek niestykajacy sie¢ z innymi budynkami.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysokos¢
budowli — 9,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publiczne;j;

3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisoOw odrgbnych, zasady wynikajgce z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnos$ci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami;
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4)na calym obszarze planu miejscowego dla budynkow, budowli przykrytych dachem, obiektow
budowlanych przykrytych dachem zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczenia elewacji:

a) blacha,
b) nieotynkowane bale drewniane;
5) dla budynkoéw i budowli przykrytych dachem ustala si¢ elewacje wykonczone tynkiem lub cegta;

6)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie;

7) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢
niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych, drogi rowerowe, parkingi izespoty
parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko;

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wyznacza si¢ strefe OW ochrony
zabytkow archeologicznych objeta ochrong w planie, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ ochrong¢ obszaru osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego inowozytnego, ujetego
w wykazie zabytkow 1 oznaczonego na rysunku planu;

2) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog
publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDD, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okreslonym dla
terenu, lokalizacje:

a) zieleni,
b) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
¢) miejsc odpoczynku;
3) wysokos$¢ budowli wymienionych w pkt 2 lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejagce drogi klasy
dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objegtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny drog publicznych
klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) dla terendéw drog powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

2. Dopuszcza sie realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostepu do dziatek takze za pomocag niewydzielonych na rysunku planu miejscowego drog
wewnetrznych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog;

2) zgodnosci z przepisami odrebnymi;
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3) ze nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni zadnego zterendow, przez ktore drogi beda
przeprowadzone;

4) ze nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.
3. Szerokos$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 2, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:

1) od KDD.1 do KDD.2 — drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz droég rowerowych.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi: 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce po
przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;.

7. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 5-6 nalezy urzadzi¢:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

8. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 5-6 nalezy zaokragli¢ do pelnej
liczby w gorg.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:
a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow liniowych isieci kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
4) odprowadzenia §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Ilub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylgcznie odprowadzenie czg¢éci wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie byto mozliwe,
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c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekéw 1izbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej:

- na terenach drog, w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,

c) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta,

d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
9) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkdéw rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego,

b) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych konteneréow stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RM.1 — teren zabudowy
zagrodowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach
niewymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze inieleSne, przy czym powierzchnia
catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw
zlokalizowanych na dzialce gruntu;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
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e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,30;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 12,0 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia od 0° do 45°;
4) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dowolne;
5) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: dowolna,

b) elewacji budynkéw: dowolna.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci  terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY NIECHLOW

DARIUSZ TUPIEC
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/43/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Niechlow stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do niniejszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VI1/43/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, atakze ze $rodkow zewnetrznych, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej,
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VI1/43/2024
Rady Gminy Niechlow
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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dane przestrzenne utworzone dla planu
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej przez Rade Gminy Niechlow uchwaly Nr
XXXVII1/238/2021 z dnia 19 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbow: Betcz Wielki, Bogucin, Kardéw, Globice, Lipowiec,
Naratéw, Niechlow, Siciny, Szaszorowice, Swierczow, Tarpno, Wioska, Wroniniec, Wronoéw, gmina
Niechlow.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130) dalej upzp zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢
w gazecie ,,Nowiny Niechlowskie” w dniu 23.03.2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Niechlow w dniach od 23.03.2022 r. do 13.04.2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen
Sotectw terendow objetych planem oraz na stronie internetowej BIP

tutejszego rzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu. Stosownie
do art. 17 pkt 2 upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania iopiniowania. Cze¢$¢ znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie
stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres istopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo nr
WSIL.411.128.2022.HL z dnia 21.04.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gorze — postanowienie nr 41/22 z dnia 22.11.2022 1.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechlow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Wojt Gminy Niechlow uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b wupzp, Wojt Gminy Niechlow uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nastgpito
w dniach od 18.10.2023 r. do 9.11.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazalo si¢ w gazecie w gazecie ,Nowiny Niechlowskie” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Niechléw w dniach od 11.10.2023 r. do
24.11.2023 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectw terenow objetych planem oraz na stronie internetowej
BIP tutejszego urzedu. W dniu 6.11.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 24.11.2023r.,
nie wplynety uwagi do projektu planu oraz nie wptynety uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na procedowang zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
niniejsza procedure podzielono na dwie czesci. Niewielka cze$¢ projektu mpzp, zlokalizowana w obrgbie
ewidencyjnym Naratoéw wymagata uprzedniej zmiany studium, co nastgpito w sierpniu 2024 r. Obecnie zatem
plan jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w studium.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 9 ustalajac
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony
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srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego oraz w § 9 ustalajgc parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepelnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w§ 4 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty;
7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 7 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w § 8 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 7tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w § 8tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 8tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

W projekcie planu, uwzgledniono wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp, tj. w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace aspekty:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania.

Niniejszy plan poprzez ustalenia w § 3 pkt 3 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, lecz z biezacej
potrzeby dostosowania ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
aktualnych zamierzen inwestycyjnych.
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Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, nalezy spodziewac
sie wptywow do budzetu gminy w postaci podatku od nieruchomosci oraz optaty planistycznej. Przedmiotowy
projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendw Ww sposdb zgodny z wyznaczonym kierunkiem
zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niechlow.

Wobec dopehlienia procedury przewidzianej ustawag zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Niechlow, celem uchwalenia.
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