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WOJTA GMINY NIECHLOW

w sprawie: ustalenia miesigcznej stawki bazowej czynszu regulowanego za 1 m? najmu
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow

Na podstawie art. 8 pkt 1 w zw. z art. 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U z 2023 r.
poz. 725), art. 30 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U

z 2023 r. poz. 40ze zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1L
Ustala si¢ miesieczng stawke bazowa czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej
w lokalach mieszkalnych, obowigzujgca na terenie Gminy Niechlow, w wysokosci 7,68 zt
(stownie: siedem zlotych 68/100).

§ 2.

Ostateczna miesieczna stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego okreslana jest przy uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych
jej wartosé, zgodnie z zasadami polityki czynszowe;j.

§ 3.

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Zakladu Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej i Wodociggdéw w Niechlowie.

§ 4.

Traci moc Zarzadzenie nr 56/2024 Wojta Gminy Niechléw z dnia 20 maja 2024r. w sprawie:
ustalenia miesigcznej stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechléw regulowanego za 1m? powierzchni uzytkowej
w budynkach mieszkalnych na terenie Gminy Niechléw.

§ 5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wit Gminy \i(Lll'U
%"ﬁ/a



Uzasadnienie do:
ZARZADZENIA .. MY 2024
WOJTA GMINY NIECHLOW
zdnia . A% M. 2024,

Polityka czynszowa Gminy Niechléw powinna polegaé na dostosowaniu stawek czynszu do
potrzeb wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie pozwalajacym na
pokrycie kosztéw utrzymania, remontéw lokali i budynkéw mieszkalnych oraz zapewni¢ sukcesywne
pozyskiwanie srodkow na remonty.

Aktualna miesigczna stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne wynosi 6,00 zi/m?
powierzchni uzytkowej i obowigzuje od 1.06.2024r. , nie pozwala na pokrycie przeprowadzenia remontu
lokali i budynkéw mieszkalnych bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Na podstawie
obwieszczenia Wojewody DolnoS$lgskiego z dnia 27.09.2024r. w sprawie ogloszenia wysokosci
wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego (Dz. U
poz.4822) wysokos$é wynosi 8303 z/m?. Koszt odtworzenia 1 m? wynosi : 20,76 zt. Dazac do
ksztattowania stawek czynszowych, sprzyjajacych celom, o ktérych mowa na wstegpie uzasadnienia,
wskazane jest dokonanie zmiany miesigcznej stawki bazowej czynszu z kwoty 6,00 zt/m?* do kwoty 7,68
zlm?. (czyli wzrost o 28 %). Proponowana stawka bazowa czynszu jest prawie 3 razy nizsza od
maksymalnej stawki 20,76 zt/m?.

Dochody z czynszéw przeznacza si¢ m.in. na wplaty do wspdlnot mieszkaniowych
na fundusze remontowe oraz eksploatacyjne, utrzymanie budynkéw, biezace naprawy, remonty oraz
obowigzkowe przeglady. Obiekty, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wymagaja
termomodernizacji, wymiany okien, nowych elewacji, remontéw dachéw, klatek schodowych,
wymiany instalacji grzewczych w tym wymiany piecy weglowych. Duze koszty generujg oplaty za
niezamieszkale lokale w tym: okresowe przeglady, oplaty stale za energi¢ elektryczng. Ponadto, w
ostatnim okresie nastgpil wzrost ptacy minimalnej, cen towaréw i materiatow oraz duzy wzrost energii
elektrycznej spowodowatl wysokie koszty utrzymania mieszkan i budynkéw mieszkalnych. Dochody
uzyskane z podwyzki czynszow zostana przeznaczone na ich pokrycie.

Podwyzka czynszu zostata ustalona na podstawie kalkulacji, stanowiacej zatacznik nr 1 do
uzasadnienia, przygotowanej w oparciu o koszty: energii elektrycznej, ustug remontowych, materiatow
remontowych i wyposazenia oraz innych skiadek i optat w stosunku do objetej najmem powierzchni
uzytkowej (w m?). Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Gminy Niechlow ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem

czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$é uzytkowa lokali.



