UCHWALA NR X/61/2024
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Niechléw na lata 2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Niechléw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw na lata
2024 - 2029 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY NIECHLOW

DARIUSZ TUPIEC
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§1.

Zatgcznik do uchwaty nrX/61/2024 r.
Rady Gminy Niechléw z dnia 28 listopada 2024r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niechléw na lata 2024 - 2029
Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechldw tworzy sie na lata 2024-2029

zwany dalej ,,Programem",

1. Obowigzek uchwalenia programu wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2020r., poz.611). Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

2.Program okresla w szczegdlnosci:

1)

prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspdtwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach, oraz planowana sprzedaz lokali

§ 2. 1. Zaséb mieszkaniowy gminy wg stanu na dzien 1 wrzesnia 2024 roku stanowi catkowitg powierzchnie

3471,40 m?, obejmuje 68 lokali mieszkaniowych.
2. Zasob mieszkaniowy objety niniejszym programem, stanowi:
1) 54 lokale mieszkaniowe o pow. 2957,03m?,
2) 14 lokali socjalnych o pow. 514,37 m?,
3) Szczegbtowy wykaz mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg tabele nr 1,2 i 3.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb gminy

Lp. Wyszczegoélnienie llos¢ zasobu mieszkaniowego
1 Liczba budynkéw ogétem, w tym: 24 budynkdéw
1.  budynki stanowigce w 100% wtasnos¢ Gminy 7 budynkéw
2. budynki stanowigce wspoétwiasnosé Gminy 17 budynkéw
] Liczba lokali mieszkalnych ogétem, w tym: 68 lokali
1.  w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy 24 lokali
2. w budynkach stanowigcych wspétwtasno$é Gminy 44 |okali
Il | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogétem w m 2, w tym: 3471,40 m?
1.  w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy 1603,75 m?
2. w budynkach stanowigcych wspétwtasnoéé Gminy 1867,65 m?

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Lp. Adres budynku ‘ Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali mieszkalnych w m 2
1 Lipowiec 17B 7 327,99
2 Naratéw 15 4 249,80
3 Niechléw, ul Gtogowska 33 2 79,20
4 Siciny 74C 7 394,15
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Siciny 74 5 288,13
Wroniniec 22 2 107,55
Lipowiec 15 1 156,93
RAZEM: 28 1603,75

Tabela nr 3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy znajdujace sie w budynkach
stanowigcych wspaétwtasnos¢ Gminy.

Lp. Adres budynku Lokale mieszkalne Powierzchnia lokali mieszkalnych w m 2
1 Bartodzieje 6 13 496,30
2 Betcz W-ki 41A 1 49,00
3 Gtobice 47 1 39,30
4 Lipowiec 16 1 54,00
5 Masetkowice 16 4 200,03
6 Niechléw, ul Gtogowska 29 2 116,58
7 Niechléw, Leszczyriska 7C 1 75,30
8 Naratéw 65B 2 137,66
9 Naratow 65C 2 98,47

10 Naratéw 65D 1 46,69

11 Naratéw 65F 3 163,41

12 Wroniniec 59g 3 117,8

13 Zuchléw 74b 1 54,18

14 Zuchléw 73A 1 59,2

15 Zuchléw 73E 2 94,66

16 Klimontéw 50 1 47,00

17 Ul. Tylna 15A 1 18,07

RAZEM: 40 1867,65

3. Prognozuje sie, ze w okresie 2024-2029 lokale komunalne w budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci
wtasnos¢ gminy zostang utrzymane na dotychczasowym poziomie technicznym. Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego bedzie ulegaé zmniejszeniu w zwigzku z przewidywang kontynuacjg sprzedazy lokali
mieszkalnych. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie okreslonym w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami na rzecz dotychczasowych najemcéw lub w trybie przetargowym w
latach 2024-2029 wynosi 19 lokali komunalnych.

4.Nie przewiduje sie poszerzania zasobu mieszkaniowego poprzez zakup lub budowe nowych mieszkan.
Prognozuje sie, ze do korica 2029 roku mieszkaniowy zaséb gminy ulegnie zmianom poprzez prowadzong
systematyczng sprzedaz lokali komunalnych. Prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2024-2029 przedstawia tabela nr 4.

5.
Tabela nr 4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2029.
Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali (szt.) 63 60 58 55 52 49

§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu gminy jest zréznicowany i zalezy
wielu czynnikéw tj. od wieku budynkdéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje zewnetrznie i
wewnetrzne. Wymieniony w programie zasdéb mieszkaniowy gminy wymaga duzych naktadéw, co
potwierdzaja wyniki przegladow okresowych poszczegdlnych budynkédw. Rzeczywiste potrzeby
przeprowadzenia remontéw wymagajg bardzo wysokich naktadéw finansowych a uzyskane przychody z
czynszu najmu nie pokrywajg biezgcej eksploatacji budynkéw i lokali mieszkalnych. Zakres remontéw
uzalezniony jest od realnych mozliwosci finansowych gminy.

Zasadniczym celem Gminy Niechléw w zakresie gospodarowania istniejgcym zasobem jest niedopuszczenie
do pogorszenia stanu technicznego budynkdw. Planowane sg remonty mieszkaniowego zasobu istniejgcego
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oraz modernizacja urzadzen,
technologiczne. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wifasciwym poziomie stanu technicznego poprzez
wykonywanie biezgcych remontéw, takich jak: roboty dekarskie, , termomodernizacyjne, ogélnobudowlane i
elewacyjne, wymiana stolarki otworowej, wymiana zrédet ciepta. Prognozowany stan techniczny zasobu
mieszkaniowego w okresie realizacji programu przedstawia ponizsza tabela.

poprzez sukcesywng wymiane zrodet ciepta na nowsze rozwigzania

Tabela nr 5. Stan techniczny i wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Niechlow z okresleniem stanu
technicznego w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Niechlow.

Miejscowos¢, Adres, Powierzchnia Gl ) Ogélna oS:ena stanu
Nr domu, Nr Lokalu w m? technicznego
Siciny 74C 394,15 m? Budynek mieszkalny, liczba mieszkan - 7 zadowalajacy
Nr  74C/1 75,29 m? lokal mieszkalny niezadowalajacy
Nr  74C/2 62,15 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74C/3 38,71 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74C/4 69,36 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74C/5 42,25 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74C/6 59,57 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74¢/7 46,82 m? lokal mieszkalny dobry
Siciny 74 288,13 m? Budynek | mieszkalny liczba mieszkan - 5 zadowalajacy
Nr  74/1 46,47 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr  74/2 71,05 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74/3 42,67 m? lokal mieszkalny dobry
Nr  74/4 60,12 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr  74/5 67,82 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Lipowiec 15 156,93 Budynek | mieszkalny, liczba mieszkarn - 4 niezadowalajacy
Nr 15 156,93 m? lokal mieszkalny dostateczny
Wroniniec 22 107,55 m? Budynek | mieszkalno Uzytkowy, liczba mieszkan - 2 zadowalajacy
Nr 22/3 53,25 m? lokal mieszkalny dostateczny
Nr 22/4 54,3 m3 lokal mieszkalny dostateczny

Tabela nr 6. Wykaz powierzchni oraz ilosci lokali mieszkalnych z okresleniem stanu technicznego
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Niechlow w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych:

Funkcja

Adres - Miejscowosc,

Powierzchnia

(przeznaczenie),

Stan techniczny

Nr domu, Nr Lokalu w m? Liczba mieszkan w
budynku
Budynek mieszkalno —
Bartodzieje Nr 6 496,3 m? socjalny Liczba zadowalajacy

mieszkan - 16

Nr 6/1 50,20 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/2 29,20 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/3 25,00 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/4 29,50 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/5 27,20 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/6 40,30 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/7 28,70 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/8 55,80 m? lokal socjalny dostateczny

Nr 6/9 58,70 m? lokal socjalny zadowalajacy

Nr 6/10 28,30 m? lokal socjalny dobry

Nr 6/11 22,00 m? lokal socjalny dobry
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Nr 6/12 50,10 m? lokal socjalny zadowalajacy
Nr 6/13 51,30 m? lokal socjalny zadowalajacy
. p Budynek mieszkalny . .
Niechléw, ul. Tylna 15A Liczba mieszkar - 4 niezadowalajacy
Nr 5A/3 18,07 m? lokal socjalny niezadowalajacy
s Budynek | mieszkalny .
Betcz Wielki 41A Liczba mieszkart - 6 zadowalajacy
Nr 41A/1, 49,0 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
. Budynek | mieszkalny .
Gtobice 47 Liczba mieszkatt - 4 zadowalajacy
Nr 47/3, 39,3 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
. 3 Budynek | mieszkalny . .
Klimontéw 50 Liczba mieszkaft - 2 niezadowalajacy
Nr 508, 470 m? lokal mieszkalny niezadowalajgcy
. . Budynek | mieszkalny .
Lipowiec 16A Liczba mieszkart - 5 zadowalajacy
Nr 16A/1, 540 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
. . Budynek mieszkalny
Lipowiec 178, 327,99 Liczba mieszkarh - 7 dobry
Nr 17B/1 38,53 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 17B/2 55,00 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 178/3 41,37 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 17B/4 50,43 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 17B/5 49,48 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 17B/6 47,38 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 178/7 45,80 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Naratéw 658 137,66 Budynek mieszkalny {4
Liczba mieszkan - 3
Nr 65B/2 70,67 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 65B/4 66,99 lokal mieszkalny dobry
. Budynek mieszkalny .
Naratéw 65C 98,47 Liczba mieszkar - 7 zadowalajacy
Nr 65C/1 51,48 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 65C/5 46,99 m? lokal mieszkalny dostateczny
Naratéw 65D 46,69 B.udynek‘mleszlfalny dostateczny
Liczba mieszkar - 6
Nr 65D/5 46,69 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
, Budynek mieszkalny .
Naratéw 65F 163,41 Liczba mieszkaf - 4 zadowalajacy
Nr 65F/1 62,4 m? lokal mieszkalny dostateczny
Nr 65F/2 38,87 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 65F/4 62,14 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
, Budynek mieszkalny
Naratéw 15 249,8 Liczba mieszkaf - 4 dobry
Nr 15/1 70,6 m? lokal mieszkalny dobry
Nr 15/2 70,6 m? lokal mieszkalny dobry
Nr 15/3 66,9 m? lokal mieszkalny dobry
Nr 15/4 41,7 m? lokal mieszkalny dobry
Niechldéw, ul. Gtogowska 29 116,58 B.udynek.mleszI’(aIny dostateczny
Liczba mieszkan - 6
Nr 29A 60,6 m? lokal mieszkalny dostateczny
Nr 29E 55,17 m? lokal mieszkalny dostateczny
Niechléw, ul. Gtogowska 33 79,20 B'udynek. mlesz’kalny dostateczny
Liczba mieszkan - 3
Nr 33/1 39,64 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 33/2 39,56 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
) . ; Budynek mieszkalny
Niechldéw, ul. Leszczyriska 7C 75,30 Liczba mieszkar - 18 dobry
Nr 7C/13 753 m? lokal mieszkalny dobry
Wroniniec 59G 117,80 B.udynek.mleszII(aIny dostateczny
Liczba mieszkan - 6
Nr 59G/3 39,5 m? lokal mieszkalny dobry
Nr 59G/5 42,7 m? lokal mieszkalny dostateczny
Nr 59G/6 356 m? lokal mieszkalny dostateczny
. , Budynek | mieszkalny | . .
Zuchlow 73 94,66 Liczba mieszkaf - 4 niezadowalajacy
Nr 74 E/2 51,56 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 74 E/3 43,10 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
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Budynek | mieszkalny

Zuchléw 73 A 59,20 Liczba mieszkar - 3

zadowalajacy

Nr 74 A/1 59,2 m? lokal mieszkalny zadowalajacy

Budynek | mieszkalny

Zuchlow 74 B 54,18 Liczba mieszkan - 6

dostateczny

Nr 75B/5 54,18 m? lokal mieszkalny dostateczny

Budynek | mieszkalny

Masetkowice 16 200,3 Liczba mieszkart - 7 dostateczny
Nr 16A/1 51,08 m? lokal mieszkalny dostateczny
Nr 16A/2 40,85 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 16A/3 53,63 m? lokal mieszkalny zadowalajacy
Nr 16B/2 54,47 m? lokal mieszkalny niezadowalajacy

*stan techniczny dobry - jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen,
ewentualne wskazanie do wykonywania drobnych napraw i prac konserwacyjnych;
*stan techniczny zadowalajacy - budynek utrzymywany jest nalezycie, celowe jest wykonanie prac
konserwacyjnych lub napraw biezgcych, polegajacych na remoncie wytypowanych elementéw budynku, ktéry
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymania budynku we wifasciwym stanie
technicznym;
*stan techniczny s$redni - w budynku wystepujg uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkowania, wymagane jest wykonanie naprawy biezgcej wytypowanych elementéw w wiekszym zakresie
oraz naprawy gtéwnej, czyli robét budowalnych polegajgcych na wymianie co najmniej jednego elementu
budynku.
Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z
podziatem na kolejne lata
§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest w oparciu o protokoty z dokonanych okresowych
przegladow stanu technicznego obiektu budowlanego, potrzeb zgtaszanych przez najemcéw oraz
dokonywanych przydziatdw lokali. Analize potrzeb przedstawia tabela nr 7.
Tabela nr 7. Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji

Rodzaj prac remontowych B S ol eonty

( miejscowosé, nr.)

Wymiana pokrycia dachowego, renowacja elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej Wroniniec 22
emon.t pokrycia dachowego, renowacja elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej Wroniniec 22

Elewacja budynku

Remont lokalu mieszkalnego, $ciany, posadzki, stolarka drzwiowa instalacja co, wod -ka, Siciny 74C/2

Naprawa elewacji zewnetrznej Lipowiec 17

Remont pokry¢ dachowych Siciny 74C

Remont lokali mieszkalnych: modernizacja/wymiana instalacji elektrycznych, wymiana
istniejacych zrodet ogrzewania na ekologiczne

Lipowiec 17, Siciny 74,Siciny 74C ,Wroniniec 22

2. W latach 2024-2029 planowane s3 biezgce naprawy, remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych w celu
polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Plan remontédw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali z podziatem na lata 2024-2029 zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 8. Plan remontow i modernizacji z podziatem na lata 2024-2029.

Rok Wykaz budynkéw

Planowany remont i modernizacja

Siciny 74C
2024

Wymiana zrédet ciepta — 4 lokale mieszkalne.

Wroniniec 22

Remont kominéw, montaz taw kominiarskich, uszczelnienie dachu.

Siciny 74

Wymiana zrédet ciepta — 5 lokali mieszkalnych.

2025
Wroniniec 22

Wymiana pokrycia dachowego, naprawa wiezby dachowej. Wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur,

spustowych.
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Przedtuzy¢ obrdbke blacharska na $cianie szczytowej. Obecnie woda sptywa po elewacji a nie skapuje po
. . za obrys budynku. Wykonaé¢ malowanie elewacji ($ciana zachodnia). Zatozy¢ plomby i obserwowac
Lipowiec 17B K . . P . o . . ., .
rozwarcie rysy widocznej na $cianie szczytowej budynku. Jesli rozwarcie sie zwiekszy zleci¢ wykonanie
ekspertyzy. Wykonac opaske.
Siciny 74C Przedtuzy¢ wylewke rynny lub zamontowaé betonowe wodospusty. Przedtuzyé wylewke rynny lub
v zamontowac betonowe wodospusty.
Bartodzieje 6 Wymiana zrédet ciepta — 7 lokali mieszkalnych. Montaz zadaszenia nad wejsciem.
2026
Siciny 74 Wykonaé miejscowe uzupetnienia tuszczacej sie farby na elewacji. Dokonac sprawdzenia stanu izolacji
v przeciw wilgociowej. Montaz zadaszonych bokséw na odpady.
Wroniniec 22 Remont elewacji, montaz okapnikdw. Malowanie ram i ramiakdw okien na poddaszu.
Bartodzieje 6 Wymlana. zrédet <?|’er.)’fa — 6 lokali mieszkalnych. Montaz zadaszonych bokséw na odpady, montaz
zadaszenia nad wejsciem.
2027
Siciny 74 Montaz zadaszonych bokséw na odpady.
iciny 74C, Siciny 74,
Zl:::gdZie(;;Sécmy ! Montaz brakujacych taw kominiarskich i wytazéw dachowych.
2028
. Wymiana instalacji elektrycznej, remont klatki schodowej. Wymiana drzwi zewnetrznych. Remont
Wroniniec 22 . .
schodéw zewnetrznych. Naprawa ogrodzenia.
Siciny 74C Kapitalny remont lokalu mieszkalnego nr 1 (pustostanu).
2029
Wroniniec 22 Wymiana zbiornika bezodptywowego lub montaz przydomowej oczyszczalni Sciekow.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2029

§ 5. 1. Umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wtasnos¢ przez ich najemcdw jest celem strategicznym gminy.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Niechléw odbywa sie w oparciu o obowigzujgce
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie uchwat Rady Gminy Niechlow w sprawie
wyrazenia zgody na ich sprzedaz. Planowang sprzedaz lokali w latach 2024-2029 przedstawia tabela nr 9.
Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2029.

Rok

2024

2025

2026

2027

2028

2029

Przewidywana liczba sprzedanych
lokali (szt.)

5

3

2

3

3

4. Program zaktada likwidacje sytuacji polegajacej na posiadaniu przez gmine pojedynczych lokali w tzw.
wspolnotowych nieruchomosciach.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania réznych stawek i dostosowanie ich w ciggu kolejnych
lat do poziomu pozwalajgcego utrzymaé mieszkaniowy zaséb gminy.

2.

Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzgce z czynszéw pokrywaty nie tylko koszty biezgcego

utrzymania zasobéw mieszkaniowych ale zapewnity réwniez gromadzenie Srodkéw na remonty i

modernizacje.

3. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1) potozenie lokalu w budynku - lokal na poddaszu - obnizka o 5%;

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) za brak w lokalu tazienki - obnizka o 10%;
b) za brak w lokalu W.C - obnizka 0 20 %.
1) Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce stawke czynszu.
a) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie - podwyzka o 5%;
b) wyposazenie lokalu w cieptg wode - podwyzka o 5%;
¢) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie i cieptg wode - podwyzka 10%.
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Rozdziat 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
§ 7. 1. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wytgczng witasnos¢ gminy i znajdujacymi sie w nich lokalami
komunalnymi pozostanie wykonywane przez dziatajgcy w imieniu gminy Zaktad Gospodarki Komunalnej
Mieszkaniowej i Wodociggdw w Niechlowie.
2. W przypadku budynkéw bedacych wspétwtasnoscig gminy, w ktérych liczba lokali mieszkalnych:
a) nie jest wieksza niz trzy, zarzad nieruchomoscia wspdlng wykonywany bedzie przez wspotwiascicieli
nieruchomosci w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego
o wspotwtasnosci;
b) jest wieksza niz trzy, zarzad nieruchomoscia wspdlng wykonywany bedzie przez zawodowego zarzadce,
posiadajgcego obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, w oparciu o zawartg umowe cywilno-prawng
ustawe o wtasnosci lokali.
2. Zarzadzanie lokalami, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje nastepujgce czynnosci:
1) sprawowanie nadzoru nad prawidtowg eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej;
2) przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawnych w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig i najmem
lokali;
3) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Gminy Niechléw
4) reprezentowanie Gminy Niechléw we wspdlnotach mieszkaniowych.
3. Zarzadzanie lokalami w budynkach, ktérych Gmina Niechldw jest wspdtwtascicielem odbywa sie na zasadach
okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
4. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechléw w latach 2024-
2029.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. W latach 2024-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z nastepujacych zrodet.
Tabela nr 10. Zrédta finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Lp. Zrédta finansowania 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1. | Czynsze za lokale mieszkalne (w zt) 180 000 215 000 220 000 230 000 240 000 250 000
2. | Srodkiz budzetu gminy (w zt) 0 250 300 0 0 20
3. | Srodki zewnetrzne, dotacje, dofinansowania (w zt) 0 0 0 0 0 0

Rozdziat 8

Wysoko$¢ kosztow w latach 2024-2029, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
§ 9. 1. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow w latach 2024 - 2029
przedstawia ponizsza tabela.
Tabela nr 11. Planowane koszty utrzymania zasobu.
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Lp. Rodzaj kosztéw 2024 2025 2026 2027 2028 2029

1. Koszty biezacej eksploatacji (w zt) 103 000 136 000 138 000 146 000 151 000 158 000

5 K(a/szzt:; remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw 34000 35 000 37000 38 000 42 000 45 000

3. g%ﬁit;’jfsizfed d”&f;:'\l/‘;";gﬁiiggjﬁ‘?xVZ';’;i’ ktrychl 43 000 43 500 45 000 46 000 47000 | 47000

4, Koszty inwestycyjne (w tys. z1) 0 250 300 0 0 20
Rozdziat 9

Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowac bedzie
dziatania polegajgce w szczegdlnosci na:
1) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wiekszych na mniejsze;
2) umozliwieniu najemcom zamiane lokali na lokale dostosowane do ich aktualnych potrzeb oraz

mozliwosci dochodowych;

3) udzielaniu bonifikat, ustalonych odrebng uchwatg, dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;
4) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych w najgorszym stanie oraz generujacych

najwieksze koszty utrzymania;

5) umozliwieniu adaptacji czesci nieruchomosci na cele mieszkalne w celu objecia w najem powstatego
lokalu, wzglednie jego sprzedazy;

6) intensyfikacji windykacji naleznosci czynszowych;

7) nie planuje sie zamian lokali w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2023r., poz.725) wart. 21 ust.l pkt.]1 nalozyla na gminy obowigzek uchwalenia przez rade gminy
wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten zawiera¢ ma m.inn.
dane dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu gminy, okresla¢ potrzeby remontowe i modernizacje
zasobu, przewidywac §rodki finansowe na utrzymanie tego zasobu a takze okresli¢ polityke gminy w zakresie
czynszow 1 sprzedazy lokali. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ maja podstawe do dziatania
dla wladz gminy w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego. Uchwata przewiduje
roéwniez mozliwo$¢ zbywania lokali na zasadach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
Podjecie Uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania na lata 2024- 2029 spowodowane jest
faktem, iz dotychczasowa Uchwata Nr XI1/98/2019 Rady Gminy Niechlow z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalona byta na lata
2019-2023 i utracita swoja moc. Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly okreslajacej
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niechlow.
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